Vertragsentwurf — Gemeinde Papendorf mit der LGE GmbH, Stand vom 20.01.2021

Stadtebaulicher Vertrag

zwischen der

Gemeinde Papendorf
uber Amt Warnow-West
Schulweg 1 a, 18198 Kritzmow
vertreten durch ...
- nachfolgend Gemeinde genannt —

und

- nachfolgend Investor genannt -

Fur eine im Gemeindegebiet der Gemeinde Papendorf an die nérdlich gelegene
Stral3e Am Kirchenkamp und den 6stlich gelegenen Fuliweg am Graben sudlich
angrenzende Flache plant die Gemeindevertretung dieser Gemeinde die Aufstellung
bzw. Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 23 Wohngebiet ,,An der Beke" und der
dafur erforderlichen Anpassung des Flachennutzungsplanes (8. Anderung) der
Gemeinde Papendorf.

Dies vorausgeschickt vereinbaren die Parteien auf der Grundlage von § 11
Baugesetzbuch (BauGB) in der jetzt gultigen Fassung folgenden Stadtebaulichen
Vertrag Uber die Erbringung der erforderlichen stadtebaulichen Leistungen zur
Erstellung des Bebauungsplans Nr. 23 Wohngebiet ,An der Beke" und der 8.
Anderung des Flachennutzungsplanes.

Betroffen sind folgende Flursticke:

Gemarkung Papendorf, Flur 3; Flurstiicke 13 (teilweise), 61 (teilweise), 141
(teilweise), 142 (teilweise); (siehe Anlage 1: Darstellung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans Nr. 23 Wohngebiet ,An der Beke").

Dieser Vertrag wird aufschiebend bedingt geschlossen. Mit Eintritt der in § 4 des
Vertrages vereinbarten Bedingung wird der Vertrag wirksam.

§1
Gegenstand des Vertrages

1. Die Gemeinde beauftragt das Buro Stadt- und Regionalplanung, Dipl. Geogr. Lars
Fricke, Lubsche Str. 25, 23966 Wismar (hachfolgend Planungsbiiro) mit der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 23 Wohngebiet ,,An der Beke" und der 8.
Anderung des Flachennutzungsplanes.

Das geéanderte Ziel des Bebauungsplans ist die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes fur die Errichtung vorwiegend von Einfamilienh&usern auf der
genannten Flache. Im Flachennutzungsplan ist die Erweiterungsflache von
landwirtschaftlicher Nutzflache in Wohnbauflache zu &ndern. Es sind dabei
raumordnerische, naturschutzfachliche und forstliche Belange besonders zu
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beriucksichtigen. Hinsichtlich mdglicher LA&rmimmissionen von der Bahn ist ein
Schallschutzgutachten zu erarbeiten. Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist
anzupassen.

2. Der Investor tbernimmt nach § 11 BauGB alle in diesem Zusammenhang
anfallenden Kosten der Planung und der Schaffung der notwendigen
Ausgleichsmalinahmen einschlie3lich einer 3-jahrigen Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege.

Dazu zahlen ebenso die Kosten fir die notwendige Angleichung des
Flachennutzungsplanes, die aufgrund der Erweiterung des Bebauungsplans
notwendig wird. Das Angebot des Planungsbiiros vom 07.01.2021 belauft sich
auf insgesamt 26.475,44 EUR fur den B-Plan Nr. 23 einschlief3lich Umweltbericht
sowie 9.758,00 EUR fur die Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich
des vereinfachten Umweltberichts, zuztiglich 600,00 EUR fir die
Tragerbeteiligung, zusammen 36.833,44 EUR.

Sonstige erforderliche Fachgutachten (Vermessung, Bodengutachten,
Schallschutzgutachten beziiglich der Bahnlinie, artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag) sind nicht Bestandteil des Honorarangebotes des Planungsbiros
srp Wismar vom 7.1.2021 und gesondert zu beauftragen.

Der Investor verpflichtet sich dartber hinaus zusatzlich zur Erstattung der bereits
seit 2017 im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23
angefallenen Kosten in Hohe von 19.468,12 EUR.

3. Der Investor stellt nach Anforderung der Gemeinde bzw. dem Planungsbiiro auf
eigene Kosten eine aktuelle Kataster-, Lage- und Héhenvermessung als
Kartengrundlage und ein Baugrundgutachten fur die Erstellung des
Bebauungsplans Nr. 23 Wohngebiet ,An der Beke" bereit.

Bei Erfordernis der Einholung von Fachgutachten tbernimmt der Investor
ebenfalls die Kosten fir alle notwendigen Fachgutachten. Der Investor hat vor
Beauftragung der Fachplaner/Fachgutachter durch die Gemeinde an die
Gemeinde die sich jeweils aus den Angeboten der Fachplaner/Fachgutachter
ergebenen Kosten an die Gemeinde innerhalb von 10 Tagen zu zahlen.

Diese ggf. fur die Planung erforderlichen Unterlagen sind vor Planungsbeginn mit
dem beauftragten Planungsbiro und der Gemeinde abzustimmen.

§2
Rechtssicherheiten
Forderungen des Investors gegeniuber der Gemeinde wegen der Fehlerhaftigkeit der

Planaufstellung, beispielsweise Nichtigkeit, Rechtswidrigkeit des Planes etc. sind
ausgeschlossen. Es bleibt bei der Planungshoheit der Gemeinde.

§3
Planungskosten

1. Aufgrund von Personalknappheit und fehlender technischer Voraussetzungen, ist
die Gemeinde nicht in der Lage, den Bebauungsplans Nr. 23 Wohngebiet ,An der
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Beke" selbst zu erstellen. Fur die Vergabe dieser Arbeiten stehen keine
Haushaltsmittel zur Verfiigung.

Der Auftrag zur Erarbeitung des Bebauungsplans Nr. 23 Wohngebiet ,An der
Beke" wird an das Planungsbiiro erteilt. Der Investor ist an der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 23 Wohngebiet ,An der Beke" interessiert und daher bereit,
alle fur die Planerstellung notwendigen Kosten und die sich daraus ergebenden
Folgekosten zu Gbernehmen. Die Gemeinde wird dadurch in die Lage versetzt,
das erforderliche Verfahren nach dem BauGB durchzufuhren.

2. Die Parteien sind sich dariiber einig, dass sich aus der Ubernahme der Kosten
durch den Investor keine Verpflichtung der Gemeinde ergibt, den Bebauungsplan
Uberhaupt oder in der vorgeschlagenen Form aufzustellen. Die Parteien sind sich
weiter dartber einig, dass die Aufstellung des Bebauungsplans unter anderem
von einer gesicherten Finanzierung aller notwendigen MalRnahmen abhangig ist.

3. Der Investor verpflichtet sich insbesondere, die durch die Vergabe der
Bearbeitung und Erstellung des Bebauungsplans Nr. 23 Wohngebiet ,An der
Beke" ergebenden Kosten zu Ubernehmen (siehe Anlage 2).

Sofern die Rechnung des Planungsbiiros die Kostenschéatzung begrindet
Ubersteigt, wird der Investor diese ebenfalls in voller Hohe Gbernehmen. Die
Ubernahme hat in der Weise zu erfolgen, dass die der Gemeinde entstandenen
Honorarkosten einschlief3lich der Nebenkosten und der zusatzlichen Kosten
unmittelbar gegentuber dem Planungsburo beglichen werden. Die Planungskosten
sind vom Investor auch dann zu tbernehmen, wenn sich nach
Leistungserbringung des Planungsburos herausstellt, dass das
Aufstellungsverfahren nicht fortgefiihrt wird.

Der Investor ist nicht berechtigt, dem Planungsbiro in Bezug auf den mit der
Gemeinde noch zu schlieRenden Vertrag Weisungen zu erteilen.

4. Die Gemeinde informiert den Investor bei Nachfrage Gber den Stand der
Vertragserfullung durch das Planungsbiro und den jeweiligen Verfahrensstand.
Die Gemeinde wird bei Verfahrensentscheidungen den Umstand, dass der
Investor Aufwendungen hatte, wirdigen. Die Abwagung im Rahmen der
Bauleitplanung bleibt hiervon unberihrt.

Die Gemeinde verpflichtet sich, bei Leistungsannahme und Rechnungsprifung
die Sorgfalt anzulegen, die sie bei Vergaben unter eigener Kostentragungspflicht
anwendet.

5. Die Honorarkosten, die angefallenen Nebenkosten und sonstigen anfallenden
Kosten sind jeweils, nach Rechnungsprifung durch die Gemeinde, binnen einer
Frist von 10 Tagen nach Zahlungsaufforderung, durch den Investor zu leisten. Die
Zahlungsaufforderung erfolgt nach Leistungsabnahme (je Arbeitsstand).

6. Durch die Zahlung der Honorarkosten erwirbt der Investor keinen Anspruch auf

Ubergabe bzw. Herausgabe der Planunterlagen. Des Weiteren beansprucht der
Investor kein Recht aus dem Urheberrecht.

84
Sicherheiten
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1.

Der Investor ist verpflichtet, fur alle in 8 1 Abs. 2 des Vertrages ausgewiesenen
Kostenpositionen eine Sicherheit zu stellen. Die vorlaufige Hohe dieser
voraussichtlichen Kosten bestimmt sich nach der in Anlage 2 beigefiigten
Kostenaufstellung.

Dieser Vertrag wird unter der aufschiebenden Bedingung geschlossen, dass der
Investor die Sicherheit nach MalRgabe der nachfolgenden Regelung zugunsten
der Gemeinde stellt. Der Investor kann die Sicherheit in zwei Varianten stellen.

Variante 1

Der Investor stellt eine Sicherheit in Hohe der in Anlage 2 ermittelten Kosten
durch Beibringen einer selbstschuldnerischen, unbefristeten Birgschaft einer
deutschen Bank oder einer deutschen Versicherung gemaf dem als Anlage 3 zu
diesem Vertrag beigefiigten Burgschaftsmuster.

Die Burgschaft ist 10 Tage nach Abschluss dieses Vertrages beizubringen.

Kommt der Investor mit der Zahlung von Rechnungen mehr als 14 Tage in
Ruckstand, ist die Gemeinde berechtigt, die falligen Zahlungen durch
Inanspruchnahme der Birgschaft zu bewirken.

Variante 2

Der Investor leistet eine in Hohe der in Anlage 2 ermittelten Kosten eine
Barsicherheit innerhalb von 10 Tagen nach dem aufschiebend bedingten
Abschluss des Vertrages. Die Barsicherheit ist auf des Konto des Amtes
Warnow-West: Deutsche Bank, BIC DEUTDEBRXXX IBAN
DE76130700000166033100 (BLZ 130 700 00, Kto.1660 331),
Verwendungszweck: kre/2021/1, einzuzahlen.

Nach erfolgter Sicherheitsleistung wird die Gemeinde den Auftrag an das
Planungsbro erteilen.

Nach Abschluss des Verfahrens und soweit feststeht, dass keine weiteren
Kosten anfallen, nimmt die Gemeinde eine Aufstellung der angefallenen Kosten
und der nach 8 4 Abs. 2 Variante 2 vereinnahmten Vorauszahlungen vor. Ergibt
sich aus der Ubersicht, dass die angefallenen Kosten hoher sind als die
Vorauszahlungen, ist der Investor verpflichtet, den Differenzbetrag binnen einer
Frist von 6 Wochen gegenuber der Gemeinde auszugleichen. Dabei werden nur
die Kostenerhéhungen zum Ansatz gebracht, die fir die stadtebauliche Planung
fur den in der Praambel genannten Bereich notwendig sind. Ergibt sich ein Saldo
zu Gunsten des Investors, wird die Gemeinde diesen auf das Konto des
Investors ausgleichen. Guthabenzinsen werden von der Gemeinde nicht gezabhlt.

Kommt es, gleich aus welchen tatsachlichen oder rechtlichen Griinden, nicht zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 23 Wohngebiet ,An der Beke", sollte dieser
spater aufgehoben oder abgeandert oder sollte sich deren Nichtigkeit in einem
verwaltungsgerichtlichen Verfahren herausstellen, so hat der Investor keinen
Anspruch auf Rickzahlung der nach diesem Vertrag geleisteten Zahlungen. Es
erfolgt auch insoweit eine Abrechnung nach Absatz 4.
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§5
Vertragsanpassung

Eine Vertragsanpassung zu Gunsten der Gemeinde kann erfolgen, wenn die
Durchfiihrung der Aufstellung des Bebauungsplans so nicht méglich ist und aus
diesem Grund ein angepasster Geltungsbereich erforderlich wird.

86
Gerichtsstand

Fur Entscheidungen von Streitigkeiten aus dem Vertrag ist das Verwaltungsgericht
Schwerin zustandig.

8§87
Sonstiges

1. Jegliche Vertragsdnderungen oder -erganzungen bedirfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform. Eine Anderung dieses Formerfordernisses
kann nur schriftlich erfolgen.

Nebenabreden bestehen nicht.
Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Gemeinde und der Investor erhalten je
eine Ausfertigung.

2. Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der tbrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck
des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

Kritzmow, den .......cccccevveeeenn.... Kritzmow, den ..........c...........

1. Stellv. Burgermeister Investor

2. Stellv. Burgermeister
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Anlage 1 Geltungsbereich

Geltungsbereich B-Plan Nr. 23 ,An der Beke*
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Anlage 2 Kosten

bereits beglichene Kosten im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 23
abziglich des Anteils an den Planungskosten fur die Umplanung von
Mehrgenerationenwohnen zu Einfamilienhéausern

Datum Betrag | Zahlungsempfanger | Zahlungsgrund
(EUR)
03.05.2017 Vermessungs- u. Bebauungsplan Nr. 23 FI. 3/
3.367,70 | Ingenieurbiro A. Flst. 13
Golnik
22.02.2018 Vermessungs- u. Erstellung Lage- und
352,61 | Ingenieurbiro A. Hohenplan B-Plan 23
Golnik
20.06.2018 PLAN AKZENT 1. AR AFB zum B-Plan 23
2.499,00 | Rostock Papendorf
24.09.2018 PLAN AKZENT 2. AR Kartierung + AFB zum
2.199,12 | Rostock B-Plan 23

1. AR Uber 11.049,69 EUR B-
Plan Nr. 23 Honorar 10/16-
11/18 (wird nur zur Halfte
angerechnet, da
Plananderung von
Mehrgenerationenwohnen zu
Einfamilienhdusern)

Stadt- und

21.11.2018 | 5.524,85 :
Regionalplanung

13.943,28 | Erstattung

Insgesamt vom Investor zu erstattende Kosten zur Erbringung der
erforderlichen stadtebaulichen Leistungen fur die Erstellung des
Bebauungsplans Nr. 23 Wohngebiet ,,An der Beke" und der 8. Anderung
des Flachennutzungsplanes

Planungsleistungen, Vermessung, Artenschutzfachbeitrag/Kartierung
13.943,28 | seit 2017 fur den ursprunglichen Geltungsbereich (ehemals
Mehrgenerationenwohnen)

26.475,44 | Erweiterung B-Plan Nr. 23

9.758,00 | Anpassung F-Plan

600,00 | Tragerbeteiligung

50.776,72 | Gesamt Bauleitplanung

zuzuglich fur die Erweiterung: Kataster-, Lage- u. Hohenvermessung,
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag + Baugrundgutachten, ggf.
weiterer Fachgutachten (Larm etc.), die nachtréglich erforderlich
werden kdnnen (und evitl. direkt durch den Investor zu beauftragen
und zu begleichen sind)
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Anlage 3

Blrgschaftsurkunde

Der Investor

Name und Anschrift

- nachfolgend Investor genannt -

und

der Auftraggeber

Gemeinde Papendorf
uber Amt Warnow West
Schulweg 1 a, 18198 Kritzmow

letztlich vertreten durch

den (stellv.) Burgermeister, Herrn ...

haben folgenden Vertrag geschlossen:

Stadtebaulichen Vertrag tUber die Erstellung des Bebauungsplans Nr. 23 ,An der Beke® in
der Gemeinde Papendorf durch das Buro Stadt- und Regionalplanung, Dipl. Geogr. Lars
Fricke, Lubsche Str. 25, 23966 Wismar.

Der Investor hat sich verpflichtet, samtliche fiir die Bauleitplanung sowie die Vermessung
und ggf. erforderliche Gutachten notwendigen Kosten zu tibernehmen.

Nach den Bedingungen des Vertrages hat der Investor hierfur eine Blrgschaft zu stellen.
Der Blrge

Name und Anschrift

Ubernimmt hiermit flr den Investor die selbstschuldnerische Birgschaft nach deutschem
Recht und verpflichtet sich, jeden Betrag bis zu einer Gesamththe von

50.776,72 EUR

an den Auftraggeber zu zahlen. Auf die Einreden der Anfechtung, der Aufrechnung sowie der
Vorausklage gemalR 88 770, 771 BGB wird verzichtet.

Der Verzicht auf die Einrede der Aufrechenbarkeit gilt nicht fir unbestrittene oder
rechtskraftig festgestellte Gegenforderungen des Hauptschuldners.

Die Burgschaft ist unbefristet; sie erlischt mit der Riickgabe dieser Birgschaftsurkunde.

Ort, Datum Unterschriften
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