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1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung, Planverfahren

Die Gemeinde hat mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplans ihre urspriingliche
Zielsetzung wieder aufgenommen, eine homogene Siedlungserweiterung im Stden
der Ortslage Niendorf vorzunehmen.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 25 konkretisiert die 0.g. Zielsetzung auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Die Zielsetzung besteht darin, Wohnbaufl&-
chen fir den Bedarf an Familieneigenheimen vorzuhalten. Dabei sollen sowohl die in
Niendorf vorherrschenden Bebauungsstrukturen als auch die bestehende Ortsrand-
begriinung in den Festsetzungen des Bebauungsplanes bericksichtigt werden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Papendorf hat am 29.11.2018 den Vorent-
wurf des Bebauungsplanes Nr. 25 gebilligt. Zum Zwecke der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit hat der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Wohngebiet
Niendorf-Sud“ vom 08.03.2019 bis zum 08.04.2019 o6ffentlich ausgelegen. Parallel
dazu wurden die Behorden, die sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden beteiligt.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung hat sich insbesondere ergeben, dass die
geordnete Regenwasserableitung durch weitere hydraulische Untersuchungen nach-
gewiesen und durch zusatzliche Malnahmen abgesichert werden muss. Im
Vordergrund stand dabei der Nachweis, in welchen Umfang den 6rtlich vorhandenen
Teichen zusatzliches Niederschlagswasser zugefuhrt werden kann. Aus den Unter-
suchungen hat sich insbesondere ergeben, dass im Bebauungsplan ein zentraler
offentlicher Grinstreifen mit einer Mulde zur zusatzlichen Regenwasserriickhaltung
festgesetzt werden muss. Daraus folgt insgesamt eine Anpassung der Erschlie-
Bungsstruktur und des Zuschnittes der Bauflachen.

Weiterhin lasst sich die urspriinglich geplante fuRlaufige Verbindung zum Ortskern
nicht verwirklichen. Daher wird nun alternativ eine Ful3wegeverbindung im westlichen
Teil des Plangebietes zum Hasselbruch geschaffen.

Im Umweltbericht wurde die Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter (ein-
schliel3lich artenschutzrechtlicher Belange) prazisiert und ein Bestandsplan der
Biotoptypen erstellt. Die Einstufung von Biotoptypen, die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung und die Festsetzungen zu den Kompensationsmal3nahmen
wurden hinsichtlich der Vorgaben aus den aktuell geltenden Hinweisen zur Eingriffs-
regelung angepasst. Festsetzungen zum Baumschutz wurden konkretisiert.

In der Zeit vom 07.07.2020 bis zum 10.08.2020 wurde die Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung durchgefuhrt. Aufgrund der Stellungnahmen wurden nur noch
geringfligige Anderungen am Plan vorgenommen. Die in Nord-Sid-Richtung verlau-
fende Grunflache wurde aufgrund der Stellungnahme des Wasser- und
Bodenverbandes von 10,00 m auf 14,00 m verbreitert. Die Zweckbestimmung der
betroffenen Grinflache wurde konkretisierend von ,Wiese“ auf ,Gewaéasserunterhal-
tung“ gedndert. Die zugehérigen Festsetzungen sind davon nicht betroffen. Infolge
der genannten Anderung wurden zwei Baugrenzen jeweils geringfiigig um 2,00 m
verschoben. Aufgrund der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde wurde
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die Zweckbestimmung der offentlichen Grinflachen ,Feldgehdlz® auf ,Ortsrandbe-
grunung“ geéandert. Der Inhalt der zugehdrigen Festsetzung wurde nicht verandert.
Die im 0&stlichen Plangebiet vorkommenden gesetzlich geschitzten Baume wurden
einschliel3lich ihrer Wurzelschutzbereiche gekennzeichnet. Sie liegen auf3erhalb der
Baugrenzen. Zu beachtende Baumschutzmalinahmen wurden unter Hinweise auf-
genommen. Die Bestandserfassung der Biotoptypen wurde hinsichtlich des
gesetzlich geschiitzten Biotops im Zentrum des Plangebietes angepasst. Anstatt ei-
nes Feldgeholzes wurde der Bereich der Weidengruppe als temporares
Kleingewasser aufgenommen. Fir die Realkompensation wurde daher zusatzlich
eine externe Kompensationsmalnahme fir die Wiederherstellung eines Kleingewas-
sers festgelegt. Die Grundzige der Planung werden durch die genannten
Anpassungen nicht beruhrt.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 25 befindet sich im Studen der Ortslage
Niendorf, westlich der Pdlchower Stral3e und 6stlich des Wohngebietes am Hasel-
bruch.

Sudlich grenzt das Plangebiet an landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Alle Gbrigen
Plangebietsgrenzen schlieRen dagegen unmittelbar an die bebauten Grundstlicke
der Ortslage an.

\ \ I\ ‘a8l T R ] SN

Abb. 1: Lage im Gemeindegebiet, topografische Karte © GeoB.asis-[()EiM\} 2;018".

In den Geltungsbereich wurde die Wendeanlage am sidlichen Ende der Pdlchower
Stral3e mit einbezogen, um die verkehrliche Erschliel3ung zu gewahrleisten.
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Abb. 2: Luftbild mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25; Luftbild © GeoBasis-DE/MV 2018.
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1.3 Flachennutzungsplanung, Raumordnung und Planungsrecht

Die Gemeinde Papendorf verfugt Uber einen Flachennutzungsplan, der in der Fas-
sung der 7. Anderung vorliegt. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 25 war
Bestandteil der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes. Die Gemeinde Papendorf
verfolgt die Zielsetzung, die Ortslage Niendorf in diesem Bereich zu arrondieren und
eine Bebauung mit Einfamilienhausern zu erméglichen. Daher wurde der Bereich als
allgemeines Wohngebiet dargestellt. Durch den Bebauungsplan Nr. 25 wird dieses
stadtebauliche Ziel nunmehr konkretisiert.

Der Bebauungsplan Nr. 25 entspricht somit den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Papendorf, womit dem Entwicklungsgebot des 8§ 8
Abs. 2 BauGB entsprochen wird.

Zum Zeitpunkt der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde auf der Grundla-
ge einer Uberschlagigen Flachenermittiung eingeschatzt, dass lediglich die
Errichtung von maximal 6 - 7 Wohneinheiten maoglich ist, da nur ca. 0,7 ha fur die
zweckmalige ErschlieBung und Bebauung zur Verfigung stehen. Der Bebauungs-
plan Nr. 25 bezieht dartuber hinaus auch Bestandsflachen mit ein, so dass rd. 15
Wohneinheiten im Einfamilienhausbau geschaffen werden kénnen.



Gemeinde Papendorf - Bebauungsplan Nr. 25 "Wohngebiet Niendorf-Sid*

—

f 1
- : |
Abb. 3: Auszug aus der6 Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Papendorf

Grundlage der raumordnerischen Bewertung der Wohnbauflachenentwicklung der
Gemeinden im Stadt-Umland-Raum Rostock fir Neuplanungen ist die "Fortschrei-
bung des Stadt-Umland-Raum-Entwicklungsrahmens Rostock" fur den Zeitraum
01/2017 - 12/2025 vom Juni 2018.

Auf der Grundlage dieses Entwicklungsrahmens wird der Gemeinde Papendorf ein
Entwicklungskontingent "Grundbedarf' von rd. 41 Wohneinheiten zugestanden. Eine
Einstufung als geeigneter Standort fir eine Uber den Grundbedarf hinausgehende
Wohnbauentwicklung (Entwicklungskontingent "Privilegierung") wurde nicht vorge-
nommen. Weiterhin kdnnen kommunale Planungsabsichten jeweils im Einzelfall
bewertet werden, wenn es dadurch zu einer Uberschreitung des Grundbedarfs
kommt.

Da die Flache bereits Bestandteil der wirksamen 6. Anderung des Flachennutzungs-
planes ist, wurden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bereits
umfassend beachtet.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 |
S.58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221,
228)
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sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien. Die in der Satzung genannten Geset-
ze, Normen und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes Warnow-West, Schulweg
1a, 18198 Kritzmow, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen dienen die digitale topographische Karte, © Geo Basis - DE/M-V,
2018, ein Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiuro Kratschel, 30.08.2018, sowie
eigene Erhebungen.

2. Inhalt des Bebauungsplanes

2.1 Ausgangssituation

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden derzeit landwirt-
schaftlich oder als Gartenflache genutzt.

Im Suden wird der angrenzende Landschaftsraum durch die landwirtschaftlichen Fla-
chen gepragt, die teilweise durch kleine Gehdlzinseln gegliedert werden.

Die Ubrigen Planbereiche werden durch die Bebauungs- und Griunstrukturen der
Ortslage Niendorf gepragt. Im Westen befindet sich das Neubaugebiet am Hasel-
bruch und im Osten die altere Bebauung des Ortes. Vorherrschender Gebaudetyp ist
das freistehende Einfamilienhaus.

Bebauun an der westlichen Plangebietsgrenz Richtung sidlicher Plangebietsgrenze

Bebauung und Grinstrukturen an der nordlichen
Plangebietsgrenze

Anbindungsbereich an die Polchower Stral3e
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2.2  Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Das stadtebauliche Konzept sieht tberwiegend die Errichtung von freistehenden Ein-
familienhdusern auf den Grundstiicken vor. Es handelt sich, wie in der bestehenden
Ortslage, um ein- bis zweigeschossige Gebaude.

Die Gebietsrander werden, wie im F-Plan vorgesehen, durch Grlnstrukturen gestal-
tet und damit wird auch die schon vorhandene Ortsrandbegriinung fortgefiihrt und
erganzt. Am ostlichen Rand des Geltungsbereiches werden die vorhandenen Ge-
holzstrukturen erhalten. Diese grenzen das Plangebiet zu den schon vorhandenen
Grundstiicken in der Ortslage ab. Darlber hinaus erfolgt eine Heckenpflanzung zu
den angrenzenden Garten am Hasselholz.

Die ErschlieBung erfolgt ausgehend von der Pdlchower Stral3e lber eine Stichstra-
3e, an die auch die einzelnen Wohngebaude angeschlossen sind.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise
nicht zulassig. Geman 8 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass in allen Wohngebie-
ten Ferienh&user und Ferienwohnungen unzulassig sind. Durch den Ausschluss der
genannten Nutzungen sollen stadtebauliche Konflikte, die aufgrund der geringen Fla-
chengrofen, der Lage des Plangebietes zu angrenzenden Wohnnutzungen und der
begrenzten verkehrlichen ErschlieBungsfahigkeit der Flache auftreten kénnen, ver-
mieden werden.

Uberwiegend zur freien Landschaft hin wird die Hohenentwicklung auf ein Vollge-
schoss mit einer maximalen Firsthbhe von 9,00 m begrenzt. Erganzend wird die
Traufhohe auf maximal 3,40 m beschrankt. Fur die Gbrigen Flachen gilt eine maximal
zweigeschossige Bauweise bei einer maximalen Firsthohe von 10,00 m sowie einer
maximalen Traufhéhe von 4,50 m. Durch die genannten Festsetzungen werden so-
wohl die ortlichen Bebauungsstrukturen als auch die bestehenden
Nutzungsanspriche der zukinftigen Nutzer berlcksichtigt. Fur Freiberufler, Mehrge-
nerationenhaushalte und Familien ergibt sich z.B. ein hoherer Bedarf an Wohnflache.
Gleiches gilt fur auch fur den altersgerechten oder barrierefreien Ausbau von Wohn-
hausern.

Fur die festgesetzten Firsthohen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der hergestell-
ten, anbaufahigen ErschlieBungsstralBe gegeniber der Mitte der stral3enseitigen
Gebaudefront.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) gilt die abweichende Bauweise gem. § 22
Abs. 4 BauNVO, verbunden mit der Festsetzung, dass die Grenzabstande der offe-
nen Bauweise gelten, jedoch abweichend von der offenen Bauweise bei Gebauden
eine Lange von 30,0 m nicht Uberschritten werden darf. Mit Ausnahme des WA 3
sind auf allen Grundstiicken ausschlie3lich Einzelhduser zuléassig. Auch durch diese
Festsetzung soll aufgrund der Ortsrandlage des neuen Baugebietes eine aufgelo-
ckerte Bebauungsstruktur gewéhrleistet werden.

Die Mindestgréf3e von Baugrundsticken in den allgemeinen Wohngebieten (WA)

betragt gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB fir Einzelhduser 650 m? und fur Doppelhaus-
halften jeweils 450 m2. Durch diese Festsetzung soll der dorfliche Charakter der
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Grundstiicksstrukturen gewahrleitet werden. Dartber hinaus soll damit auch die An-
zahl der moglichen Parzellen im Plangebiet begrenzt werden, da die Entwicklung von
Wohnbauflachen im Gemeindegebiet raumordnerischen Zwangen unterliegt.

Die Festungen beziiglich der Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB, 88 12 und 14 BauNVO) dienen der Gewahrleistung einer aufgelockerten
Bebauung. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) ist die Errichtung von
Uberdachten Kfz-Stellplatzen und Nebengebduden daher i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO
im Vorgartenbereich unzulassig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der 6f-
fentlichen Stral3e und der stral3enseitigen Baugrenze bzw. deren Verlangerung bis
zur seitlichen Grundstiicksgrenze. Nebengebéude sind hier auch unzulassig, wenn
sie direkt an das Hauptgebaude angebaut werden.

Gemald § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen
und freistehenden Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ausgeschlossen. Durch die Errichtung dieser Anlagen treten, auch wenn sie
den technischen Vorschriften entsprechen, oftmals Konflikte auf, die ausgeschlossen
werden sollen.

Die grunordnerischen Festsetzungen werden im Teil 2 dieser Begrindung erlautert
(Umweltbericht).

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zur auflleren Gestaltung wurden auf das von der Gemeinde ver-
folgte stadtebauliche Konzept abgestimmt und in Anlehnung an das vorhandene
ortliche Gestaltungsspektrum getroffen. Sie sollen zusammen mit den Festsetzungen
zu Art und MalR3 der baulichen Nutzung eine attraktive Gestaltung des Wohngebietes
gewahrleisten. Die Zielstellung liegt dabei in der Gewahrleistung einer hochwertigen
Gestaltung der Gebaude und der Freiflachen. Insbesondere unangepasste Dach-
landschaften, Werbeanlagen, Gas- und Olbehalter sowie Einfriedungen kénnen das
Erscheinungsbild eines ganzen Ortsteils negativ beeinflussen.

Die Ortlichen Bauvorschriften umfassen ein Gestaltungsspektrum, das fir die im
raumlichen Umfeld vorhandenen Wohngebaude als typisch anzusehen ist. Es ist das
stadtebauliche Ziel, dass dieses erhalten und positiv weiterentwickelt wird. Insofern
sieht die Gemeinde eine stadtebauliche Erforderlichkeit fur die getroffenen Festset-
zungen, die den zukunftigen Grundstickseigentimern gleichzeitig einen
ausreichenden Gestaltungsspielraum eroffnen.

Fur die Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur unglasierte rote, braune und
anthrazitfarbene Dachziegel zulassig. Ebenso zuldssig ist die die Nutzung fur Solar-
anlagen. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortauschen, ist unzuldssig. Durch die Festsetzungen zur Dachgestaltung
soll eine mdglichst homogene Gestaltung der Dachlandschaft in der Ortslage Nien-
dorf erreicht werden, indem die in der Ortslage anzutreffenden Gestaltungsstrukturen
auch im neuen Wohngebiet zum Tragen kommen.

Weitere Gestaltungsfestsetzungen betreffen insbesondere die Grundstlcksfreifla-
chen. Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehdlter ist nicht zul&ssig.
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Einfriedungen sind zur StraRenseite nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten,
schmiedeeiserner Zaun oder als Holzzaun zulassig. Drahtzaune sind nur innerhalb
von Hecken zulassig. Die maximal zulassige Hohe fir Zaune betragt zur StralRensei-
te 1,5 m. Durch diese Festsetzungen sollen Freiraumelemente ausgeschlossen
werden, die gemeinhin als Ortsbildstérend empfunden werden.

Sonstige nicht bebaute Grundstticksflachen sind als Garten anzulegen und dauerhaft
zu pflegen. Das Anpflanzen von Koniferen ist unzulassig (Ausnahmen sind heimi-
sche Kiefer und Eibe). Diese Festsetzung erfolgt klarstellend. Damit sind explizit
auch Gestaltungsformen, wie gekieste Vorgarten ausgeschlossen.

Dauerstellplatze von Miullbehéaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, mit einer begrinten Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen.
Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begrinen.

Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind
unzulassig. Werbeanlagen sind in den WA nur an der Statte der Leistung bis zu einer
Grol3e von 1,0 m2 im Bereich des Erdgeschosses zulassig.

Es wird auf 8 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung tber die
drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
Geldbulde bis zu 100.000 € geahndet werden.

2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Das geplante Baugebiet ist bisher verkehrlich nicht erschlossen. Zukunftig erfolgt die
ErschlieBung durch eine offentliche StichstralRe, die auch fir die Befahrbarkeit durch
Mull- und Rettungsfahrzeuge ausgelegt werden soll. Aus den beiden Wohnwegen
missen die Mullbehalter am Tage der Abholung zur HaupterschlieBungsstralRe vor-
gezogen werden. Entsprechende Abstellflachen werden geschaffen.

Die Anbindung an das Ubergeordnete Stral3ennetz wird tber die P6lchower Stral3e
gewahrleistet. Die Anbindung erfolgt im Bereich der vorhandenen Wendeanlage. Zu-
satzliche Anbindungen an die Ortslage wurden im Rahmen der Entwurfserarbeitung
intensiv gepraft. Aufgrund privater und bebauter Grundstiicke ist jedoch keine Anbin-
dung an die Buchholzer StraRe mdglich. Eine Anbindung direkt an die L 132 ist nicht
zulassig. Im Falle einer Baustelle oder gar eines Unfalls wird der Verkehr einspurig
um die betreffende Stelle herumgefihrt.

Im Plangebiet werden lediglich rd. 15 Wohneinheiten geschaffen. Dies fuhrt, Uber
den Tagzeitraum verteilt, durchschnittlich zu rd. 90 PKW-Bewegungen (2 PKW je
WE, im Durchschnitt 3 Wege je Fahrzeug und Tag). Eine wesentliche Beeintrachti-
gung des Radverkehrs auf der Pdlchower Stral3e (Fernradweg Kopenhagen-Berlin)
ist damit weitgehend ausgeschlossen, zumal die Verkehre auch zeitlich getrennt zu
betrachten sind. Der PKW-Verkehr entsteht iberwiegend im Berufsverkehr, wéahrend
der Radverkehr seinen Schwerpunkt tagsuber hat.
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Die Errichtung eines separaten Gehweges ist jedoch bereits Bestandteil des kom-
munalen Schulwegsicherungskonzeptes und wir in absehbarer Zeit durch die
Gemeinde realisiert.

Die Planstral3e hat eine lichte Breite von 6,5 m, sodass die notwendigen Besucher-
parkplatze im oOffentlichen Strallenraum untergebracht werden konnen. Die
Gemeinde geht von einem Bedarf von 3-4 Stellplatzen aus.

Die Schaffung der baurechtlich notwendigen Stellplatze auf den privaten Grund-
stucksflachen obliegt den jeweiligen Vorhabentragern. Aufgrund der festgesetzten
MindestgrundstiicksgroRe und der vergleichsweise grof3ziigig bemessenen GRZ von
0,4 geht die Gemeinde davon aus, dass sowohl der Eigen- als auch der Besucher-
bedarf auf den privaten Grundstiicken beriicksichtigt werden kann.

Im Westen des Plangebietes erfolgt eine FulRwegeverbindung in Richtung Nordwes-
ten an den nordlich liegenden Hasselbruch.
2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 25
betragt rund 2,2 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermal3en (Flachen in m2):

Gewerbegebiete 13.510 | m2
WA 1 7.161
WA 2 5.367
WA 3 982
Verkehrsflache 2.355| m?
Planstral3en 1.897
Bestand 302
FuRweg 93
Parken 63
Versorgungsflachen 36 | m?2
Grinflache 5.918 | m?
Feldgehdlz, offentlich 2.426
Hecke, privat 164
Wiese, offentlich 1.477
Ortsrandbegriinung, privat 814
Zasurgrin 1.037
Summe Geltungsbereich 21.819| m2
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3. Ver- und Entsorgung
3.1 Allgemeine Anforderungen der Ver- und Entsorgungstrager

Die ErschlieBung des Plangebiets ist durch die vorhandenen bzw. auszubauenden
Ver- und Entsorgungseinrichtungen moglich. Die Erschlie3ung ist somit planungs-
rechtlich grundsatzlich gesichert. Die konkrete Ausformung der
ErschlieRungsanlagen in Art und Umfang obliegt der ErschlieBungsplanung, den Er-
schlieBungsvertradgen sowie den nachfolgenden separaten Genehmigungsverfahren.
Der Bebauungsplan stellt die notwendigen Flachen u.a. fir die Regenwasserablei-
tung zur Verfugung. Im Plangebiet sind Leitungen verschiedener Ver- und
Entsorgungsbetriebe vorhanden. Im weiteren Verfahren muss gepruft werden, ob
und in welchem Umfang Leitungsabschnitte verlegt werden kénnen, um eine zweck-
mafige ErschlieBungs- und Bebauungsstruktur zu gewahrleisten. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung werden weitergehende Abstimmungen mit den Tragern der
Ver- und Entsorgung gefuhrt. Dabei werden auch die jeweiligen Zustandigkeit fir die
Unterhaltung der jeweiligen Anlagen geklart.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgung erlautert.

3.2  Trink-und Léschwasserversorgung

Das Plangebiet wird von der Pdlchower Stral3e aus zentral mit Trinkwasser erschlos-
sen. Die Wasserversorgung erfolgt tber das Leitungsnetz des Warnow Wasser- und
Abwasserverbandes (WWAYV). Betreiber der Anlagen ist die Nord-Wasser GmbH.
Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien bevorzugt werden. Zur Gartenbewasserung empfiehlt
sich die Nutzung des Wassers von den Dachflachen.

Der gesamte Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzo-
ne Il der Wasserfassung Rostock/Warnow. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemald der Richtlinie fur Trink-
wasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Die Loschwasserversorgung soll aus dem offentlichen Versorgungsnetz tber Unter-
flurhydranten erfolgen. Durch die Gemeinde Papendorf sind in der Regel die
erforderlichen 48 m3 Loschwasser Uber einen Zeitraum von 2 Std. sicherzustellen.
Derzeit befindet sich in der Pélchower Stral3e ein Loschwasserhydrant mit der Leis-
tung von 24 m3/h. Die Bereitstellung der erforderlichen Léschwassermenge erfolgt
durch den Anschluss des Baugebietes an das Ubergeordnete Trinkwassernetz in der
Buchholzer StraRe (Ringschluss). Die genannten Anforderungen an den abwehren-
den Brandschutz werden im Rahmen der Erschliel3ungsplanung erfullt.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung
Es ist die Neuverlegung einer zentralen Abwasserentsorgungsleitung mit Anschluss

an die Polchower Stral3e vorgesehen. Die Abwasserentsorgung erfolgt tiber das Lei-
tungsnetz des Warnow Wasser- und Abwasserverbandes (WWAV). Betreiber der
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Anlagen ist die Nord-Wasser GmbH. Die am dstlichen Plangebietsrand vorhandene
Schmutzwasserleitung wird in den Stral3enraum umverlegt.

Das Niederschlagswasser soll dem verrohrten Graben 10/1 zugefuhrt werden. Der
Graben 10/1 wird im Zuge der Erschliel3ung teilweise in einen 14 m breiten Korridor
innerhalb des B-Planes Nr. 25 umverlegt. Die Flache wird als 6ffentliche Grunflache
festgesetzt. Diese geht in das Eigentum der Gemeinde tber. Damit sind sowohl pla-
nungs- als auch eigentumsrechtlich andere Nutzungen ausgeschlossen. Zuséatzlich
werden fur die Flachen, in denen sich Leitungen der verschiedenen Trager der Ver-
und Entsorgung befinden, Grunddienstbarkeiten eingetragen. Der Neubau erfolgt in
der Dimension DN 400 aus Beton.

Um das anfallende Oberflachenwasser im Falle Starkregenereignissen schadlos ab-
fuhren zu konnen, wird auf dem genannten Korridor oberhalb des Grabens 10/1 eine
Mulde mit seitlicher Aufwallung profiliert. Das Oberflachenwasser wird Gber Einlauf-
schachte in den Graben abgefuhrt und zusatzlich bei unvorhersehbaren
Hochwasserereignissen mit abgesenkten Bordsteinen Uber die Planstral3e in die
Trassenfuihrung des Korridors weitergeleitet. Es wird beabsichtigt maximal 50 I/s in
die Vorflut abzugeben. Die Regenwasserriickhaltung erfolgt durch Staukanéale und
Gelandemulden.

Durch die ErschlieRungsplanung soll eine Uberflutung der Grundstiicke im Plange-
biet ausgeschlossen werden. Die im Hydrologischen Gutachten zum Bebauungsplan
dargestellte Uberschwemmungsflache bezieht sich auf ein statistisch gesehen alle
100 Jahre auftretendes Hochwasserereignis (HQ 100) in dem der Dorfteich tberlauft.
Fur diesen Fall erfolgt eine Durchleitung des Wassers durch das Baugebiet in der
festgesetzten 14 m breiten Griinschneise. Dariiber hinaus findet eine Gelandemodel-
lierung statt, sodass die Baugrundstiicke im Bereich der Senke zukinftig héher
liegen.

Lediglich Teile der angrenzenden Ackerflachen sind ggf. noch betroffen. Hier wird
eine Vereinbarung zwischen ErschlieBungstrager und Flacheneigentimer ange-
strebt.

3.4 Energieversorgung / Telekommunikation

Die Stromversorgung wird Uber Anschlusskabel der e.dis AG gewahrleistet, die
ebenso wie Telefonkabel in der Dorfstral3e verlegt sind. Vorhandene Leitungen und
Anlagen sind zu beachten.

3.5 Abfallentsorgung / Altlasten

Die Abfallentsorgung wird durch die Abfallsatzung des Landkreises Rostock geregelt.
Eine ordnungsgemale Abfallentsorgung ist Uber die Planstral3e gewdahrleistet. Aus
den Stichstral3en sind die Mullbehélter am Tage der Abholung an die Planstraflie vor-
zuziehen. Abstellflachen fir den Tag der Abholung werden als Flachen fir die
Abfallentsorgung festgesetzt. Die maximale Entfernung betrdgt 50 m. Dauerstellplat-
ze von Miullbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten
Umkleidung oder Rankgittern zu versehen. Sie sind so zu gestalten, dass eine leich-
te Reinigung madglich ist und Ungezieferentwicklung nicht begtinstigt wird.
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Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

4. Eigentumsverhéaltnisse, Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich in privatem und gemeindli-
chem Besitz.

5. Immissionsschutz

In einer Schalltechnischen Untersuchung fir das Plangebiet wurden die Gerau-
schimmissionen fur die Quellenart Stral3enverkehr untersucht (La&rmschutz Seeburg,
Rostock, 11/2018). Dabei wurde geprift, ob die immissionsschutzrechtlichen Anfor-
derungen fur die geplante Wohnnutzung eingehalten werden. Relevante Larmquellen
stellen die LandesstralRe L 132a und die Bundesautobahn A 20 dar.

Ein Larmschutzwall, befindet sich westlich der L132a bzw. 6stlich der Ortslage Nien-
dorf. Er hat eine Lange von ca. 520 m und eine HOhe von 3 bis 4 m Uber dem
Stral3enniveau. Der ndordliche Teil des Plangebiets wird durch den vorhandenen
Larmschutzwall gegen den durch die Landesstral3e erzeugten Larm abgeschirmt. Auf
den sudlichen 115 m verringert sich die Hohe allerdings auf 2 m und auf den letzten
25 m auf 1 m. Die Abschirmung nimmt daher im stdlichen Bereich des Plangebietes
ab. In einem Abstand von ca. 800 m verlauft im Stden die BAB A 20 in West-Ost-
Richtung.

Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung wurden insgesamt vier Varianten
zur Bewaltigung der Larmproblematik gepruft. Dabei hat sich herausgestellt, dass
eine Erweiterung des 0Ostlichen Larmschutzwalles in Richtung Suden sowie die Er-
richtung eines neuen Walles entlang der sudlichen Plangebietsgrenze gegentiber der
Festsetzung von passiven SchallschutzmalRnahmen fur die Baugebiete keine signifi-
kanten Vorteile bringen wirden. Die Ursache dafir ist die Grundbelastung, die durch
die BAB A 20 erfolgt, die jedoch aufgrund des grol3en Abstandes durch einen Wall
nicht wirksam Abgeschirmt werden kann.

Die Gerauschimmissionen durch den StrafRenverkehr Uberschreiten die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete am Tage um bis zu 4 dB und
in der Nacht um 2 bis 6 dB.

Aufgrund der Larmprognose wurden Larmpegelbereiche auf der Grundlage des
maf3geblichen AuRenlarmpegels nach der DIN 4109-1 festgelegt. Aus ihnen berech-
nen sich die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R'w,ges
nach DIN 4109-1:2018-01. Diese gelten fur die Gesamtheit aller Aul3en-bauteile der
jeweiligen Raume (einschlie3lich der Fenster und Tiren).

Entsprechend der festgelegten Larmpegelbereichen wurden im Bebauungsplan fol-
gende Larmschutzfestsetzungen getroffen:

e Schlafraume und Kinderzimmer sind innerhalb der allgemeinen Wohngebiete
auf der larmabgewandten Geb&audeseite (Nordwestseite) anzuordnen.
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e Ist dies nicht moglich, so sind die AulRenbauteile einschliel3lich der Fenster
von Schlafradumen und Kinderzimmern so auszufuhren, dass durch besondere
Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beluftung oder
durch andere bauliche MalRnahmen gleicher Wirkung (z.B. schallgedammte
Laftungseinrichtungen) Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahr-
leisten, dass in dem Raum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der
Nachtzeit nicht Gberschritten wird.

e Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der malRgebliche AuRRenlarmpegel
entsprechend Punkt 4.4.5.1 der DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis bei
offener Bebauung um 5 dB vermindert werden.

e Wird fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspe-
gel fur die Fassaden infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen
durch vorgelagerte Baukorper soweit vermindert, dass sich der Larmpegelbe-
reich Il ergibt, dann kann auf die 0.g. MaRhahmen verzichtet werden.

Der durch das Wohngebiet erzeugte Verkehr fuhrt aufgrund der geringen Anzahl von
rund 15 Wohneinheiten zu keiner zusatzlichen Larmbelastung fur die Wohnnutzung
an der Polchower Stral3e. Der Bereich ist durch die L 132a bereits vorbelastet.

6. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRhahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies
gemal 8 11 Abs. 2 DSchG unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehtrde anzu-
zeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten koénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition auf-
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Allgemeines

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemald § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 2 Abs. 4 und BauGB wer-
den die Resultate der Umweltprifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse
der Eingriffsregelung aufgezeigt.

Fur den Bebauungsplan Nr. 25 ,Wohngebiet Niendorf-Sid“ der Gemeinde Papendorf
werden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen nach der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet. Die
Ergebnisse sind nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Die Gemeinde Papendorf befindet sich sudlich der Hansestadt Rostock. Das rund
2 ha groRe Plangebiet liegt im Stden der Ortslage Niendorf und grenzt im Norden an
die vorhandene Wohnbebauung in Niendorf an. Im Westen schliel3t das Plangebiet
an die Wendeanlage der Polchower Stral3e an. Im Suden grenzen Ackerflachen an.
Das Plangebiet selbst umfasst tberwiegend Ackerflachen. Ebenso werden Garten-
flachen, ein temporares Kleingewasser sowie Siedlungsgrin und Gehdlzstrukturen,
der derzeitigen Abgrenzung der Ortslage in das Plangebiet einbezogen.

Die Morphologie des Gelandes ist von 39,74 m Westen bis 34,75 m nach Sudosten
(DHHN2016) abfallend. Etwa im Zentrum erstreckt sich von Nord nach Sud eine
leichte Geldndesenke.

1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 25 ,Wohngebiet Niendorf-Std“ beabsichtigt die Ge-
meinde Papendorf, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
eines allgemeinen Wohngebietes als sudliche Abrundung der Ortslage Niendorf zu
schaffen. Das Plangebiet ist fir die Bebauung mit Einfamilienh&usern vorgesehen.
Diese Entwicklung wurde bereits mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes
vorbereitet. Das stadtebauliche Konzept begriindet sich aus den Zielsetzungen der
Gemeinde und aus den raumlichen Gegebenheiten im Bereich des Plangebiets. Aus-
fuhrliche Informationen hierzu sind im stadtebaulichen Teil der Begriindung zu
finden.

2. Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
2.1 Fachgesetze
In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,

aufgeschlisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgitern, dar-
gestellt.
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Tab. 1: Fachgesetze

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

» Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch = sowie die Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG in der aktuel-
len Fassung (BImSchV)

Flache = Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V),

PUlEnZEn U Tiens Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV),

FFH-Richtlinie
=  BNatSchG,
Landschaft «  NatSChAG M-V
Boden = BBodSchG

» Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V),
Wasser » EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL),
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

= Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)
Klima/Luft *  BImSchG,
=  BImSchV

Kultur- und Sach-

- = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
guter

2.2 Fachplanungen

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/Rostock (GLRP MM/R)

Im GLRP werden als Fachplanung des Naturschutzes Aussagen zu den Malinhahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur die rdumliche Gesamtplanung ge-
troffen. Der GLRP bildet die Grundlage fur nachfolgende Planverfahren.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereiches der Gemeinde Pa-
pendorf. Siedlungsbereiche sind im Allgemeinen keine Schwerpunktrdume flr
naturschutzfachliche MalRnahmen. Der nachstgelegene Schwerpunktbereich fir Na-
tur und Landschaft befindet sich dstlich von Papendorf im Bereich der Warnow.
Durch die hier betrachtete Planung erfolgen keine direkten oder indirekten Eingriffe in
diesem Bereich. Dementsprechend bestehen keine erheblichen Beeintrachtigungen
der in den tbergeordneten Planungen festgelegten Entwicklungsziele.

Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseekistenland (1)
Grof3landschatft: Unterwarnowgebiet (11)
Landschaftseinheit: Hager Ort (110)
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Flachennutzungsplan

Die vorgesehene Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes mit Einfamilienhau-
sern entspricht der wirksamen 6. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Landschaftsplan

Die Gemeinde Papendorf besitzt seit 1998 einen Landschaftsplan, der im Zusam-
menhang mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes erarbeitet wurde. In
diesem werden neben einem allgemeinen Uberblick uber das Gemeindegebiet und
einer Bestandsaufnahme des Zustandes von Natur und Landschaft die Ziele und Er-
fordernisse  sowie  ortliche MalBhahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dargestellt. Im Rahmen der 6. Anderung des Flachennutzungs-
planes wurde bereits eine Ubereinstimmung des Zieles der Schaffung eines
Wohngebietes im Suden der Ortslage Niendorf abgepruft. Folgende Aussagen zu
dem hier betrachteten Geltungsbereich lassen sich zusammenfassend aus dem
Landschaftsplan ableiten:

Geltungsbereich 4: Wohngebiet Niendorf

o Plangebiet: "Landlich gepragtes Dorfgebiet”, "Obstgarten”, "Strukturarme
Agrarlandschaft"
o Heckenpflanzung entlang der stdlichen Plangebietsgrenze

Die Vorgaben des Landschaftsplanes werden im Rahmen der Bebauungsplanung
beachtet. Die Hecke am vorhandenen Neubaugebiet wird im Bereich der Wohnge-
bietserweiterung an der sudlichen Plangebietsgrenze fortgesetzt.

2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes bzw. des planungsrelevanten Bereiches sind keine inter-
nationalen oder nationalen Schutzgebiete vorhanden. Die nachstgelegenen
Schutzgebiete befinden sich im Bereich der Warnow in einer Entfernung von mehr
als 2 km.

Geschiitztes Biotop

Durch die Planung wird es zum Totalverlust eines geschitzten Biotops in Form eines
temporaren Kleingewassers kommen. Dieses befindet sich innerhalb des
Plangebietes und umfasst Teile der Flursticke 56/5 und 57/15, Flur 1 in der
Gemarkung Niendorf. Es liegt im Zentrum des Plangebietes innerhalb kinftiger
Wohngebiete und Verkehrsflachen. Im aktuellen Bestand ist das Kleingewésser
innerhalb einer Senke im Bereich eines Gartens und davon auf3erhalb liegender
Brachflachen abzugrenzen. Die Senke wurde im Planverfahren erst als Feldgehdlz
kartiert, da aufgrund fehlenden Wassers und entsprechender Vegetation keine
Hinweise fir ein Gewasser vorlagen. Nach Angaben der Unteren
Naturschutzbehorde gab es in den Vorjahren Hinweise, dass sich in diesem Bereich
temporar immer wieder Wasser staut. Daher erfolgte diesbeziglich eine
Neukartierung (siehe 5.2).
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Beschreibung des Biotops

Es handelt sich um eine mit Weiden bestandene Senke, die temporéar, z.B. im Frih-
sommer von Wasser Uberstaut wird, aber die meiste Zeit des Jahres keinen
Wasserstand hat. Die Senke liegt am Ortsrand von Niendorf und ist mit dem Offen-
land verbunden. Das kartierte Biotop hat eine Gro3e von 543 m2. Die Weiden werden
als Bestandteil der Ufervegetation kartiert.

Im Kartierzeitraum wahrend des Jahres 2019 wurden innerhalb des Gewassers keine
Amphibien oder andere gewéssergebundene Lebewesen erfasst, da in jenem Jahr
und in dem darauffolgendem Jahr 2020 kein Wasserstand zu verzeichnen war.

In der alteren Silber-Weide wurde ein Brutplatz des Gartenrotschwanzes Kkartiert
(siehe 3.3). Eine daruberhinausgehende artenschutzrechtliche Bedeutung wurde im
Bereich des Biotops nicht ermittelt.

D

&

Abb. 2: GrBe Silbereide innerhalb es Biotopénim Uferbereich
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Begrindung der Mal3nahme

Fur die Kommune besteht die Notwendigkeit Wohnbauland zu schaffen, da es einen
hohen Bedarf an Wohngrundstticken in der Gemeinde Papendorf gibt. Damit werden
die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Be-
volkerung sowie die positive Bevolkerungsentwicklung (BauGB 8 1 Abs. 6 Nr. 2)
gefordert.

Planungsrechtlich bildet der Flachennutzungsplan, in dem das Plangebiet als Wohn-
gebiet bereits bericksichtigt ist, die Grundlage. Die grinordnerische Vorgabe aus
dem F-Plan, dass das Wohngebiet zum Ortsrand hin einzugriinen ist, wird bertck-
sichtigt.

Das stadtebauliche Konzept begriindet sich aus den Zielsetzungen der Gemeinde,
ein Wohngebiet mit Einfamilienhdusern zu schaffen sowie aus den raumlichen Ge-
gebenheiten im Bereich des Plangebietes. Die grundséatzliche Zielsetzung der
Gemeinde sieht die Schaffung eines Einfamilienhausgebietes mit Grundstticksgro-
Ren von mindestens 650 m2 vor. Daraus ergeben sich Anforderungen fiir eine an die
lokale Topografie angepasste verkehrliche und Medien-ErschlieRung. Weiterhin
muss eine Trasse fur das vorhandene Gewasser 2. Ordnung freigehalten werden.
Diese Vorgaben gilt es mit dem stadtebaulichen Konzept in Einklang zu bringen. Ein
Erhalt des Biotops hétte eine sehr unzweckmafige Fuhrung der verkehrlichen Anla-
gen zur Folge gehabt und einen starken Einschnitt in die stadtebaulichen
Zielsetzungen der Gemeinde. Die Mdglichkeit die stadtebaulichen Ziele umzusetzen
bei gleichzeitigem Erhalt des Biotops héatte einen héheren Verbrauch landwirtschatftli-
cher Flachen zur Folge, was dem Ziel mit Grund und Boden sparsam umzugehen,
zuwiderlauft.

Beurteilung der Beeintrachtigung

Durch anlagenbedingte Umweltauswirkungen sind erhebliche Beeintrachtigungen
des Biotops zu erwarten, da infolge einer vollstandigen Uberbauung ein Total-Verlust
des Biotops verbunden ist. Die Betrachtung von bau- und betriebsbedingten Auswir-
kungen eribrigt sich damit. Neben der Beseitigung des Biotops wird durch Voll- und
Teilversieglung in die Schutzguter Boden und Wasser eingegriffen. Die Bewertung
dieser Umweltauswirkungen werden in die Eingriffsbilanzierung einbezogen.

Da die Zerstorung oder Beeintrachtigung von geschuitzten Biotopen unzuléssig ist, ist
eine Beseitigung des Biotops nur durch die Zustimmung der Unteren Naturschutzbe-
horde moglich. Voraussetzung fur die Zustimmung ist der Nachweis einer adaquaten
Kompensationsmaflinahme. Als Kompensation ist die Wiederherstellung eines Klein-
gewassers sudlich des Plangebietes vorgesehen (siehe 5.4).

Es wurde ein entsprechender Ausnahmeantrag bei der zustandigen unteren Natur-
schutzbehdrde eingereicht.

Weitere geschitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden. Aul3erhalb des
Plangebietes befinden sich geschitzte Biotope nur innerhalb der Wirkzone 2 (51 m -
200 m Umkreis). Hier sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Es
erfolgt eine Berticksichtigung in der Eingriffsbilanzierung.
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Geschiitzte Baume

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschuitzten
Baumen fur das Plangebiet zu erheben.

Entlang des aktuellen Siedlungsrandes ist eine Baumgruppe vorhanden unter der
sich zwei Baume befinden, die gemal § 18 NatSchAG M-V geschutzt sind. Im Nord-
osten des Plangebietes befinden sich eine geschitzte Birke (Betula pendula) mit
einem Stammumfang von 1,0 m und eine geschuitzte Hain-Buche (Carpinus betulus)
mit einem Stammumfang von 1,35 m.

In diesem Bereich wird eine Flache mit Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern festgesetzt. Mit Ausnahme einer Kopf-Weide werden
die sich darin befindlichen Baume erhalten. Die Wurzelschutzbereiche der beiden
geschitzten Baume ragen teilweise in die Flache fir Allgemeine Wohngebiete hin-
ein. Sie liegen jedoch aul3erhalb der Baugrenze. Somit kann eine Beeintrachtigung
der Baume im Bebauungsplanverfahren ausgeschlossen werden.

Allerdings ist die Errichtung von Nebenanlagen auch auBerhalb von Baugrenzen
maoglich. Diese kdnnen die Baume beeintrachtigen, sofern die Nebenanlagen inner-
halb der Wurzelschutzbereiche gebaut werden. Da im Bebauungsplanverfahren
hierzu keine Prognose gegeben werden kann, ist die Auseinandersetzung mit mogli-
chen Eingriffen in die Wurzelschutzbereiche geschitzter Baume auf das
baurechtliche Verfahren nach Landesbauordnung zu verlagern.

Alle weiteren Einzelbdume unterliegen aufgrund geringer Stammumféange nicht dem
gesetzlichen Schutz. Desweiteren sind Birken in Hausgarten sowie Obstgeholze
nicht gesetzlich geschutzt.

Entlang des Wendehammers wachsen vier Linden. Diese wurden vermutlich im Rah-
men einer AusgleichsmalRinahme gepflanzt. Fur diese Linden besteht noch kein
Schutzstatus gemaR § 18 NatSchAG M-V. Zur Schaffung der ErschlielBung des ge-
planten Wohngebietes ist die Fallung einer Linde mit einem Stammumfang von
90 cm notwendig. Fur die Baumfallung ist ein entsprechender Ausgleich zu schaffen.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Grundla-
ge der im 8§ 2 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) benannten Aspekte. Demnach wird
fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a eine Umweltpri-
fung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
unter Beachtung der Anlage 1 (zu 8§ 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ermittelt werden.
Nachstehend erfolgt eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzei-
tigen Umweltzustands (Basisszenario) schutzgutbezogen. Im Anschluss wird eine
Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Pla-
nung dargestellt. Ebenso wird die voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung beschrieben und bewertet.
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3.2 Schutzgut ,,Mensch*

Basisszenario

Das Plangebiet umfasst sowohl Siedlungsbereiche mit Garten und Geholzstrukturen
am sudlichen Ortsrand von Niendorf als auch Ackerflachen im weiteren Anschluss
daran. Dementsprechend ist das Plangebiet derzeit Uberwiegend durch ackerbauli-
che Nutzung gepragt. Es ist ein geringer Anteil von Gartennutzung im Bestand.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Erholungs- und Freizeitnutzung

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Auspragung und Lage keine Bedeutung fur
die landschaftsgebundene Erholung. Das Plangebiet wird Uberwiegend intensiv
landwirtschaftlich genutzt und befindet sich angrenzend an eine Landesstral3e. Der
geringe Anteil an Gartenland dient teilweise der Erholungs- und Freizeitnutzung.

Zur Abgrenzung der Bebauung ist als sudlicher Abschluss eine Heckenpflanzung
vorgesehen. Heckenstrukturen sind bereits als Abgrenzung der bestehenden Ortsla-
ge vorhanden und wurden fiir das Plangebiet auch im Zuge der 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes aufgenommen und werden auch in dem hier betrachteten
nachfolgenden Bebauungsplan bertcksichtigt.

Die geplante Eingrinung soll der landschaftsgerechten Abgrenzung des Plangebie-
tes bzw. Minimierung der visuellen Beeintrachtigungen durch die Landesstral3e
dienen. Diese MalRBhahmen werden als ausreichend angesehen. Es verbleiben keine
negativen Auswirkungen im Hinblick auf die visuelle Wahrnehmung.

Larmschutz
Es kann von der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse unter Vorausset-

zung der Einhaltung der immissionsschutzrelevanten Festsetzungen ausgegangen
werden (siehe Teil 1 der Begriindung, Punkt 5.).

Es ist sodann nicht von erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Mensch
auszugehen.

3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

3.3.1 Artenschutzrechtliche Bewertung - Einleitung

Durch eine am 18.12.2007 in Kraft getretene Anderung der Artenschutzbelange im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gelten Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 i.V.
m. 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG flr zulassige Vorhaben fir europaische Vogelarten und
Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschitzte Arten®).

Das geplante Vorhaben mit Uberbauung von unversiegelten Gehdlz- und Freiflachen
ist somit hinsichtlich Vorkommen und Geféahrdung von europarechtlich geschitzten
Arten sowie allen streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu tberprtfen.

Im Jahr 2018 wurden vom Ingenieurbiro Ellmann/Schulze GbR im Jahr 2018 faunis-
tische Erfassungen durchgefuhrt. Die Ergebnisse und die Auswertung werden in
einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Stand: 20.04.2020) aufgezeigt.

Im Folgenden erfolgt eine Zusammenfassung.
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3.3.2 Rechtliche Grundlagen

Folgende Gesetzesgrundlagen bzw. Richtlinien dienten als Grundlage fir den vorlie-
genden Fachbeitrag:

1. Richtlinie des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (79/409EWG) zuletzt geandert durch die Verordnung (EG) Nr.
807/2003 des Rates vom 14.04.2003 (Vogelschutzrichtlinie)

2. Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natirli-
chen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie), ABI. EG Nr. L 206, S. 7, geandert durch die Verordnung
(EG) Nr. 1882/2003 des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 29.
September 2003 (Abl. EU Nr. L 284 S. 1). Seit dem 01.01.2007 in konsolidier-
ter Fassung vorliegend.

3. Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 4. Méarz 2020 (BGBI. | S. 440) geandert worden ist.

4. Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesna-
turschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010, GVOBI. M-V 2010, S. 66, zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221).

Ziel der artenschutzrechtlichen Prifung ist es primar, ob das geplante Vorhaben bzw.
die dem Vorhaben vorbereitenden Handlungen geeignet sind, den betreffenden
streng geschutzten Arten gegentber Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG
auszulésen. Weiterhin erfolgen eine Ableitung und Benennung von ggf. notwendigen
artenschutzrechtlichen Mafinahmen. Der vorliegende Artenschutzrechtliche Fachbei-
trag (AFB) wird in Anlehnung an den Leitfaden ,Artenschutz in Mecklenburg-
Vorpommern — Hauptmodul Planfeststellung / Genehmigung“! erarbeitet.

3.3.3 Methodisches Vorgehen und Datengrundlagen

Die artenschutzrechtliche Bewertung beruht auf Erfassungen aus dem Jahr 2018
(untersuchte Artengruppen: Brutvogel, Reptilien, Amphibien, Weinbergschnecke).
Weitere streng geschutzte Arten bzw. Artengruppen wurden anhand einer Potential-
abschatzung der gegebenen Habitatausstattung des B-Plangebietes abgeprift.

Fur die vorliegende Artenschutzpriufung sind die streng geschitzten Tier- und Pflan-
zenarten aus folgenden Quellen zu berlcksichtigen:

- FFH-Richtlinie, Anhang IV

- Bundesartenschutzverordnung (Anlage 1, Spalte 3)

- Européaische Vogelarten

Als Datenquelle erfolgte neben der Auswertung von vorhandenen Habitaten eine Ab-
frage von Daten beim Kartenportal des LUNG M-V.

! FROELICH & SPORBECK (2010). Potsdam. Im Auftrag des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie (LUNG).
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3.3.4 Bestandsdarstellung sowie Abprifung der Verbotstatbestande

Die artenschutzrechtliche Prufung bzw. Relevanzprifung erfolgt in Anlehnung an den
,Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern® sowie den ,Hinweisen zur Auf-
stellung der naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prufung (saP)“ (BStMI 2011). Im Folgenden wird eine Zusammenfassung der rele-
vanten Arten nach Artengruppen gegeben.

Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
Im Anhang IV FFH-RL werden folgende 11 streng geschiitzte Pflanzenarten genannt:

Sumpf-Engelwurz, Kriechender Sellerie, Einfacher Rautenfarn, Herzloffel, Echter
Frauenschuh, Sand-Silberscharte, Sumpf-Glanzkraut, Schwimmendes Froschkraut,
Finger-Kuchenschelle, Moor-Steinbrech, Vorblattloses Leinblatt

Weiterhin sind die folgenden 5 Pflanzenarten zu betrachten, die in der Bundesarten-
schutzverordnung (BArtSchV) aufgefihrt sind:

Vierteiliger Rautenfarn, Zwerg-Mummel, Karlszepter, Fruhlings-Kichenschelle, Vio-
lette Schwarzwurzel

Die oben genannten Pflanzenarten wurden im B-Plangebiet bzw. daran angrenzend
nicht festgestellt bzw. sind die dort vorherrschenden Biotopbedingungen aufgrund
der gegebenen Nutzungseinflisse nicht fir ein Vorkommen geeignet. Auch fur die
geschutzte Flechtenart Echte Lungenflechte ist das UG nicht relevant.

Bewertung:

Eine Beeintrachtigung der geschutzten Pflanzenarten bzw. der geschitzten Flech-
tenart ist durch das Vorhaben nicht mdglich. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind ausgeschlossen.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Saugetiere

1.) Fledermause: Bei der Kontrollbegehung im Bereich der zu fallenden Silber-
weide wurde kein Potential sowohl fir Sommer- und Winterquartiere
vorgefunden. Die Jagdaktivitdten entlang der planinternen Gehdlzreihen und -
flachen werden nicht erheblich verandert.

2.) Biber, Fischotter und Haselmaus: Fur diese Arten befinden sich keine geeig-
neten Habitatelemente im oder am Plangebiet.

Erhebliche Beeintrachtigungen der genannten sowie weiteren Saugetierarten sind
aufgrund der ortlichen Bedingungen sowie der momentan vorhandenen Nutzungs-
weise nicht zu erwarten. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG liegen demnach nicht vor.

Ein weiterer Untersuchungsbedarf wird nicht fiir erforderlich gehalten.
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Reptilien

Innerhalb des B-Plangebiets wurden keine Reptilien festgestellt. Die Habitatbedin-
gungen sind vornehmlich aufgrund der Nutzungssituation mit intensiver
Landwirtschaft und Nutzgarten als unguinstig zu bewerten.

Insgesamt ist festzustellen, dass es durch das geplante Vorhaben nicht zu Beein-
trachtigungen der Arten bzw. der Artengruppe kommen kann. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind ausgeschlossen. Ein weiterer
Untersuchungsbedarf liegt nicht vor.

Amphibien

Im Kartenportal M-V mit Datenlage bis 2017 werden fur das direkte Vorhabengebiet
keine Daten angegeben.

Bei den Erfassungen im Jahr 2018 wurden keine Arten festgestellt.

Eine Beeintrachtigung von streng geschitzten Amphibienarten ist durch das Vorha-
ben nicht mdglich. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1
BNatSchG sind ausgeschlossen.

Fische und Rundmaéauler

Habitatbedingungen sind fir die Artengruppe nicht vorhanden. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestédnde nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG liegen somit nicht vor.

Libellen

Bau-, anlagen- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind aufgrund fehlender
bzw. ungeeigneter Habitatelemente nicht zu erwarten. Artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind ausgeschlossen.

Kafer

Die prufrelevaten, geschitzten Holz- (Heldbock, Eremit) und Wasserkafer (Breitrand,
Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkafer) besitzen keine Lebensraumbedingungen im
Plangebiet bzw. kénnen sie durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt werden.

Die anlagenbedingt zu fallende Silberweide kann als Habitat fir den Eremit ausge-
schlossen werden.

Die beiden gewdassergebundenen Kaferarten kommen i.d.R. in grof3eren, schwach
bis mafig eutrophen Standgewassern vor, so dass ein Vorkommen ausgeschlossen
ist.

Tag- und Nachtfalter
Eine spezielle Prufung der Vorkommen erfolgte nur in Beziehung zu den Lebens-
raumansprichen der Arten. Insgesamt betrachtet sind die fur die Uberbauung

vorgesehenen, aufgelassenen Flachen nicht als Lebensraum insbesondere fir die
beiden Feuerfalterarten anzusehen.
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Die Vegetation der nérdlichen Garten- und Ruderalflachen wurden néaher untersucht.
Neben aufgewachsenen Geholzen konnten die typischen Wirtspflanzen fur die Rau-
pen des Nachtkerzenschwarmers (Proserpinus proserpina) (Nachtkerze,
Weidenrdschen, z.T. Blutweiderich) nicht vorgefunden werden.

Fur das B-Plangebiet kann ein Vorkommen der Arten ausgeschlossen werden, so
dass auch hier keine artenschutzrechtlichen Konflikte nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu
erwarten sind.

Europaische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

Folgende Brutvogelarten des B-Plangebiets sind durch das Vorhaben anlagen-, be-
triebs- oder baubedingt betroffen.

Tab. 2: Bewertung der Betroffenheit festgestellter Brutvogelarten

Betroffenheit / Anzahl Brutreviere

Vogelart _ _ . . Lage
anlagenbedingt betriebsbedingt baubedingt

Gebiisch-/ Baumbriter

Amsel - - 2 Reviere
Mdnchsgrasmiicke - - 1 Revier
. Geblischflachen
Rotkehlchen - - 2 Reviere nérdliches und
Ringeltaube - - 1 Revier ostiiches B-
Plangebiet
Zaunkonig - - 2 Reviere
Grinfink - - 2 Reviere

Hohlenbritende Arten

Hohlung alte Sil-
berweide

Gartenrotschwanz 1BP 3 1 BP

Blaumeise - - 1 Revier Nur Teilreviere

betroffen; Geholz-

und Gebaudefla-
chen, z.T.

aullerhalb des B-
Plangebiets

Haussperling - - 2 Reviere

Bewertung Brutvoqgel

Als Art mit einem Brutplatz, der auch nach der Beendigung der Brutzeit geschuitzt ist,
wurde der Gartenrotschwanz im Bereich der alten Silberweide / n&hrstoffreiches
Stillgewésser (im AFB als Feldgeho6lz/BFX bezeichnet) festgestellt. Der Baum muss
anlagenbedingt gefallt werden, so dass es zu einem Verlust des Brutplatzes der Art
kommen wird.

Gemal3 den Festlegungen aus der Tabelle mit Angaben zu den in Mecklenburg-
Vorpommern heimischen Vogelarten? wird fiir die betreffende Art Gartenrotschwanz
folgendes ausgesagt:

2 Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG): Fassung vom 08. November 2016.
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als Fortpflanzungsstatte gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschdtzt:

(2) - System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze; Beein-
trachtigung eines o. mehrerer Einzelnester aufRerhalb der Brutzeit fuhrt nicht zur
Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

Fazit zum Gartenrotschwanz: Der Brutplatz in der Silber-Weide geht anlagenbedingt
verloren, jedoch tritt der § 44 Abs. 1 Nr. 3 nicht ein, da davon auszugehen ist, dass
im Umfeld des Vorhabens weitere geeignete Niststatten vorhanden sind. Ein kom-
pletter Revierverlust tritt somit nicht ein und eine vorgezogene CEF-MalRnahme wird
nicht notwendig.

Fur weitere insgesamt 6 Arten gemald Tabelle 3 sind baubedingte Beeintrachtigun-
gen gemanR 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG mdglich, wenn Geholzbeseitigungen
innerhalb der Brutzeit durchgefihrt werden. Durch die Einhaltung einer Bauzeitenbe-
schrankung kann jedoch der Eingriff vermieden werden.

Ein anlagenbedingter Verlust wird hierbei nicht gesehen, da die Reviere dieser sehr haufigen
Arten nur innerhalb der Brutzeit geschitzt sind und angrenzend geeignete Gehdlzflachen
verbleiben.

3.3.5 MaRRnahmen zur Vermeidung

Bauzeitenregelung Brutvogel

Um die im B-Plangebiet vorkommenden Vogelarten Amsel, Ménchsgrasmiicke, Rot-
kehlchen, Buchfink, Ringeltaube, Zaunkénig, Zilpzalp und Kohlmeise gem. 8§ 44 Abs.
1 Nr. 1 bzw. Nr. 2 BNatSchG nicht direkt bei bau- und bauvorbereitenden Maf3nah-
men zu beeintrachtigen bzw. in deren Brutzeit erheblich zu stéren, sind Arbeiten wie
die Rodung von Gehdlzen nur auf3erhalb der Hauptbrutzeit im Zeitraum 01.10. bis
28.02. zulassig. Alle tbrigen Baumalinahmen konnen bei Einhaltung dieser Vorgabe
auch auf3erhalb des genannten Zeitraums erfolgen.

Biologische Vielfalt

Die vorhandenen Biotoptypen werden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung geman
der ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern® erfasst.

Das Plangebiet umfasst Gberwiegend intensiv genutzte Ackerflachen. Diese besitzen
eine sehr geringe biologische Vielfalt. Des Weiteren sind Plangebietsteile mit einer
etwas hoheren Wertigkeit in Bezug auf die biologische Vielfalt vorhanden. Es handelt
sich dabei um Gartenbereiche sowie Griunflachen mit Gehdlzen und Gebisch am
Rand des Siedlungsbereiches. Aufgrund des hohen Ackeranteiles wird die biologi-
sche Vielfalt als gering eingeschétzt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich unter Beachtung der genannten Mal3-

nahmen keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen
sowie biologische Vielfalt.
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3.4 Schutzgut Boden
3.4.1 Gesetzliche Grundlagen Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel im BauGB ist eine wesentliche gesetzliche Grundlage um
sparsam mit Grund und Boden umzugehen. Das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) nennt in 8§ 1 das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Nach § 2 BNatSchG sind Béden so zu erhalten, dass sie
ihre Funktionen im Naturhaushalt erfullen kénnen.

Aus diesen gesetzlichen Vorgaben ergeben sich folgende Ziele fir den Bodenschutz:

- Die Inanspruchnahme von Bdden ist auf das unerlassliche Mal3 zu beschran-
ken.

- Die Inanspruchnahme von Bdden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichs-
weise von geringerer Bedeutung fur die Bodenfunktionen sind.

- Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie méglich zu vermei-
den.

Weiterhin sind bodenschutzrelevante Ziele aus vorgelagerten Raumplanungen und
der Landschaftsplanung zu beriicksichtigen. Es werden Daten aus dem Gutachtli-
chen Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock, der die
Ubergeordneten Ziele auf regionaler Ebene zusammenfasst, hinzugezogen. Im Fl&-
chennutzungsplan ist das Plangebiet bereits als kiinftiges Wohngebiet dargestellt.

3.4.2 Methodik

Es werden die vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie verfligbaren
Daten genutzt. In Vorbereitung auf das Vorhaben erfolgte eine orientierende geo-
technische Untersuchung (H.S.W. GmbH, 23.11.2018). Es wurden die Baugrund-
und Grundwasserverhaltnisse am Standort untersucht. Dabei wurden 5 Rammkern-
sondierungen abgeteuft und bodenphysikalisch ausgewertet sowie ein
geotechnischer Bericht erstellt. Es erfolgte keine Probenuntersuchung.

Die Beschreibung und Bewertung der bodenschutzfachlichen Belange orientiert sich
an dem Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB“ (Peter et al.
20009).

3.4.3 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Der Standort ist geologisch der Grundmoréane des Mecklenburger—Stadiums der
Weichselkaltzeit zuzuordnen. Er wird durch die Grundmoréanensedimente Geschie-
bemergel und dessen Verwitterungsform Geschiebelehm dominiert.

Gemald Geotechnischem Bericht (H.S.W.) sind holoz&ne Ablagerungen, bestehend
aus humosen Schluffen und Sanden, welche die Geschiebeformation tberdecken,
am Untersuchungsstandort mit Machtigkeiten bis maximal 1,4 m erkundet worden.
Uberwiegend folgen ab einer Tiefe von 90 cm Geschiebemergel/ -lehm. Aufgrund
des hohen Schluffanteils und der Geschiebeformationen handelt es sich insgesamt
um stark bindige Boden.

Im Bereich des ehemaligen Grabenverlaufs (heute verrohrt) kann ein Vorkommen
fluviatiler Ablagerungen oder organogener Sedimente im ehemaligen Verlauf nicht
ausgeschlossen werden.
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Die Bodenschatzung weist Bodenwerte von 48 bis 53 aus, was einer mittleren Leis-
tungsfahigkeit der Bodenfruchtbarkeit entspricht. Geringwertige Bodenbereiche
befinden sich an dem Schutthigel und unter versiegelten Flachen (Wendehammer).
Boden in diesem Bereich der Ortslage Niendorf weist eine mittlere bis hohe Schutz-
wurdigkeit auf (GLRP MM/R).

In der Bodenfunktionsbewertung teilt sich der Boden in drei Bereiche. Folgende Wer-
te sind fur den Boden im Plangebiet ausgewiesen (Es werden Wertstufen von 1 bis 5
vergeben; 1 = geringste Bewertung und 5 = héchste Bewertung):

Im Bereich ,geringe Schutzwirdigkeit® (rot)

Naturliche Bodenfruchtbarkeit: 3

Extreme Standortbedingung: 3

Naturgemafer Bodenzustand: 1

Abwagungsempfehlung Bodenfunktionsbewertung: geringe Schutzwuirdigkeit

Im Bereich ,erhéhte Schutzwirdigkeit® (gelb):

Naturliche Bodenfruchtbarkeit: 3

Extreme Standortbedingung: 3

Naturgemafer Bodenzustand: 3

Abwagungsempfehlung Bodenfunktionsbewertung: erhdhte Schutzwirdigkeit

Im Bereich ,hohe Schutzwirdigkeit* (grun):

Natirliche Bodenfruchtbarkeit: 4

Extreme Standortbedingung: 1

Naturgemafer Bodenzustand: 3

Abwagungsempfehlung Bodenfunktionsbewertung: hohe Schutzwirdigkeit

Insgesamt konzentriert sich die Planung auf Bereiche mit geringer und erhohter
Schutzwirdigkeit des Bodens. Der als Streifen dargestellte geringwertige Bodenbe-
reich (rot) ist wahrscheinlich auf eine ehemalige StraRe zurtickzufihren.

® GeoBasis-DE/M-V 2020
© LUNG M-V 2020

Papendorf

Abb. 3: Bodenfunktionsbewertung ‘(GeoDaten-PortaI M-V): Schutzwirdigkeit: rot=geringe, oran-
ge=allgemeine, gelb=erhohte, hellgrin=hohe, dunkelgriin= hichste
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Tab. 3: Beschreibung und Bewertung der natiirlichen Bodenteilfunktionen

Natiirliche Bodenfunktionen

Bodenfunktionen

Bodenteilfunktionen

Bewertung

Lebens-
raumfunktion

Lebensgrundlage des
Menschen

Wirkungspfad Boden — Mensch:

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung
bzw. der Nutzung als Garten fungiert der Bo-
den bereits als Lebensgrundlage. Durch die
Umnutzung zum Wohngebiet besitzt der Bo-
den zumindest weiterhin als Gartenland
Bedeutung, auch weil durch die Schaffung
neuer Grundstticke neues Gartenland entsteht.
Die hohen Bodenwerte weisen dariiberhinaus-
gehend auf die Bedeutung als
landwirtschaftliche Produktionsgrundlage hin.
Innerhalb des Plangebietes entfallt diese Funk-
tion vollstandig.

,Bei den Aufschlussarbeiten wurden keine
Hinweise auf Bodenkontaminationen gefun-
den. Aufgrund der jahrzehntelangen Nutzung
als landwirtschaftliche Ackerflache ist nicht
davon auszugehen das oberflachennaher
Erdaushub aus dem ErschlieBungsgebiet die
Grenzwerte des Zuordnungsbereiches Z0
nach TR LAGA I1.1.2 (2004) einhalt. Insbeson-
dere im Bereich geplanter Kinderspielflachen
ist eine Untersuchung des anstehenden bzw.
wieder einzubauenden Bodens bzgl. der Stoff-
konzentration zu empfehlen. Sollten bei den
Aushubarbeiten Bodenschichten mit Fremd-
stoffanteilen oder mit auffalligen Farbungen
oder Geriichen aufgeschlossen werden, wird
eine Untersuchung des Aushubmaterials nach
TR LAGA I1.1.2 (2004) empfohlen. Sie sollte
durch einen Bodensachverstandigen vorge-
nommen werden.”, (H.S.W. 2018).

Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen

Der Boden ist Uberwiegend anthropogen durch
die landwirtschaftliche Nutzung gepragt. In den
naturnahen Bereichen des Plangebietes (Ge-
holze, Gartenhecken) hat der Boden eine
besondere Bedeutung als Lebensraum fir
Pflanzen und damit auch fiir Tiere, da hier kei-
ne Stérung, z.B. durch die Bewirtschaftung
stattfindet.

Lebensraum flir Bo-
denorganismen

Im Bereich der landwirtschaftlichen Flachen ist
die Bedeutung des Bodens flr Bodenorganis-
men aktuell eher gering. In den naturnahen
Bereichen des Plangebietes (Geholze, Gar-
tenhecken) hat der Boden eine besondere
Bedeutung fur Bodenorganismen.

Funktion als Be-
standteil des
Naturhaushalts

Funktion des Bodens
im Wasserhaushalt

Die am Standort dominierenden bindigen Mi-
neralbéden wurden als schwer durchlassig
erkundet. Diese Schluffsande und Geschiebe-
formationen wirken deshalb als Stauschichten
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gegenlber Sickerwasser.

Unter Berlcksichtigung dieser Bedingungen ist
der Standort fir eine effektive Versickerung
von Niederschlagssammelwasser Uberwie-
gend ungeeignet.

Nach ergiebigen Niederschlagsperioden ist mit
einer zeitweisen oberflachennahen Schichten-
wasserausbildung zu rechnen (Aufstau von
Sickerwasser).

Da nur wenig Niederschlagswasser innerhalb
des Plangebietes versickert, hat der Boden im
Plangebiet fur die Grundwasserneubildung
keine besondere Bedeutung.

Der Geschitztheitsgrad des Grundwassers
sowie die Funktionen des Bodens im Wasser-
haushalt allgemein ist somit als mittel
einzustufen.

Funktion des Bodens
im Néahrstoffhaushalt

Gemal Bodenfunktionsbewertung weist der
Boden teilweise eine hohe Bodenfruchtbarkeit
auf. Dafur sprechen auch der héhere humose
Anteil im Oberboden sowie die Bodenschét-
zung, die eine mittlere Bodenfruchtbarkeit
ausweist. Detaillierte Analysen zum Nahrstoff-
haushalt wurden im Rahmen der
Untersuchungen nicht durchgefiihrt.

Funktion des Bodens
im sonstigen Stoff-
haushalt

Da der Boden nur wenig organische Substanz
aufweist, ist auch die Speicherkapazitat fur
Kohlenstoff vergleichsweise gering. Der Boden
im Plangebiet hat somit keine besondere Be-
deutung als Kohlenstoffspeicher.

Abbau-, Aus-
gleichs- und
Aufbaumedium

Filter und Puffer fur
anorganische sor-
bierbare Schadstoffe

Filter, Puffer und
Stoffumwandler fiir
organische Schad-
stoffe

Puffervermégen des
Bodens fur saure
Eintrage

Aufgrund der tiefgrindigen und bindigen Bo-
denschichten wird eine mittlere Leistungs-
fahigkeit des Bodens als Abbau-, Ausgleichs-
und Aufbaumedium abgeleitet.

Filter far nicht sor-
bierbare Stoffe

Aufgrund des bindigen und schwer durchlassi-
gen Bodenmaterials, das Uberwiegend schon
ab Gelandeoberkante ansteht, ist die Leis-
tungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet bzgl.
der Filterung nicht sorbierbarer Stoffe hoch.

Archiv der Natur-

und Kulturgeschichte

Bodenfunktionen

Bodenteilfunktionen

Bewertung

Archiv der Natur-
und Kulturge-
schichte

Es sind keine natur- oder kulturgeschichtlich
bedeutsamen Pedotope und Pedogenesen im
Plangebiet bekannt.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Auspragung der Bodenteilfunktionen
von allgemeiner Bedeutung ist.

3.4.4 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung
der Planung

Durch die Planung wirken unterschiedliche Faktoren auf das Schutzgut Boden. An-
gelennt an die Okologische Risikoanalyse werden die Auswirkungen auf die
Teilfunktionen des Bodens verbal argumentativ in den drei Stufen gering, mittel und
hoch vorgenommen.

Wirkfaktoren Bodenabtrag und Bodenauftrag

Grundsatzlich wird in der Planung angestrebt, den Eingriff in das Gelande auf ein
Minimum zu reduzieren. Aufgrund der relativ homogenen Geldndemorphologie wer-
den nur in geringflgigem MafRe voraussichtlich Gelandeverdanderungen
vorgenommen. So ist teilweise Bodenauf- und/oder -abtrag zu erwarten. Aul3erdem
ist aufgrund der unginstigen Baugrundverhaltnisse im Bereich der Grindung Bo-
denaustausch erforderlich. Diese MalRnahmen stellen eine zusatzliche
Beeintrachtigung des Bodens dar. Unterkellerungen sind nicht vorgesehen.
Uberwiegend hat der Boden im Plangebiet als Lebensraum fiir Bodenorganismen
eine eher geringe Bedeutung, mit Ausnahme der gehélzbestandenen Bereiche. Die
Storungen des Bodens, die durch voraussichtlichen Ab- und Auftrag verursacht wer-
den konnen, werden daher mit einer mittleren Erheblichkeit bewertet.

Es ist davon auszugehen, dass im Geflige der Bodenorganismen durch den Boden-
auf- und -abtrag lediglich vorribergehende Stérungen hervorgerufen werden
(vorausgesetzt sie werden anschliel3end nicht versiegelt), die mittelfristig durch Re-
generationsprozesse wieder ausgeglichen werden. Es wird insgesamt eine mittlere
Erheblichkeit abgeleitet.

Versieglung

Durch das Vorhaben wird 1 ha Boden durch StralRen, Wege und Wohnbauflachen
versiegelt. In diesen Bereichen verliert der Boden seine Funktion als Lebensraum,
seine Funktion im Naturhaushalt und seine Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium. Da Bodenteilfunktionen mittlerer bis hoher Bedeutung betroffen sind,
wird der Eingriff durch den Wirkfaktor Versieglung insgesamt mit einer hohen Erheb-
lichkeit eingestulft.

Verdichtung

Verdichtung beeintrachtigt alle Bodenteilfunktionen. In der Bauphase besteht die Ge-
fahr, dass es zu Bodenverdichtungen durch den Einsatz von schweren Baugeraten
und Lagerung von Baumaterialen kommt. Da nach Beendigung der Bauarbeiten die
baubedingte Verdichtung zuriickgenommen wird, ist hierbei nur von einer tempora-
ren Beeintrachtigung auszugehen. Punktuell kann es innerhalb des Plangebietes
ebenfalls zu Verdichtungen an Gehwegen oder innerhalb der Privatgrundstiicke
kommen. In der Gesamtbetrachtung sind diese als vernachlassigbar zu beurteilen.

Stoffeintrage

Im Bereich der Verkehrsflachen ist durch den Verkehr mit geringfiigigen Stoffeintra-
gen in den Boden zu rechnen, da im StralBenraum eine Anlage zur
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Regenentwasserung integriert wird, wird eine Belastung des Bodens mit schadlichen
Stoffeintragen vermieden.

Grundwasserstandsénderungen
Grundwasserstandsanderungen sind im Rahmen des Vorhabens nicht zu erwarten.

3.4.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuh
rung der Planung

Siehe 4.2

3.4.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Folgende Vermeidungsmalinahmen tragen zu einer Reduzierung des Eingriffs in das
Schutzgut Boden bei:

Malnahmen zur Reduzierung der Bebauungsdichte und Versieglung:

- Es werden Grinflachen in einer Grof3e von insgesamt 5.918 m?2 geschaffen
bzw. wird ein Teil vorhandener Grinflachen erhalten. Das entspricht etwa
25 % des Plangebietes. Auf den Griunflachen ist die Anlage von freiwachsen-
den Gehdlzen, Hecken und Wiesen vorgesehen. Zusatzlich entfallen rund
5.600 m? auf die Hausgarten, was weitere 25 % des Plangebietes ausmacht.
Erstens reduziert die Anlage der Grunflachen die Bebauungsdichte und zwei-
tens werden die Bodenteilfunktionen durch Bepflanzung auf den derzeitigen
Ackerflachen verbessert im Vergleich zur aktuellen Bestandssituation.

- Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 (+ 50 %) festgesetzt, wodurch
der Versieglungsgrad reguliert wird.

MaRnahmen zur Vermeidung von Stoffeintragen:

- Es ist vorgesehen, das Regenwasser der Verkehrsflachen vorgereinigt dem
Entwasserungssystem zuzufihren.

MaRnahmen zur Vermeidung von baubedingter Bodenverdichtung:

- Nach Beendigung der Bauarbeiten werden baubedingte Beeintrachtigungen
(wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickgenommen.

Allgemeine MalRnahmen zum Bodenerhalt bzw. zur Bodenaufwertung:

- Alle festgesetzten Griunflachen (Anlage von freiwachsenden Gehdlzen, He-
cken, Wiesen) tragen zur Starkung der Bodenteilfunktionen bei.
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AusgleichsmalRlnahmen

Die Bilanzierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden erfolgt Uber die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung (siehe Punkt 5.). Hierbei werden der Funktionsverlust sowie
die Beeintrachtigung durch die Versieglung beriicksichtigt.

Als Ausgleich sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

1) Interne KompensationsmalRnahmen (6ffentliche Grunflachen mit der Zweck-
bestimmung ,Ortsrandbegriinung®): In diesen Bereichen werden vor allem
derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen durch heimische Gehdlze
begrint. Dadurch werden zwar weitere landwirtschafltiche Flachen als Pro-
duktionsgrundlage entzogen, allerdings werden im Gegenzug die
Bodenteilfunktionen verbessert. Zum Beispiel wird die Lebensraumfunktion
des Bodens aufgewertet, da sich durch die Durchwurzelung der kinftigen Ge-
holze, die fehlende Bearbeitung und den fehlenden Eintrag von Pestiziden
und PSM mehr Bodenlebewesen ansiedeln werden. Auch die Bedeutung des
Bodens fir den Wasserhaushalt wird im Zusammenhang mit der Durchwurze-
lung gesteigert (Retention).

2) Externe Kompensationsmaflinahme ,Wiederherstellung eines naturnahen
Standgewassers®: Im Zuge dieser Kompensationsmalinahme soll ein hyper-
trophes Gewasser, das zum einen durch seine Auspragung (steile Ufer) und
zum anderen durch den starken landwirtschaftlich verursachten N&hrstoffein-
trag derzeit beeintrachtigt ist, 6kologisch aufgewertet werden. Dazu wird der
Pufferstreifen, der das Gewasser umgibt, vergrol3ert, das Gewasser ent-
schlammt und die Ufer umgestaltet. Im Ergebnis werden durch diese
Maflinahmen alle Bodenteilfunktionen innerhalb der Mal3nahmenflache aufge-
wertet.

3) Die verbleibenden Eingriffsflachenaquivalente werden durch Okopunkte aus
einem Okokonto ,LRO-036 Naturwald Polchow* der Landesforst M-V ausge-
glichen. Die Flachen des Okokontos sind Bestandteil des Naturschutzgebietes
,2unteres Warnowtal“. Es handelt sich um einen strukturreichen und 6kologisch
wertvollen Waldbestand, welcher, nicht zuletzt aufgrund seiner Nahe zur
Warnow, auf kraftigen organischen Nassstandorten stockt. In der Vergangen-
heit wurden die Waldbestdnde regular forstlich bewirtschaftet. Durch die
dauerhafte Aufgabe fortwirtschaftlicher Nutzung werden sich in den Waldbe-
standen mdoglichst naturnah ablaufende Okosystemprozesse etablieren.
Insbesondere der Anteil an Tot- und Altholzstrukturen wird weiter steigen.
Damit verbunden ist auch eine Verbesserung der Bodenteilfunktionen in die-
sem Wald.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden, die Uberwiegend von mittlerer Be-
deutung sind, koénnen durch die vorgesehenen Kompensationsmalinahmen, die
multifunktional in Ansatz gebracht werden, in ausreichender Weise ausgeglichen
werden.

3.5 Schutzgut Wasser
Basisszenario

Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank mit >10 m angegeben.
Im Rahmen der geotechnischen Erkundungen (H.S.W. 2018) wurden die Grundwas-
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serstande bei 2,6 m bis 4,9 m gepeilt. Die Grundwasserressourcen werden als po-
tentiell nutzbares Dargebot mit hydraulischen Einschrankungen (lokal geringe
Machtigkeiten und kf-Werte) beschrieben. Innerhalb des Plangebietes befindet sich
ein verrohrter Graben (10/1) und ein temporares Kleingewéasser (siehe 2.3 und 5.2).
Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il der Wasserfassung Rostock-
Warnow.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die geotechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass eine Versickerung von
Niederschlagswasser, aufgrund der stark bindigen Bodenschichten nicht méglich ist.
Ein Entwasserungskonzept liegt vor (siehe Teil 1 der Begrindung). Das Nieder-
schlagswasser soll tUber den verrohrten Graben 10/1 dem nérdlich liegenden
Dorfteich zugefuhrt werden. Der Graben 10/1 wird im Zuge der Erschlie3ung in einen
14,0 m breiten Korridor innerhalb des B-Planes Nr. 25 umverlegt. Im Entwéasse-
rungskonzept sind Mallnahmen vorgesehen, die eine schadlose Abfiihrung des
Regenwassers gewahrleisten. Dadurch ist auch die Einhaltung des Verschlechte-
rungsverbotes der europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) gesichert.
Auswirkungen auf vorhandene Oberflachengewéasser: siehe 2.3

Zum einen hat das Plangebiet fiir die Grundwasserneubildung keine besondere Be-
deutung und eine Verschlechterung des chemischen oder 6kologischen Zustandes
des verrohrten Gewassers oder angrenzender Gewasser ist nicht zu erwarten. Zum
anderen wird ein temporares Kleingewasser beseitigt. Insgesamt werden die Um-
weltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser daher mit einer mittleren Erheblichkeit
bewertet.

3.6  Schutzgut Flache

Basisszenario

Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan wird eine Arrondierung der Ortslage Nien-
dorf angestrebt. Es werden sowohl Gartenlandbereiche, als auch landwirtschaftliche
Flachen genutzt, die sich zwischen bestehender Bebauung bzw. im direkten An-
schluss daran befinden. Durch die Lage im direkten Anschluss an vorhandene
Wohnnutzung wird eine zusatzliche Zerschneidung von offener Landschaft bzw. Fla-
che vermieden. Die hier anstrebte Entwicklung ist bereits mit der wirksamen
6. Anderung des Flachennutzungsplanes vorbereitet.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Da einerseits eine Arrondierung der Ortslage erfolgt und andererseits unversiegelte
Freiflachen fir dieses Vorhaben genutzt werden, wird der Eingriff in das Schutzgut
Flache mit einer mittleren Erheblichkeit bewertet.

3.7 Schutzgut Luft und Klima

Basisszenario

Das Klima der Region Mittleres Mecklenburg/Rostock als Bestandteil des OstseekUs-
tenlandes wird durch die maritimen Einflisse gepragt. Das Plangebiet befindet sich
innerhalb dieser Landschaftszone relativ weit sudlich. Es ist daher ein abgeschwéch-
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ter ozeanischer Einfluss zu erwarten. Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan (Kar-
te 7) wird das Gebiet als niederschlagsnormal dargestellt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Als Folge der Errichtung von Baukorpern und Flachenversiegelungen sowie des zu-
satzlichen Verkehrsaufkommens kénnen sich Auswirkungen auf das Regional- und
Standortklima ergeben. Intensiv bewirtschaftete Ackerflachen besitzen nur eine ge-
ringe Bedeutung in Bezug auf die Kaltluftproduktion. Mit den vorliegenden Planungen
werden keine Eingriffe in das Schutzgut Luft und Klima geplant, welche den aktuellen
Zustand dauerhaft negativ beeinflussen kénnten.

3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Basisszenario
Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- oder Bodendenkmale oder sonstige zu
beachtende Sachgiter bekannt.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Im Plangebiet und dem planungsrelevanten Umfeld sind keine Kultur- und sonstigen
Sachguter bekannt. Eine vorhabenspezifische Betroffenheit des Schutzgutes ergibt
sich damit nicht.

3.9 Schutzgut Landschaft

Basisszenario

Das Plangebiet ist charakterisiert durch seine Randlage an den Siedlungsflachen der
Ortslage Niendorf. Der Siedlungsrand wird durch lickige Geholzstrukturen gepragt.
Es sind sowohl heimische Laubgehdlze wie Birken und Weiden vorhanden, als auch
Brombeergebiisch und krautige Vegetation. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes
wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Ebenso sind Hausgartenbereiche Bestandteil
des Plangebietes. Die Gartenbereiche stellen sich Uberwiegend als Rasenflachen mit
Obstgehdlzen dar.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Das Plangebiet ist deutlich anthropogen durch die bestehende landwirtschaftliche
und gartnerische Nutzung gepragt. Es stellt einen Teil des Siedlungsraumes dar oder
befindet sich im direkten Anschluss. Aufgrund der Ausformung des Plangebietes be-
findet sich ein Teil der geplanten Bebauung zwischen bereits bestehender
Bebauung. Hervorzuheben ist der von heimischen Gehdlzen bewachsene Ortsrand,
der nun Uberwiegend Uberplant wird. Das Ziel ist daher, dem neuen Ortsrand natur-
nah mit freiwachsenden heimischen Gehdlzen und Hecken zu gestalten. Auf diese
Weise erfolgt auch ein griinordnerischer Anschluss an die westlich des Plangebietes
gelegene Parkanlage.

Zusammenfassend werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild als eher ge-
ring und damit nicht erheblich eingestuft.
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3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguiter

Da die einzelnen Schutzgiter im Naturhaushalt als ein System bestehen und sich
naturlicherweise gegenseitig beeinflussen, sind bei Eingriffen in das System auch
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgtter betroffen.

Die grof3flachige Versieglung fiihrt zu einem unwiederbringlichen Verlust von Flache
und natirlichem Boden, was sich wiederum auf die Leistungsfahigkeit der Bodenteil-
funktionen und die Verflugbarkeit von Frei- und Lebensraumen von Tieren und
Pflanzen auswirkt. Dies fuhrt zu einem Eingriff in das Landschaftsbild und zusatzli-
cher Emissionen durch Verkehr. So hangen die Umweltauswirkungen, die das
Vorhaben auf die Schutzguter hat, miteinander zusammen.

Indirekte Auswirkungen, die dariiber hinaus durch Wechselwirkungen der Schutzgi-
ter zusatzlich entstehen, werden nicht erwartet. Diesbezuglich ist nur eine geringe
Erheblichkeit von Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.11 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfall-
betriebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen sind diese dort auch nicht zu
erwarten.

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Die Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung wurde in den vo-
rangegangenen Kapiteln ausfuhrlich beschrieben.

4.2  Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei einer Nichtdurchfuhrung der vorliegenden Bebauungsplanung wirde das Plan-
gebiet voraussichtlich weiterhin Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt
werden. Der Umweltzustand wiirde keine Anderungen erfahren.

Das temporare Kleingewasser wirde erhalten bleiben und die Lebensraumfunktion,
die es erflllt, wirde nicht verloren gehen.

4.3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 25 erfolgt eine Arrondierung der Ortslage Niendorf. Das
Plangebiet ist bereits in die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgenommen
und gepruft worden. Aufgrund der Auseinandersetzungen im Vorfeld des Bebau-
ungsplanes wird auf eine weitere Untersuchung von Alternativstandorten an dieser
Stelle verzichtet. Alternative Bebauungskonzepte sind aufgrund des Zuschnittes des
Plangebietes sehr stark eingeschrankt.
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5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage und Methodik

Gemald § 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsre-
gelung nachfolgend abgearbeitet:

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in seinen in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der
Abwégung nach 8§ 1 Absatz 7 zu berlcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeig-
nete Darstellungen und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder
MalRnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vereinbar ist, konnen die Darstellungen und Festsetzungen auch
an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und
Festsetzungen kénnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige
geeignete Malinahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Fla-
chen getroffen werden. 815 Absatz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt
entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Verwendung
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; Neufassung 2018 “des LUNG erstellt. Diese
Hinweise zur Bewertung von Eingriffen wurden als Grundlage fur eine einheitliche
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in  Mecklenburg-
Vorpommern entwickelt und sind wird fur die Eingriffsbewertung auch im Rahmen
der Bauleitplanung empfohlen.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,,Anleitung fir die Kartie-
rung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®
Schriftenreihe des Landesamtes fuir Umwelt, Naturschutz und Geologie 2013, Heft 2.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
Wertgro3en zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt
nach der vereinfachten Biotopwertansprache gemafR der benannten Fachschriften,
da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und die
Landschaftspflege betroffen sind. Nach den "Hinweisen zur Eingriffsregelung” (HzE)
werden die naturschutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen uber die Kriterien ,Re-
generationsfahigkeit® und ,Gefahrdung“ in Anlehnung an die Rote Liste der
gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden
Wertstufen von 0 bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt ent-
sprechend der lokalen Auspragung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten
Biotopwertansprache ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet
sich wertstufe O, bei der sich der durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 ab-
zuglich Versieglungsgrad berechnet (HzE -2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Berei-
ches (Geltungsbereich und direktes Umfeld) hinsichtlich der Bewertung der
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qualitativen Auspragung der Werte und der Funktionen des jeweiligen Biotoptypes
dargestellt. Im Anschluss werden die Biotoptypen verbal beschrieben und die Wahl
des Biotopwertes begriindet.

Tab. 4: Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Plangebietes

Nr. . N .
Biotoptyp M-V Wertstufe | Kompensations-| Flache im

Biotoptyp erfordernis Plangebiet

2.1.4 BLR Ruderalgebtisch 2 3 48

5.4 SE Temporares Stillgewasser | 2 3 543

BBJ Jiingere Einzelbdume * 4 Stuck

Ruderale Staudenflur

10.1.3 RHU frischer bis trockener |2 3 940
Mineralstandorte

12.1.2 ACL Lehm- oder Tonacker 0 1 15.146

Siedlungsgehdlz aus hei-

13.1.1 PWX . 2 3 437
mischen Baumarten

13.2.1 PHX Siedlungsgeblsch ~ aus |, 1,5 916
heimischen Gehoélzarten

13.8.4 PGN Nutzgarten 0 1 2.873

1478  |OvP Parkplatz, — versiegelte | , 0 309
Freiflache

13.3.2 PER Artenarmer Zierrasen 0 1 411

*Die Bewertung der der geschitzten Einzelbdume wird nach Baumschutzkompensationserlass sepa-
rat durchgefuhrt.

Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

2.1.4 Ruderalgebiisch (BLR)
Auf dem Schutthiigel wéachst vereinzelt Ruderalgebisch. Aufgrund der geringen Fla-
che unterliegt es nicht dem Biotopschutz.

5.4 Nahrstoffreiches Stillgewasser / Temporares Kleingewasser (SE)

Im Zentrum des Plangebietes liegt am Rande eines Wohngrundstiickes (Flurstiick
56/5a) eine Senke mit einer Weidengruppe (siehe auch 2.3). Darunter befindet sich
eine altere Silber-Weide mit artenschutzrechtlichem Wert (Vorkommen Gartenrot-
schwanz). Die Senke hat in den letzten zwei Jahren kein Wasser gefuhrt und wird
daher als temporéares Kleingewasser angesprochen (siehe auch 2.3). Es wird ein
Biotopwert von 6 veranschlagt.

2.7.2 Jungerer Einzelbaum (BBJ)

Entlang des bisherigen Siedlungsrandes sind Einzelbdume vorhanden. Dabei han-
delt es sich um Baume innerhalb des Griinsaumes als Abschluss der Ortslange, um
Einzelbdume in Garten und um Baumanpflanzungen angrenzend an den Wende-
hammer. Die Baume am Wendehammer sind Teil einer Ausgleichsmal3nahme. Sie
sind unabhangig von den Vorgaben des Baumschutzkompensationserlasses auszu-
gleichen. Ansonsten wird der Eingriff bzw. die Rodung von Einzelbaumen nach
Baumschutzkompensationserlass M-V beurteilt.
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10.1.3 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)
In den nordlichen Randbereichen sowie auf dem Schutthiigel wachst ruderale Stau-
denflur.

12.1.2 Ton- bzw. Lehmacker (ACL)

Das Plangebiet stellt sich GUberwiegend als intensiv genutzte Ackerflache dar. Zum
Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im August 2018 war die Feldfrucht bereits abgeern-
tet. Aufgrund der fehlenden Versiegelung ergibt sich ein Biotopwert von 1.

13.1.1 Siedlungsgehdélz aus heimischen Baumarten (PWX)

Am ostlichen Plangebietsrand befindet sich ein Bereich mit alteren Birken, einer
Kopfweide, einer Hain-Buche und Kirschbaumen. Die Gehdlze werden, mit Ausnah-
me der Kopf-Weide, zum Erhalt festgesetzt. Die gesetzlich geschitzten Baume
innerhalb dieses Biotoptyps haben uberwiegend ihren Standort innerhalb der kinfti-
gen Flache fur die Erhaltung von Baumen. Die Wurzelschutzbereiche liegen
aul3erhalb der Baugrenzen.

13.2.1 Siedlungsgebusch aus heimischen Gehdlzarten (PHX)

Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein Bereich mit lickigem
Strauchbestand aus heimischen Strauchern und Brombeergebiisch. Es sind auch
krautschichtartige Bereiche ausgepragt.

13.3.8 Nutzgarten (PGN)

Im Norden werden Gartenbereiche in den Geltungsbereich einbezogen. Teilweise
handelt es sich auch um ruckwartige Grundstiicksflachen, die sich auRRerhalb der
Einzaunung befinden, aber offensichtlich fur eine erweiterte Gartennutzung angeeig-
net wurden. Hier sind vorwiegend Obstgehdlze anzutreffen, daher erfolgt eine
Zusammenfassung zum Biotoptyp Nutzgarten. Aufgrund der fehlenden Versieglung
wird ein Biotopwert von 1 in die Berechnung einbezogen.

14.7.8 Parkplatz, versiegelte Freiflache (OVP)

Am siudostlichen Plangebietsrand befindet sich ein Parkplatz bzw. ein Wendeham-
mer der Pdlchower StralRe. Dieser ist vollstandig asphaltiert. Es wird ein Biotopwert
von 0 angewandt.

Biotoptypen aul3erhalb des Plangebietes

Nordlich des Plangebietes schlief3t sich die Ortslage Niendorf an, die als Landlich
gepragtes Dorfgebiet (ODF) aufgenommen wird. Im Westen befindet sich die értliche
Parkanlage (PPR), strukturreich mit alteren Baumen und freiwachsenden Hecken. Im
Suden setzt sich der Acker (ACL) fort. Hier befindet sich ein Feldgehdlz aus heimi-
schen Baumen (BFX) und ein Rohricht (VRG).

Westlich des Plangebietes liegt, neben bebauten Wohngrundstiicken, die Landes-
stralRe 132 a mit Radweg und begleitenden Gehdblzen.

Tab. 5: Biotop- und Nutzungstypen im 200 m Wirkradius mit einer Wertstufe = 3
Nr. . i Kompensations- | .. P,
Biotoptyp Code Biotoptyp M-V Wertstufe erfordernis Flache in m
Feldgehdlz aus Uberwie-
221 BFX gend heimischen 3 6 640
Baumarten
6.2.9 VRG Sonstiges GroRrohricht |2 3 719
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5.3 Eingriffsbilanzierung

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder
vorbelasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert
bertcksichtigt:

- <100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 0,75
- >625 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 1,25

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsraumes bzw. im direkten An-
schluss daran. Die angrenzenden Bereiche sind tUberwiegend durch Wohnnutzung
gepragt. Dementsprechend wird ein Lagefaktor von 0,75 veranschlagt.

Das Eingriffsdquivalent fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung wird wie folgt
berechnet:

Flache [m?] Biotopwert Eingriffsaquivalent fur
des des Biotopbeseitigung
betroffenen X betroffenen X Lagefaktor = bzw. Biotopverande-
Biotoptyps Biotoptyps rung

[m2 EFA]

Fur den Erweiterungsbereich ist von einer vollstandigen Biotopbeseitigung auszuge-
hen. Biotoptypen mit einem Biotopwert von 1, die durch die interne
Kompensationsmal3nahme ,Ortsrandbegriinung® aufgewertet werden, werden als
nicht vom Eingriff betroffen betrachtet.

Tab. 6: Eingriffsbherechnung durch die Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Sotpty - e | owpuen | agefter | Enaretecher
Temporares Kleingewasser 543 6 0,75 2.444
Ruderalgebiisch 48 3 0,75 108
Ruderale Staudenflur 940 3 0,75 2.115
Siedlungsgehélz 437 3 0,75 983
Siedlungsgebuiisch 916 15 0,75 1.031
Artenarmer Zierrasen 133 1 0,75 100
Nutzgarten 2.873 1 0,75 2.155
Lehm- bzw. Tonacker 13.540 1 0,75 10.155
Summe Flache 19.430 Summe Eingriff 19.090

Versiegelung

Das Eingriffsaquivalent fiir Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:

Teil- Zuschlag fur Teil-/ Eingriffsdquivalent fur Teil-/
IVollversiegelte X Vollversiegelung _ Vollversiegelung bzw. Uberbauung [m2
bzw. Uberbaute bzw. Uberbauung EFA]

Flache [m?] 0,2/0,5
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Fur die allgemeinen Wohngebiete ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festge-
setzt. Fur Nebenanlagen ist eine Uberschreitung von 50% maoglich. StraRenflachen
werden vollversiegelt und FuBwege und Pkw-Stellplatze werden teilversiegelt.

Tab. 7: Eingriffsberechnung durch Versiegelung

Flfa:lchenformel: Betroffene _ o
N_utzungstypen/ Flache x GRZ Flache in Versieglungs- Emgnffsflaghen-
Biotoptyp M-V + Uberschrei- mz faktor aquivalent in m2
tung
WA
Nutzgarten 1.699x 0,6 1.019 0,5 510
Siedlungsgebuisch 414 x 0,6 248 0,5 124
Siedlungsgehélz 212x0,6 127 0,5 64
Artenarmer Zierrasen 103 x 0,6 62 0,5 31
Ruderale Staudenflur 678 x 0,6 407 0,5 203
Temporares Kleingewasser | 375x0,6 225 0,5 113
Lehm- bzw. Tonacker 10.070x 0,6 6.042 0,5 3.021
Verkehrsflache vollversiegelt
Lehm- bzw. Tonacker 1.676 0,5 838
Ruderale Staudenflur 19 0,5 10
Temporares Kleingewasser 168 0,5 84
Artenarmer Zierrasen 30 0,5 15
Verkehrsflachen teilversiegelt
Lehm- bzw. Tonacker 99 0,2 20
Summe Ein-
Summe Flache 10.123 | griff 5.032
Wirkzonen

Hoherwertige Biotope in der Nahe des Eingriffes konnen mittelbar beeintrachtigt
werden (Funktionsbeeintrachtigung). Da diese Funktionsbeeintrachtigungen mit der
Entfernung vom Eingriffsort abnimmt werden zwei Wirkzonen unterschieden. Fir
Wohnbebauung betréagt die Wirkzone | 50 m und Wirkzone Il 200 m.

Das Eingriffsaquivalent fur die Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare
Wirkungen/Beeintrachtigungen) wird wie folgt berechnet:

Flache des beein- Biotopwert des , Eingriffsdquivalent fur Funkti-
. S Wirk- | _ A

trachtigten X beeintrachtigten X faktor | = onsbeeintrachtigung [m?

Biotoptyps [m?] Biotops EFA]

Wirkzone I

In den sddlich angrenzenden Ackerflachen befinden sich diverse gemaf
8§ 20 NatSchAG M-V geschitzte Biotope. Zwei davon befinden sich innerhalb der
Wirkzone Il. Die Biotope sind in der LINFOS-Datendank aufgefiihrt. Die zugeordnete
Einschéatzung erfolgte aufgrund einer Luftbildauswertung.
- DBR 06274- temporares Kleingewasser, Kleinréhricht; trockengefallen
Im Bestand ist hier ein Feldgehdlz vorhanden (BFX)
- DBR 06271- temporéares Kleingewasser
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Es handelt sich um eine Senke, die im Jahr 2018 Wasser flihrte und vollstan-
dig mit Roéhricht und Ruderalgrasern bewachsen ist. Es wird der Biotoptyp
Sonstiges Rohricht zugrunde gelegt (VRG).

Tab. 8: Mittelbare Beeintrachtigungen- Wirkzonen

Eingriffsflachen-
aquivalent
Biotoptyp M-V Flache Biotopwert | Wirkfaktor | m2 EFA
Wirkzone Il
Feldgeholz (BFX) 640 6 0,15 576
Sonstiges Roéhricht
(VRG) 719 3 0,15 324
900

DBR 06271 |

|

Darstellung gemanR § 20 NatSchAG M-V geschitzte Biotpe innerhalb der Wirkzone II;
Luftbild © GeoBasis-DE/MV 2018.

Minimierung

Die festgesetzten privaten und 6ffentlichen Grunflachen, mit Ausnahme der beiden
Kompensationsflachen, kénnen nicht als eingriffsmindernde MalRnahmen in Ansatz
gebracht werden, da sie nicht die erforderliche Mindestgréf3e aufweisen, die in den
Hinweisen zur Eingriffsregelung vorgegeben werden.
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Baumrodungen von Einzelbdumen

Im Rahmen des B-Planverfahrens erfolgt eine Bilanzierung der Baumrodungen fir
Baume, deren Erhalt eindeutig nicht moéglich ist. Dies betrifft eine Linde am Wende-
hammer im Osten des Plangebietes, die innerhalb der kinftigen Verkehrsflache liegt.
Diese wurde als Ausgleich fur ein anderes Vorhaben gepflanzt. Sie hat einen
Stammumfang von 90 cm. Nach Baumschutzkompensationserlass M-V hat daher ein
Ausgleich im Verhaltnis 1:1 zu erfolgen.

Es erfolgt eine entsprechende Festsetzung zur Anpflanzung eines neuen Baumes
innerhalb des Plangebietes.

Bei Baumen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete wird davon ausgegangen, dass
eine Anordnung von Wohngebauden und Nebenanlagen auch aufRerhalb der Wur-
zelschutzbereiche (Kronentraufe zuzigl. 1,50 m) mdglich ist.

Falls sich bei der konkreten Bauplanung herausstellen sollte, dass ein Erhalt von
Baumen nicht mdglich ist, ist in der Bauantragsphase die Genehmigung bei der Un-
teren Naturschutzbehtrde fur die Rodung einzuholen. Ausgleichspflanzungen sind
entsprechend vorzusehen.

Multifunktionaler Gesamteingriff

Aus den zuvor berechneten Eingriffsflachenéquivalenten ergibt sich durch Addition
der multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tab. 9: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

m? Eingriffs-
Art der Beeintrdchtigung flachendquivalent
Biotopverédnderung, -beseitigung 19.090
Versieglung 5.032
Mittelbare Beeintréchtigungen 900
Summe 25.021

5.4 Kompensationsmallihahmen
Interne Kompensationsmaflinahmen

Anlage von freiwachsenden Gehdélzen (KMI-1+2)

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandbegri-
nung® sind Gehdlzflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die MalRnahme
entspricht den Vorgaben der Hinweise zur Eingriffsregelung MaRnahme 6.31.

KMI-1 bezieht sich auf die stdwestliche Grinflache. Hier befindet sich ein Bau-
schutthiigel mit ruderalem Aufwuchs. Es ist davon auszugehen, dass der Hugel
beraumt wird. Die Bepflanzung erfolgt somit fur die gesamte Flache. Fir die Aus-
gleichsbilanzierung kdénnen nur die Garten- und Ackerbereiche zugrunde gelegt
werden.

Die Gemeinde sieht vor, mittels eines Trampelpfades eine fuldlaufige Verbindung
zwischen der Parkanlage westlich des Plangebietes und dem Plangebiet selbst her-
zustellen. Wenn nach mindestens 5 Jahren der Wildschutzzaun entfernt wird, kdbnnen
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sich die Spazierganger einen Weg zwischen offenen Bereichen innerhalb der Griin-
flache ,bahnen®. Die Errichtung von befestigten Wegen ist nicht vorgesehen, so dass
der Charakter der Ortsrandbegriinung gewahrt wird. Es ist auch keine grol3e Fre-
quentierung durch Spaziergdnger zu erwarten. Das Geholz kann somit auch seine
kinftige Lebensraumfunktion erfillen.

KMI-2 bezieht sich auf die sudostliche Grinflache. Hier befinden sich im Bestand
Artenarmer Zierrasen und Acker.

Die Festsetzung sieht an Art und Umfang folgendes vor:

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Ortsrandbegriinung” ist mit
standortheimischen Baum- und Straucharten im stufigen Aufbau zu gestalten.

Im Zentrum der Flache sind zwei Trauben-Eichen (Quercus petraea) als Hochstam-
me in der Mindestqualitat StU 12-14 cm und einem Pflanzabstand zueinander von
8,0 m zu pflanzen und mit einer Verankerung zu sichern. Daneben sind maximal 10
Heistergruppen aus je 5 Pflanzen der Baumarten Wild-Birne (Pyrus communis), Wild-
Apfel (Malus sylvestris) und Speierling (Sorbus domestica) in der Mindestqualitat
150/200 cm zu pflanzen. Auf den verbleibenden Flachen sind Strauchgruppen aus je
6 Pflanzen einer Art zu pflanzen. Es sind in folgenden Anteilen die Straucharten
(Mindestqualitat 2xv, 60-100 cm, 3-triebig) WeiRdorn (Crataegus monogy-
na/laevigata) 65%, Schlehe (Prunus spinosa) 10 %, Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
10 %, Hunds-Rose (Rosa canina) 5 %, Pfaffenhitchen (Euyonymus europaea) 5%
und Feld-Ahorn (Acer campestre) 5 % zu verwenden.

Die Straucher sind im Verband 1,0 m x 1,5 m zu pflanzen. Ein geeigneter Schutz ge-
gen Wildverbiss ist vorzusehen.

Kompensationswert (HzE-MalRnahme 6.31): 1,0

Tab. 10: Darstellung interne Kompensationsmaflnahmen

Kompensations-
Flache in Kompensations- | Leistungs- | flachenaquivalent
MaRnahme m?2 wert faktor in m2 (KFA)
Anlage von freiwachs. Gehdl-
zen (KMI-1) 1.117 1 0,5 559
Anlage von freiwachs. Gehdl-
zen (KMI- 2) 1.022 1 0,5 511
1.070

Externe KompensationsmalRnahmen

Wiederherstellung eines naturnahen Standgewéssers (KME-1)

Die nachfolgend dargestellte Mal3nahme soll dem Ausgleich des Totalverlustes des
temporaren Kleingewassers innerhalb des Plangebietes dienen.

Das in nachfolgender Abbildung rot gekennzeichnete Kleingewéasser innerhalb des
Flurstiicks 57/15, Flur 1 in der Gemarkung Niendorf ist durch geeignete Malinahmen
wiederherzustellen. Es handelt sich um ein hypertrophes Kleingewasser in einer
Senke auf der Ackerflache sudlich des Plangebietes. Das Kleingewasser liegt 180 m
von der sudlichen Plangebietsgrenze entfernt, innerhalb einer rechteckig abgegrenz-
ten Brachflache, die im Gelande von Nordost nach Sidwest leicht abfallt. Vor allem
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nach langeren Regenphasen staut sich hier Wasser, das auch mal bis an den Rand
der Brachflache treten kann.

Lage des
temporéren
Kleingewassers

Plangebiet
B-Plan Nr. 25

Lage der Flache fiir die
KompensationsmaBnahme

Abb. 4: Lage des vom Eingriff betroffenen Biotops sowie der Flache fir die externe Kompensations-
mafinahme KME-1; Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2020 mit eigener Bearbeitung

Die sudliche Uferbdschung ist sehr steil ausgebildet. In der Vegetation im Bereich
der Senke finden sich Nahrstoffzeiger wie Brennnessel und Ackerkratzdistel. Nur
vereinzelt ist Schilf aufgewachsen. In den Randbereichen der Brachflache wachsen
Ruderalgraser und zwei Straucher der Art Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opu-
lus). Die Gewasserflache (gemessen ab Béschungsoberkante) bemisst etwa 190 mz2.
Bei den faunistischen Kartierungen zum Bebauungsplan wurde auch dieses Gewas-
ser faunistisch kartiert. Dabei wurden keinerlei Amphibien festgestellt, was mit dem
hypertrophen Zustand des Gewassers zusammenhangen mag. Durch Eintrdge aus
der Landwirtschaft (Gille etc.) ist der Nahrstoffgehalt des Gewassers so hoch, dass
keine Lebensgrundlage beispielsweise fir Amphibien gegeben ist. Auch die steilen
Ufer der Senke bilden keine gunstige Habitatstruktur fur die Ansiedlung von Amphi-
bien.
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wis oV

Abb. 5: Senke mit steilem Ufer; Blick von Nordost nach Sijdwest (Setember 2020)

Daher ist ein Ziel der Kompensationsmalinahme, die Nahrstoffeintrage zu verringern.
Dies soll erreicht werden durch die Herstellung eines Pufferstreifens zu den landwirt-
schaftlichen Flachen und zum anderen durch eine Entschlammung des Gewassers.
Zweites Ziel der Kompensationsmalinahme ist es, die Habitatstrukturen des Klein-
gewassers zu verbessern.

Dafir ist eine Flachwasserzone bis maximal 1,0 m Wassertiefe auf ca. 2/3 der Was-
serflache zu schaffen. Die verbleibende Wasserflache ist als tiefere Zone mit
maximal 2,0 m Wassertiefe anzulegen. Bei fehlender wasserstauender Schicht ist
das ausgehobene Loch mit unbelastetem lehmigem Boden oder bindigem Ton aus-
zukleiden.

Die Wasserflache muss mind. 250 m2 betragen. Dadurch wiirde die Wasserflache im
Vergleich zur aktuellen Auspragung vergrol3ert werden, was unter anderem das Fas-
sungsvermogen der Senke steigert. Die umliegenden Brachflachen bieten hierflr
ausreichend Potential.

Es sind flache und strukturreiche Uferbdschungen mit Neigungen im Verhaltnis von
mindestens 1:3 bis 1:5 zu schaffen. Die Gewassersohle ist vereinzelt mit Feldsteinen
und Totholz anzureichern.

An der Nordseite ist oberhalb der Béschungsoberkante ein Weidengebisch aus 5
Weiden anzulegen (Mindestqualitat der Str&aucher 60/100 cm und 3-triebig; Pflanzab-
stand 1,5 m x 1,0 m).

Um die bestehende Brache herum ist ein 5 m breiter Ackerstreifen durch Selbstbe-
grinung als Pufferstreifen zu entwickeln. Bei der Verbreiterung des Gewassers ist zu
berticksichtigen, dass ab Bdschungsoberkante ein mindestens 5,0 m breiter Brache-
streifen verlauft.

Der neu anzulegende Brachstreifen ist jahrlich oder mindestens alle drei Jahre ein-
mal nach dem 1. September zu mahen. Der Pufferstreifen und die
Gehdlzanpflanzungen minimieren die landwirtschaftlichen N&hrstoffeintrage in das
Gewasser, die uberwiegend durch oberflachennah abflieRendes Niederschlagswas-
ser aus norddstlicher Richtung verursacht werden.
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Zum Acker hin ist die Mallnahmenflache mit Eichenspaltpfahlen oder vergleichbar
abzugrenzen (mind. 0,5 m aus dem Boden herausragend und mit einem Abstand von
5 m zueinander). Der Bodenaushub muss au3erhalb der MaZnahmenflache auf dem
Acker ausgebracht werden.

In das zu renaturierende Gewasser ggf. hineinlaufende Drainagen sind mind. 3 m vor
Beginn der Pufferzone zu kappen, sodass das von ihnen transportierte Wasser in-
nerhalb des Bodens verrieselt. Alternativ sind die hineinlaufenden Drainagen in
einem Mindestabstand von 5 m vor Beginn der Pufferzone um das Kleingewéasser
herum neu-/umzuverlegen.

Fischbesatz oder Wassergefligelhaltung sind auszuschlie3en. Die MalRhahme ist in
Zusammenarbeit mit einer 6kologischen Baubegleitung durchzufuihren. Zum Schutz
von Boden- und Gehoélzbritern ist die Mal3hahme auf3erhalb der Brutzeiten (1. Okto-
ber bis 29. Februar) durchzufiihren. Da keine Amphibien in diesem Bereich wahrend
der Kartierungen im Jahr 2019 erfasst wurden, sind keine artenschutzrechtlichen
Maflinahmen fir diese Artengruppe bei MalRnahmenrealisierung auszuftihren.

Als Bezugsflache fur die Ausgleichsbilanz wird die in Anlage 1 grin markierte Flache
herangezogen (bestehende Brache mit Kleingewasser + 5 m neu anzulegender Puf-
ferstreifen). Die MalRnahmeflache hat insgesamt eine Grof3e von 1.600 m2.

Ausgleichsbilanzierung

Die Kompensationsmafinahme entspricht der Mal3nahme 2.1 aus den Hinweisen zur
Eingriffsregelung. Fur diese MalRhahme ist ein Kompensationswert von 2,0 zu veran-
schlagen. Die MalRRnahmeflache liegt vollstandig in der Wirkzone 2 der Storquelle
Landesstral3e L 132a. Daher ist ein Leistungsfaktor von 0,85 zugrunde zu legen.

Tab. 11: Bilanzierung der Kompensationsmal3nahme

Flache in | Kompensations- | Leistungs- | Kompensationsflachen-

Malinahme mz2 wert faktor aquivalent in m2

Wiederherstellung von na-

turnahen Standgewassern 1.600 2 0,85 2.720

Durch diese Kompensationsmalinahme kann der Eingriff in das geschitzte Biotop
vollstandig ausgeglichen werden.

Tab. 12: Ubersicht KompensationsmaRnahmen
Kompensationsflachen-

Interne Kompensation aquivalent in m2
KMI-1 559
KMI-2 511

Externe Kompensation

KME-1 (u.a. Ausgleich geschitztes
Biotop)

Verbleibendes
Kompensationsdefizit

2.720

21.231

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 21.231 m2 EFA wird durch das Okokon-
to ,LRO-036 Naturwald POolchow” der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern
ausgeglichen.
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6. Zusatzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
und erganzend nach § la BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutzguter, bezo-
gen auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlielend wird eine
Prognose fur die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele erstellt.
Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegen-
den Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Zur Erfassung der
Bestandserfassung fanden Ortsbegehungen statt. Ebenso wurden Luftbilder und
Kartenmaterialien ausgewertet.
Folgende Gutachten wurden im Zusammenhang mit den Vorhaben erstellt und wur-
den im Umweltbericht bertcksichtigt:

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Ingenieurbiro Ellmann/Schulze GbR, Da-

niel Meisel)
- Orientierende geotechnische Untersuchung (H.S.W. GmbH)
- Schalltechnische Untersuchung (LArmschutz Seeburg)

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.
6.2. Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Die Umsetzung der Kompensationsmal3nahmen sowie die Anwendung von umwelt-
bezogenen Vorschriften werden turnusgemafl von der jeweilig zustandigen
Verwaltung Gberwacht.

7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal 88 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB wurden die Resul-
tate der Umweltprifung sowie nach 8 1la (3) BauGB die Ergebnisse der
Eingriffsregelung aufgezeigt. Fir den Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Papen-
dorf wurden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen
Umweltauswirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und be-
wertet.

Das Plangebiet besitzt eine Flachengrol3e von rund 2,2 ha und befindet sich am sid-
lichen Ortsrand der Ortslage Niendorf. Es umfasst tUberwiegend Ackerflachen. Der
begrunte Ortsrand wird ebenso einbezogen. Dieser ist gepragt von einem temporéa-
ren Kleingewasser, Garten und Siedlungsgehétlzen sowie einem asphaltierten
Wendehammer.

Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von dem Bebauungsplan Nr. 25 der Ge-
meinde Papendorf mit dem Ziel der Entwicklung eines Wohngebietes als stdliche
Abrundung der Ortslage Niendorf entsprechend der wirksamen 6. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes madgliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
zu erwarten sind. Die Versieglung von Boden und dem damit verbundenen unwie-
derbringlichen Verlust der Teilfunktionen des Bodens sowie die Beseitigung eines
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gesetzlich geschutzten Biotops und seine Lebensraumfunktionen stellen die erheb-
lichsten Eingriffe dar. Der B-Plan sieht vor, einen Teil der Geholzstrukturen, vor allem
am Ostlichen Plangebietsrand zu erhalten bzw. in die Wohngebiete zu integrieren.

Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurden die Umweltauswirkungen
auf die Schutzguter bilanziert. Als Ausgleich werden zwei interne Kompensations-
mafl3nahmen innerhalb des Plangebietes, die als Ortsrandbegrinung dienen,
festgesetzt. Als Kompensation fir die Beseitigung eines temporaren Kleingewassers
wird siudlich des Plangebietes ein Kleingewasser durch entsprechende Malihahmen
wiederhergestellt. Zudem ist fiir die Beseitigung des gesetzlich geschitzten Biotopes
die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde erforderlich. Im Planverfahren
wurde daher ein Ausnahmeantrag an die Untere Naturschutzbehorde gestellt.

Das verbleibende Kompensationsdefizit wird durch ein Okokonto der Landesforst M-
V ausgeglichen.

Im Plangebiet und daran angrenzend, wurden faunistische Erfassungen durchgefihrt
und das Vorhaben artenschutzrechtlich gepruft.

Im Ergebnis kénnen bei Einhaltung der Bauzeitenregelung in Bezug auf Geholzro-
dungen und Vegetationsbeseitigung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
vermieden werden. Streng geschitzte Arten sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsraumes sind in den
Ubergeordneten naturschutzrechtlichen Fachplanungen fiir den Geltungsbereich
selbst kaum umweltbezogene Ziele festgelegt bzw. spezifische Aussagen getroffen
worden. Die Vorgaben aus dem kommunalen Landschaftsplan werden bericksich-
tigt.

Eine Betroffenheit von internationalen oder nationalen Schutzgebieten liegt nicht vor.
Ebenso sind innerhalb des Plangebietes gemal3 § 18 NatSchAG M-V geschitzte
Baume sowie Baume, die im Rahmen von Ausgleichsmal3Bhahmen gepflanzt wurden,
vorhanden. Ein Baum muss zugunsten der geplanten Verkehrsflache gerodet wer-
den. Die Ausgleichspflanzung wird innerhalb des Plangebietes festgesetzt.

8. Referenzliste der verwendeten Quellen

Gesetze und Richtlinien

Siehe Kapitel 2

Umweltdaten und — informationen, Gutachten, Planungen

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, Erste Fortschreibung, Lan-
desamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern,
September 2008

Hinweise zur Eingriffsregelung, Neufassung 2018, Schriftenreihe des Landesamtes
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie/ Heft 3
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Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie/ Heft 2

Fachgutachten siehe Punkt 2.2

Internetseiten

Umweltkarten des Landes Mecklenburg-Vorpommern
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de
https://www.geoportal-mv.de/portal/

Gemeinde Papendorf, den ......................

Der Burgermeister
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