Anlage 1 zum Beschluss vom 02.12.2020

Betr.: Gem. Stabelow, 2. Ande(_ung des B-Plans Nr. 7 ,Waldblick®
Ubersicht zur Beteiligung der Behérden/T6B gem. § 4 (1) BauGB (Scoping)

Nr. Anschrift Versand [ Anzahl | Rucklauf | Bedenken,
der Un- |deraus-|vom ... [Anregungen
terlagen | gegeb.
am ... Expl. Bertcksichtigung
1. Amt f. Raumordnung und Landesplanung 14.02.20 |1 @ (09.03.20 | -
Region Rostock 051020 |1 @
Doberaner StraBe 114,
18057 Rostock
poststelle@afrirr.mv-regierung.de
7.1 | Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege 14.02.20 @ |-
-Archaologie und Denkmalpflege 05.10.20 @
Domhof 4/5
19055 Schwerin
poststelle@kulturerbe-mv.de
12. | StALU Mittleres Mecklenburg 14.02.20 |1 @ |16.03.20 | - Hinweis auf geneh-
An der Jagerbak 3 migte BImSchG-Anlage
18069 Rostock MVA Stabelow)
poststelle @stalumm.mv-regierung.de 05.10.20 | 1 @ vollstandig bertcks.
16. | Landkreis Rostock 14.0220 |5 @ |[13.038.20 |- Storpotenzial Stell-
Amt fur Kreisentwicklung platz, Anforderungen
August-Bebel-Str. 3 Ausgleich, Artenschutz
18209 Bad Doberan 19.03.20 | - Stellplatzbedarf
bauleitplanung@Ikros.de 051020 [2 @ |04.11.20 | - Berichtigung FNP
24.10.20 @ 30.11.20 vollsténdig bericks.
18. | E.DIS Netz GmbH 14.02.20 @ |-
Regionalbereich Nord-Mecklenburg 05.10.20 @
Am Stellwerk 12
18233 Neubukow
Planauskunft N@e-dis.de
20. | Stadtwerke Rostock AG 14.02.20 @ |05.3.20 |- Schutzstreifen beach-
PF 1511 33 ten
18063 Rostock 05.10.20 @
netzauskunft@swrag.de
21. | WBV ,Warnow Beke* 14.02.20 @ |-
Neukirchener Weg 27 05.10.20 @
18246 JUrgenshagen
WBV_Warnow-Beke@t-online.de
22. | Warnow Wasser- und Abwasserverband 14.02.20 @ |06.03.20 | - nicht berthrt
Carl-Hopp-StraBe 1 - -
18069 Rostock
post@wwav.de
23. | Nordwasser GmbH 14.02.20 @ |05.03.20 | - nicht berthrt
Carl-Hopp-Str. 1 - -
18069 Rostock
info@nordwasser.de
24. | Deutsche Telekom Technik GmbH 14.02.20 @ |14.02.20 | -
01059 Dresden - -
Michael.Hoehn@telekom.de
33. | Polizeiinspektion Gustrow 14.02.20 @ (17.02.20 |-
Schwaaner Str. 24 - -
18273 Gustrow
sbe-verkehr-pi.guestrow@polmv.de
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Amt Warnow West, Bauverwaltung
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Behandlung der Bedenken und Anregungen zum Vorentwurf v. 13.02.2020 / Entwurf v. 20.08.2020

Lfd. Nr. | ToB bzw. Biirger

[ Schreiben vom

12. [ StALU 16.03., 27.10.2020
Bedenken und Anregungen Behandlung
16.03.2020:

Grundsatzlich gibt es aus Sicht des StALU MM keine Bedenken zur 2. Anderung des B-Planes
Nr. 7 Waldblick™ der Gemeinde Stébelow.

Folgende Hinweise bitte ich zu beachten:

Bereich Wasserwirtschaft

Aus Sicht des Bereiches Wasserwirtschaft verweise ich auf die Stellungnahme des StAUN
Rostock zur 1. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 7 Waldblick" der Gemeinde Stabelow
unter dem Az. B 034/08 vom 10.04.2008, die grundsatzlich weiterhin ihre Gultigkeit behalt.

Bereich Bodenschutz

Soweit im Rahmen von Baumalnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenverénderungen zu treffen, die
standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berlicksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis
12 Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

Sofern im Zuge der Baugrunderschliefung Bohrungen niedergebracht werden, sind die
ausfihrenden Firmen gegentber dem LUNG M-V — Geologischer Dienst — meldepflichtig.

Bereich Immissionsschutz

Hinsichtlich der 2. Anderung des B-Planes Nr. 7 der Gemeinde Stabelow maéchte ich auf folgende
nach dem BImSchG genehmigungsbedirftige Anlage in einem Umkreis von ca. einem Kilometer
zum Vorhaben hinweisen:

In einer Entfernung von ca. 840 m in nordwestlicher Richtung betreibt die Agrarproduktion
Stabelow GmbH eine Milchviehanlage mit einer Kapazitat von maximal 1.455 Milchvieh-, 1.202
Jungrinder- und 432 Kélberplatzen.

Bezlglich dieser Anlage ist zu berlicksichtigen, dass bei einem bestimmungsgematen
Anlagenbetrieb Luftschadstoffe in Form von Ammoniak und Stickstoff sowie Geriche innerhalb
der gesetzlichen Grenzwerte emittiert werden kénnen.

Weitere vom StALU MM zu vertretenden Belange sind nicht betroffen.

27.10.2020:

Aus Sicht des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg (StALU
MM) gibt es zum o.g. Vorhaben grundsatzlich keine Bedenken.

Hinsichtlich der 2. Anderung des B-Planes Nr. 7 der Gemeinde Stabelow méchte ich auf folgende
nach dem BlmSchG genehmigungsbedirftige Anlage in einem Umkreis von ca. einem Kilometer
zum Vorhaben hinweisen:

In einer Entfernung von ca. 840 m in nordwestlicher Richtung betreibt die Agrarproduktion:
Stabelow GmbH eine Milchviehanlage mit einer Kapazitat von maximal 1.455 Milchvieh-, 1.202
Jungrinder- und 432 Kalberplétzen.

Bezlglich dieser Anlage ist zu berlicksichtigen, dass bei einem bestimmungsgemanien
Anlagenbetrieb Luftschadstoffe in Form von Ammoniak und Stickstoff sowie Gerliche innerhalb
der gesetzlichen Grenzwerte emittiert werden kénnen.

Sonstige von unserer Behodrde zu vertretende Belange sind vom o.g. Vorhaben nicht bertihrt.

Die besagte SN v. 11.04.2008 enthielt keine BedenkenauBerung zu wasserwirtsch. Belangen.

Die Hinweise wird zur Kenntnisgenommen; Regelungsinhalte des B-Plans sind davon nicht beruhrt.

Der Hinweis wurde in der Umweltprifung bertcksichtigt.

Die Hinweise werden vollstandig bertcksichtigt.
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Behandlung der Bedenken
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[ Schreiben vom

16. | Landkreis Bad Doberan

13.03.2020, 19.03.2020

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Gegen die Erweiterung des Baugebietes Ml 4 einschlieBlich seiner Baugrenzen so-
wie gegen die Anpassung der Festsetzung zur Artenzusammensetzung im beste-
henden B-Plan Nr. 7 gibt es aus stadtebaulicher Sicht keine Einwande.

Die festgesetzte Grinflache, die laut Vorentwurf fiir eine Anpassung der Artenzu-
sammensetzung vorgesehen ist, liegt vollstandig auf dem Flurstiick 194/8, welches
vermutlich einer Wohnnutzung dient. Der nérdliche Streifen dieser Grinflache mit
Pflanzgebot ist weitestgehend nicht bepflanzt, im Gegenteil, in ihm steht ein Neben-
gebédude. Die Baume, die wohl als Anpflanzung verstanden werden, stehen nérdlich
der Griunflache und weitestgehend auch nérdlich des Flurstiickes 194/8. Die nach-
tragliche Anpassung der Pflanzliste fiir eine private Griinflache bedarf einer nachvoll-
ziehbaren Begriindung ihrer Erforderlichkeit und eine Berlicksichtigung der Interes-
sen des privaten Grundstickseigentimers.

Der Gemeinde wird empfohlen, zu prifen, ob eine lagemafige Anpassung der Be-
pflanzungspflichten an den Pflanzenbestand nicht auch geboten ist.

Die Gemeinde wird angehalten, die Abweichungen zwischen der bestehenden Pla-
nung, der 2. Anderung des B-Planes und den Darstellungen des F-Planes in der Be-
grindung zu behandeln.

Die zuséatzliche Einrichtung weiterer PKW-Stellplatze an der im Vorentwurf darge-
stellten Stelle wiirde eine Erweiterung des Bebauungsplanes erfordern. Weil an die-
ser Stelle im F-Plan eine Grinflache dargestellt ist, lieBe sich diese Erweiterung nicht
aus dem F-Plan entwickeln. Neue Stellplatze, die dichter an bestehende Wohnnut-
zungen heranriicken, sind auch bezlglich ihres Stérpotentials gegeniiber diesen
baulichen Nutzungen zu bewerten.

Maturschutz / Landschaftspflege

Beitens der Unteren Naturschutzbehérde wird wie folgt Stellung genommen:
1. Der Untersuchungsraum im 100 m Radius um den Geltungsbereich soll insbesondere
Pflanzen / Tiere und Landschaftsbild beinhalten.

Die zuerwartenden Umweltauswirkungen auf die Schutzguter im Geltungsbereich selbst und
unmittelbar dem Geltungsbereich angrenzenden Wirkraum sind darzustellen.

Die Biotoptypenerfassung soll dem Untersuchungsgebiet unter Punkt 2 entsprechen.
Insbesondere ist die Priifung der Einordnung der angrenzenden Hecke vorzunehmen.

4. Der AFB ist auf den Grundlagen der HzE zu erstellen.

5. Die Neubilanzierung auf der Grundlage der bisherigen Planungen ist einzureichen.

25
3.

Verkehrsbehorde (19.03.2020):

Beziglich der Belange des ruhenden Verkehrs wird darauf hingewiesen, dass bereits
jetzt Defizite erkennbar sind, da Fahrzeuge auf dem gegenlberliegenden Fullweg
verbotswidrig abgestellt werden. Es wird daher empfohlen, hier Lésungsansatze zu
entwickeln.

Die besagte Grunflache auf Flst. 194/8 ist in hinreichender Auspragung angelegt. Das urspriingliche Rege-
lungsziel ist erreicht. FUr eine Lageanpassung der Grinflachen- bzw. Anpflanzfestsetzung besteht deshalb
keine Veranlassung.

Die Planbegrindung wird in Pkt. 1.6 um eine Erlauterung bzgl. der gednderten Pflanzenliste erganzt: Das An-
passungserfordernis bzgl. der Pflanzenliste (TF 3.11) ergibt sich aus der Vermeidung von giftigen bzw. dornigen
Geholzen an der Grenze zur Kita, deren Ansiedlung erst nachtraglich aufgrund einer Baugebietserweiterung im
Rahmen der 1. Plananderung erfolgte.

Auf die Abweichungen zwischen FNP und B-Plan (Baugebiet MI 4) wurde im Entwurfsfassung der Begriindung
zur 2. Anderung eingegangen. Mit der Beschlussfassung Uber die 2. Plananderung wird eine Berichtigung des
FNP (Stand 2. Anderung) gem. § 13a (2) BauGB wurde vorgenommen.

Von der erwogenen Festsetzung zusétzlicher Parkstande an der Stdseite des Schulweges wurde mit dem Ent-
wurf der 2. Plananderung abgesehen.

Die Hinweise der Naturschutzbehérde wurden in der Entwurfsfassung zur Begrundung der 2. Plananderung be-

rucksichtigt.

Unter Berlicksichtigung des Hinweises werden mit der 2. Anderung Flachen fir ein Ausweisung zusétzlicher
Parkstande festgesetzt.




Amt Warnow West, Bauverwaltung

Gemeinde Stabelow, B-Plan Nr. 07 / 2. Anderung Anl. 1 zum Beschluss v. 02.12.2020

Behandlung der Bedenken und Anregungen zum Vorentwurf v. 13.02.2020 / Entwurf v. 20.08.2020

Lfd. Nr. | ToB bzw. Biirger [ Schreiben vom
16. | Landkreis Bad Doberan 04.11.2020
Bedenken und Anregungen Behandlung

Die Darstellungen des F-Planes weichen nicht nur von den Festsetzungen der 2. An-
derung ab, sondern auch von denen der 1. Anderung. Die Gemeinde plant eine An-|
passung der F-Plan-Darstellung im Wege der Berichtigung nach § 13a (2) Nr. 2
BauGB.

Der Gemeinde wird empfohlen, diese Berichtigung des F-Planes wie angekindigt]
vorzunehmen.

Der Empfehlung, in der 2. Anderung auch eine lageméRige Anpassung der Bepflan-
zungspflichten an den Pflanzenbestand im nérdlichen Bereich des Flurstiickes 194/8
vorzunehmen, ist die Gemeinde nicht gefolgt. Die Anderungen an der Pflanzliste
werden davon aber nicht berlihrt, so dass der Schutz der Kinder abgesichert werden
kann.

Der Gemeinde wird empfohlen, die von ihr festgesetzten Anpflanzverpflichtungen
auch lagemaRig korrekt durchzusetzen.

Die Gemeinde hat eine Bewertung der durch die Kindergartenerweiterung verursach-
ten Verkehrsmengenerhohung vorgenommen. Ob die zuséatzlichen, dichter an das
Wohnhaus auf dem Flurstiick 194/8 heranriickenden Parkpldtze zu unzuldssigen
Stérungen im Sinne des § 15 BauNVO fuhren kénnen, hat die Gemeinde noch nicht
bewertet.

Der Gemeinde wird empfohlen, diese Bewertung vorzunehmen, sie in der Begriin-
dung darzustellen und wenn erforderlich, Schutzmalnahmen festzusetzen.

Verkehrliche Belange:

. Nach'Kenntnisstand der Unteren Straenverkehrsbehérde verfolgt die Gemeinde
Stabelow durch entsprechende Darstellung im F-Plan eine StraBenverbindung
zwischen Schulweg und Landesstrale 10. In dieser Hinsicht wird angeregt zu
prifen, ob fiir die kinftig attraktive Verbindung zur L 10 die Anlage von
Senkrechtstellplatzen mit oft nicht ausreichenden Sichtverhaltnissen bei Ausfahrt
aus diesen zweckmaRig ist, da die Hauptverkehrsbeziehungen aus der Bebauung
am und sudlich des Schulweges sich auf diese StraRe verlagern werden.

i

N

. Die StraBe (Planstr. A) ist zwecks Erreichen der 12 Stellplatze derzeit nicht
realisiert. Der Plan macht keine Aussagen hierzu. Es wird angeregt,
entsprechende Aussagen in die Begriindung mit aufzunehmen.

Dartber hinaus sind ausreichende Stralenbreiten Voraussetzung fiir die Anlage
von Senkrechtstellplatzen, deren Benutzung ohne Uberfahrung
stralenbegleitender Gehwege méglich sein muss. Es wird daher ebenfalls
angeregt, den entsprechenden Querschnitt im B-Plan zur Klarstellung
nachrichtlich darzustellen.

1=

Es wird angeregt, die fiir die Schaffung von 3-4 Senkrechtstellplatzen am
Schulweg als MI-Gebiet ﬂberp‘l_ante Flache so festzusetzen, dass auch hier eine
Nutzung der Stellplatze ohne Uberfahrung des gegeniiberliegenden Gehweges
durch ein-/ausfahrenden Verkehr méglich wird.

Die Berichtigung des FNP wurde vorgenommen. Sie wird zusammen mit der Inkraftsetzung der B-Plananderung
bekannt gemacht.

- kein Erfordernis, s.o.

Eine entsprechende Bewertung wurde im Umweltbericht erganzt (Planbegrindung Pkt. 11.2.7). Ein Erfordernis
fur SchutzmaBnahmenentsteht nicht, da sowohl der flieBende als auch der ruhende Hol-/Bringeverkehr zur Kita
als wohngebietstypisch anzusehen sind und als typische Nutzungsart eines Wohngebietes keine schadliche
Umwelteinwirkung darstellt.

Eine Verwirklichung der konzipierten zusatzlichen Anbindung an die L10 ist zzt. nicht absehbar. Sofern sich
kunftig Umsetzungsmaglichkeiten abzeichnen, wird die Vereinbarkeit der hier zugelassenen Senkrechtpark-
stande mit der gepl. ErschlieBungsstraBe neu gepruft und ggf. Uber eine Verlagerung der Parkstande entschie-
den.

Die PlanstraBe A ist nach den Festsetzungen des B-Plans zulassig. Dies genugt als Voraussetzung fur die Her-
stellung der zusatzlich zugelassenen Parkstande. Von der angeregten Darlegung weiterfUhrender Uberlegungen
Uber die Umsetzungsstrategien wird deshalb abgesehen. Dies kann der technischen Planung Uberlassen blei-
ben.

Die fur zuséatzliche Parkstande festgesetzte MI-Flache und die angrenzende StraB3e sind ohne den gegenuberlie-
genden Gehweg eine Gesamtbreite von 11 m. Dies ist ausreichend, um ohne Mitbenutzung des Gehweges ein-

und auszuparken.
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16. | Landkreis Bad Doberan

04.11.2020, 30.11.2020

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Naturschutzbelange:

Es wird hinsichtlich des externen Ausgleiches um Abstimmung des genauen Standortes der
Malinahme gebeten. Die Aufwertung der angegebenen Flache stellt sich aktuell nicht dar.
Soweit der externe Ausgleich vorgesehen ist, sollte sich dieser in die Festsetzungen zur Satzung
Ubernommen werden.

30.11.2020

Nach der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurde der Entwurf der 2. Anderung des B-Plans Nr. 7
der Gemeinde Stabelow nochmals um die Textfestsetzung Nr. 1.6 erganzt. Diese Erganzung enthélt eine
Uberschreitung der zul4ssigen Grundflache von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO um 100 %.

In der Bilanzierung zur Anderung mit Stand vom 20.08.2020 wurde die Berechnung des Eingriffes mit der
GRZ von 0,3 beriicksichtigt. Hier hat die Anpassung zu erfolgen.

Soweit der Ausgleich der Erhdhung des Versiegelungsgrades in der externen Malnahme ausgeglichen
werden soll, verweise ich auf meine Stellungnahme vom 23.10.2020. Die vorgeschlagene Flache weist
bereits einen Grad an Begrinung / Wertigkeit auf und pricht in den Ve tzungen nicht den
Anforderungen der HzE, sodass der vorgeschlagenen Malinahmefiache, insbesondere mit der
angerechneten Wertigkeit, nicht gefolgt wird.

Der genaue Standort der zur Kompensation vorgesehenen Anpflanzung ist im Luftbild (s.u.) verzeichnet und
wurde als Bildausschnitt in der Planbegrindung erganzt (Pkt. 1.6).

Bei dem Kompensationsstandort handelt es sich um eine Flache mit Kriechrasen und Hochstaudenvegetation,
die durch eine frei wachsende Feldhecke aufgewertet wird und i.S.v. § 1a (3) BauGB als ausreichender Aus-
gleich bewertet wird (vgl. Pkt. 1.6 der Planbegrundung). Die Wertbegrindung von Eingriff und Ausgleich wurde
in methodischer Anlehnung an die Hinweise zur Eingriffsregelung (LUNG 2018 — HzE) vorgenommen. Auf eine
buchstabengetreue Umsetzung der HzE kommt es dabei nicht an. Entsprechend der Erlasslage v. 01.06.2018
ist Klarzustellen, dass die HzE in der behérdlichen Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zwar verbindlich anzuwenden sind. In der Bauleitplanung hingegen der Gemeinden ist die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung entsprechend dem Baurechtskompromiss des § 1a (3) BauGB in die Abwagung mit anderen
Belangen einzustellen. Die Anwendung der HzE wird dabei empfohlen; sie ist nicht verpflichtend. Die HzE kon-
nen dabei — neben anderen - als geeignete Methode fur die Sachverhaltsfeststellung angesehen werden. Die
Entscheidung Uber Inhalt und Umfang von AusgleichsmaBnahmen obliegt der Gemeinde und ist nicht an Vor-
gaben der HzE gebunden. Hiervon macht die Gemeinde Gebrauch.

Die angeregte Festsetzung der MaBBnahme auBerhalb des Plangeltungsbereiches ist rechtlich unzulassig. Sie ist
auch nicht erforderlich, da die Gemeinde als Eigentimerin der Grundsticksflachen mit Zulassung von zusatzli-
chen Eigriffen selbst ausgleichspflichtig ist. Zur Sicherung der AnstoBwirkung wurde jedoch i.S. der Anregung
ein entsprechender Hinweis im Anderungsplan ergénzt, der es zuverlassig ermaglicht, die AusgleichsmaB-
nahme als Nebenbestimmung in die Baugenehmigung bei Umsetzung der gepl. Kita-Erweiterung aufzuneh-
men.
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Schreiben vom

20. | Stadtwerke Rostock AG

05.03.2020, 19.10.2020

Bedenken und Anregungen

Behandlung

Sie erhalten mit diesem Schreiben unsere Stellungnahme sowie den Planauszug der Erdgasnetz-
dokumentation. Aus diesen Unterlagen entnehmen Sie bitte Beriihrungs-/Kreuzungspunkte lhres

Worhabens mit den technischen Anlagen der Erdgasversorgung der Stadtwerke Rostock AG sowig
die Ergénzungen zur Anweisung zum Schutz von Versorgungsanlagen.

Gegen die vorgelegte Form der Bebauungsplanung besteht seitens der Hauptabteilung Gas der
Stadtwerke Rostock AG kein Einwand.

Zur Festsetzung der Bebauungsgrenzen beachten Sie bitte die folgenden Schutzstreifenbreiten in
Bezug auf die dargestelliten bzw. nachfolgen aufgefihrten Erdgasleitungen.
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Die Plananderung beruhrt weder die Versorgungsleitungen noch die bestehenden HausanschlUsse.
Fur die Plananderung ergeben sich keine Berlcksichtigungserfordernisse.

Die Anregungen werden vollstandig bericksichtigt.
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