Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans

Ziesendorf vom

Nr. 02 fur das ,Gewerbegebiet I, sudwestlich der StraBe Am Dorfteich (L13) und &stlich des
Kiesweges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

SATZUNG DER GEMEINDE ZIESENDORF

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 2 FUR DAS "GEWERBEGEBIET I

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 18.10.2018.

1.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
Aushang und durch Veroffentlichung auf der Homepage des Amtes Warnow-West erfolgt.

2.

3.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt

worden.
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 01.10.2019 sowie

inder Zeitvom ................ bis zum
Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach

durch

durchgefuhrt worden.

.............. erfolgt.

TEIL A: PLANZEICHNUNG

MaBstab 1 : 1 000
e
20 30 40 50m

4.
§ 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom
5. Die Gemeindevertretung hat am
plans mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
6.  Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vom
cevveein.biszum .................. wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen und auf der Homepage des Amtes Warnow-West zur Verfigung gestanden. Die
offentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist ab-

den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungs-

beschrankungen der Schutzzonenverordnungen vom 27.03.1980 sind zu beachten. Die Lagerung von

Dipl.-Ing. Ute Hoffmann
Dipl.-Ing. Wilfried Millahn
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Saeg;rekr‘fTJ%'SZ?Q‘;‘S’&rfggé\%ﬂfggiiﬁjﬂgfF?gsiggk“" 33) gegeben werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiick-
sichtigt bleiben kénnen, am .................. durch Aushang und durch Veréffentlichung auf der
517 Homepage des Amtes Warnow-West ortsublich bekannt gemacht worden.
& 7. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit
Schreibenvom .............. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
¢
8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der Burger sowie
der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belangeam ................ gepruft. Das Ergebnis
216/1 ist mitgeteilt worden.
9. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
218 Text (Teil B), wurde am .............. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Gemeindever-
WA ? tretungvom .............. gebilligt.
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3 157/1 % . 10. Der katastermaBige Bestand im Bereich des Bebauungsplans am 19.11.2018 wird als richtig
GRZ 0,3 O Ziesendorf dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
211 " | S K Vorbehalt, dass Regressanspriiche nicht abgeleitet werden kénnen.
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209/4 7 11.  Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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06/8 /’ /' 12.  Der Beschluss Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
07/10 ,/ / Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
206/ '/ /’ Auskunft zu erhalten ist, sindam .............. durch Aushang und durch Veréffentlichung auf der
0 /92 & ’ / Homepage des Amtes Warnow-West ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
206/ ! 7 machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
06/1 PlanSZ‘r ! von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und
4 . e weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen
/ /I ] worden. Die Satzung ist mit Ablaufdes ................. in Kraft getreten.
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P LAN Z E ( : I_l E N E R KLAR U N ( i PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM T E | L B . T EXT
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT ' Satzung der Gemelﬂde Zlesendorf
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Umarenzund von Flachen far MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklun 1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1, 16, 18 BauNVO)
sowie die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Artikel 3 des gB q Ql]\l i d Landschaft ’ 9 9 Abs 1 Nr 20 B gB 11 Furdie Al : Wohnaebiete (WA) gelten die V hriften der §§ 4. 12-14 BauNVO mit der MaB Landkreis Rostock
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) von Boden, Natur und Landscha & s. 1 Nr. auGB) . ur die Allgemeinen Wohngebiete (WA) gelten die orschriften der ,12- auNVO mit der MaB-
o T ' gabe, dass Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig sind. . . -
Planzeichen Erlauterun Rechtsgrundlage § 1 (3), (6) BauNVO
9 9 9 8 coo 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (sh. TF 3.1) o . . . ) G166 ) Uber dle 1 ' Anderung deS Bebauungsplans Nr 2
|. FESTSETZUNGEN 0o 0o (§ 9 Abs. 1 Nr.20, 25 a BauGB) 1.2 Fur die Mischgebiete (MI) gelten die Vorschriften der §§ 6, 12-14 BauNVO mit der MaBgabe, dass ) _
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 00000 - Vergnagungsstatten unzulassig sind. (§ 1 (3), (6) BauNVvO) far das “Gewerbegeblet "
seves Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fr die Erhaltung von Bepflanzungen 1.3 Hohe baulicher Anlagen, Héhenbezug: (§ 18 BauNVO) sUdwestlich der StraBBe Am Dorfteich (L13) und 6stlich des Kiesweges
: : MaBgeblich fir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen und die Hohenlage der Gelandeober-
Allgemeine Wohngebiete (sh. TF 1.1 1 (3), 4 BauNVvVO [ ) ° . . . . . . )
WA g 9 ( ) (51 ) e000o0 (89 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) flache i. S. d. LBauO M-V ist das Hohenniveau der zur GrundsttickserschlieBung bestimmten
SONSTIGE PLANZEICHEN Verkehrsflache im Anschlusspunkt an das jeweilige Baugrundstick.
Fir untergeordnete Bauteile der technischen Gebaudeausriistung kénnen Uberschreitungen der in ,
Ml Mischgebiet (sh. TF 1.2) (§8 1 (3), 6 BauNVO) i._._”_.._“_.lf Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Versorgungsunter- Teil A festgesetzten Bauhohen als Ausnahme zugelassen werden. VORENTWU RF Bearbeitungsstand: 09.12.2020
%,_”_”_”_”_‘F nehmen zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (89 (1) Nr. 2, 4 BauGB) Ubersichtsplan M 1 : 10 000
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO) Urnorenzund der Flachen fir besondere Anfagen und Vorkehrunden zum Schutz vor 2.1  Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen i. S. v. § 14 (1) BauNVO diirfen (\A\J&
GRz Grundflachenzahl (sh. § 19 BauNVO) sohgdIichengUmweIteinwirkungen im Sinne degs Bundes—lmmissignsschutzgesetzes auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) nur mit einem Mindestabstand von :
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmalB (sh. § 87 Abs. 2 LBauO M-V) (sh. Tell BNr. 4.1, 4.2) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 3 m zu den Verkehrsflachen zugelassen werden. Die Zulassigkeit von nicht Uberdachten Stellplatzen
HSh licher Anl ' S ' ' und von Nebenanlageni. S. v. § 14 (2) BauNVO bleibt hiervon unberuhrt.
ohe baulicher Anlagen LPB Il Kennzeichnung des Larmpegelbereichs nach DIN 4109 (§ 23 (5) BauNVvO) 2
OK9,0m Oberkante als HochstmaB in Meter Gber StraBe (sh. TF 1.4) o090 Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO) 3. Anpflanzgebote sowie Bindungen fir die Erhaltung von Bepflanzungen K Ooxfplatz L132
TH<70m Traufhdhe als HochstmaR in Meter Uber StraBe (sh. TF 1.4) (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) %}:P \atZ
A0l ; A & ({0
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauu§ngsApk|)an§ BauGE 3.1 Auf den mit Anpflanzgebot festgesetzten Flachen ist eine geschlossene Pflanzung aus standorthei- A O Uy
0 Offene Bauweise ( s. 7 BauGB) mischen Baum- und Straucharten anzulegen und als freiwachsendes Gehélz dauerhaft zu erhalten. gQesendort 2
o - B h TE 21 Il KENNZEICHNUNGEN Straucher sind im Verband 1 m x 1,5 m zu pflanzen; zusatzlich ist je angrenzendem Baugrundsttick <\\NQ,Q o, §
augrenze (sh. 1) ' bzw. im Abstand von héchstens 25 m je ein Laubbaum als Uberhalter zu pflanzen. Fir die Pflanzung ‘*\ese ! % §
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ﬁT/ vorhandene Flurstlicksgrenze, Flurstiicksbezeichnung sind Straucher der Arten WeiBdorn (Crataegus laevigata), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), I %} 5
Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-Rose (Rosa canina), Sal-Weide (Salix caprea), Gemeiner Schnee- 2SI o J,, %; <
StraBenverkehrsflachen. affentlich ball (Viburnum opulus) und Baume der Arten Stiel-Eiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus ‘b’?x}. ' g g (3\
’ betulus), Vogel-Kirsche (Prunus avium) oder Obstbaume heimischer Sorten zu verwenden. /@@b 5 ;i \
. L " b o \
- . . 4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionsschutz) GRS | \
;&z[iigkéztgi;rrsrr;zuunnggshme auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) el Il 7 \
~ 5 ’
4.1 Innerhalb der Baugebiete MI1, MI2 sind die straBenzugewandten Gebaudeseiten und Dachflachen P / \\ /4 EE
. , . . von schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 (Buroraume, Aufenthaltsraume in Wohnungen ~ !
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, offentlich usw.) entsprechend ihrer Nutzung und den ausgewiesenen Larmpegelbereichen so auszufuhren, o
dass die erforderlichen resultierenden bewerteten SchallddmmmaBe gem. Tab. 8 der DIN 4109 einge- S
Zweckbestimmung: halten werden. Soweit sich beim Nachweis der resultierenden bewerteten SchalldammmaBe aufgrund &
vorhandener Gegebenheiten (Veranderung der Immissionssituation) ein maBgeblicher AuBenlarmpe-
m Mischverkehrsflache gel ergibt, der von dem ausgewiesenen Larmpegelbereich abweicht, ist dieser dem Nachweis zu-
grunde zu legen. Dabei darf der ermittelte maBgebliche AuBenlarmpegel fur die larmabgewandten
FuBgangerbereich Gebaudeseiten ohne besonderen Nachweis um 5 dB(A) gemindert werden. o
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Larm- MaBgeblicher| Erforderliches resultierendes Schallddmmmal des AuBenbauteils flr ... 5
pegel- AuBenlarm- [ Bettenraume in | Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Buroraume y
bereich pegel Krankenanstalten Ubemaohtungsréume in Beherber- © Hanse- und Universitatsstadt Rostock (CC BY 4.0)
HINWEISE: dB(A) und Sanatorien | gungsstatten, Unterrichtsraume u.a.
Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill der Warnow (Oberflachenwasser). Die Nutzungs- M 61 bis 65 40 dB 35 dB 30 dB
4.2 Innerhalb der Baugebiete MI1, MI2 sind Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern zur schallab-
gewandten (Sudwest-)Seite zu orientieren. Ist dies nicht méglich, sind ab Larmpegelbereich Il gem.
DIN 4109 aktive schallgedammte Luftungseinrichtungen erforderlich.
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GRUNFLACHEN
Grunflachen
A
Zweckbestimmung:
111l . . _ wassergefahrdenden Stoffen ist der unteren Wasserbehorde gem. § 20 (1) LWaG anzuzeigen.
PlrTT Eingrinung/Schutzgrin, privat . _ . . .
B Bzgl. der zu erhaltenden Baume wird auf die Bestimmungen des § 19 NatSchAG M-V hingewiesen.
o [-[+]- Hausaérten. orivat Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen'
9 P und die Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Baumpflege (ZTV-Baum-
pflege 2017) sind anzuwenden.
C Die DIN 4109 ist beim Bauamt des Amtes Warnow - West in 18198 Kritzmow Schulweg 1 einsehbar
(vgl. TF 4.1).
Dipl.- Ing. Wilfried Millahn
bsd « Warnowufer 59 « 18057 Rostock = Tel. (0381) 377 06 42 « Fax (0381) 377 06 59




