Stadtebaulicher Vertrag
zur Vorbereitung und Durchfihrung des Projektes der Gemeinde Papendorf
Bebauungsplan Nr. 23 ,,An der Beke*
Stand 6.11.2020

Zwischen der Gemeinde Papendorf
vertreten durch den Blrgermeister
Herrn Jirgen Ahrens
sowie den stellvertretenden Birgermeister
Herrn ...

Uber Amt Warnow-West
Schulweg 1 a
18198 Kritzmow

- nachfolgend kurz ,Gemeinde“ genannt -

und der LGE
Mecklenburg-Vorpommern GmbH
vertreten durch die Geschaftsfihrer
Herrn Volker Bruns und Herrn Robert Erdmann
geschéaftsansassig Bertha-von-Suttner-Strafie 5
19061 Schwerin

- nachfolgend kurz ,LGE" genannt -

wird Folgendes vereinbart:

Praambel

Die Gemeinde Papendorf hat den Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 23 ,An
der Beke"* gefasst. Es wird ein allgemeines Wohngebiet geplant. Die Gemeinde ist teilweise
Eigentimer der betreffenden Grundstiicke, ansonsten befinden sich die Grundstiicke im
Privatbesitz.

§1
Vertragsgegenstand

(2) Die LGE wird die im Vertragsgebiet (Anlage 1) liegenden Grundstiicksflachen kaufen,
um sie zu entwickeln, zu erschlieffen und die erschlossenen Grundstiicke nach der
Neuordnung an geeignete Interessenten zu verauf3ern.

(2) Die LGE erflillt die ihr so Gbertragenen Aufgaben im eigenen Namen und auf eigene
Rechnung.

3) Alle hoheitlichen Aufgaben nach den gesetzlichen Bestimmungen obliegen der
Gemeinde.
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§2
Allgemeine Vertragsgrundséatze

Die LGE verpflichtet sich, die ihr Ubertragenen Aufgaben im Einvernehmen mit der
Gemeinde abzuwickeln. Die LGE verpflichtet sich weiterhin, alles zu tun und nichts zu
unterlassen, um die Interessen der Gemeinde zu wahren und eine moglichst rasche
Abwicklung des Verfahrens zu erreichen.

Die Vertragspartner sind sich dartber einig, dass die Gesamtmalinahme nur bei
vertrauensvoller Zusammenarbeit zligig vorbereitet und durchgefiihrt werden kann.

Auf Verlangen der Gemeinde hat die LGE Uber den jeweiligen Stand der Mallhahme
zu unterrichten, der Gemeinde auch sonst jede gewlnschte Auskunft zu erteilen und
jederzeit Einsicht in die Unterlagen und Akten zu gewahren, die mit der Mal3nahme
im Zusammenhang stehen.

Die LGE darf die ihr Gbertragenen Aufgaben auf Dritte Ubertragen. Die Gemeinde ist
hierliber unter Angabe des Namens/der Bezeichnung des Dritten zu unterrichten.

Die LGE hat alle nicht fir die Offentlichkeit bestimmten Informationen und Unterlagen,
die sie im Rahmen ihrer Tatigkeiten erhélt, vertraulich zu behandeln.

§3
Mitwirkungspflichten der Gemeinde

Die Gemeinde wird die LGE bei der Vorbereitung und Durchfiihrung der
Gesamtmal3nahme unterstitzen. Sie wird rechtzeitig alle notwendigen Beschliisse
und Erklarungen herbeifihren und sonstige Amtshandlungen vornehmen, die zur
Vertragsdurchfiihrung erforderlich oder sachdienlich sind.

Die Gemeinde wird der LGE die zur Durchfiihrung der Mafihahme notwendigen
Unterlagen, soweit sie bei ihr verfugbar sind, zur Verfigung stellen sowie tber alle
Bodenverkehrsvorgénge im Vertragsgebiet unterrichten.

Die Gemeinde wird der LGE alle MalRnahmen, die seitens der Gemeinde im Hinblick
auf den Vertragsgegenstand vorbereitet oder in Angriff genommen werden, frihzeitig
mitteilen.

Die Gemeinde benennt das Bauamt des Amtes Warnow-West als standige
Kontaktstelle, welche die Téatigkeit fir die Durchfihrung der Mal3nahme koordiniert.

§4
Stadtebauliche bzw. vorbereitende Planung

Fir die ErschlieBungsplanung erforderlichen Leistungen wie z.B. notwendige
Teilplanungen (Flachennutzungsplan/Bebauungsplan), Gutachten, Vermessung der
Topografie nach Lage und Hohe, Grundstiicksbildungen, Baugrunduntersuchungen
erbringt die LGE, ggf. durch Dritte. Die Gemeinde erklart hierzu ihr grundsatzliches
Einverstandnis. Die fur die v.g. Leistungen anfallenden Kosten trégt die LGE als
Kosten der MalRnahme. Sind der Gemeinde im Vorfeld Kosten entstanden, gehen
diese als Kosten der MalRnahme in die Gesamtkalkulation mit ein. Die Regelung der
Kostenerstattung erfolgt im ErschlieBungsvertrag.
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Die Ubernahme der Kosten sonstiger vorbereitender MaRnahmen gemaR § 11 Abs. 1
Nr. 1 BauGB ist zwischen den Vertragsparteien in dem beabsichtigten, gesondert zu
schlieRendem ErschlieBungsvertrag zu regeln.

Der Ankauf aller fur die Entwicklung des Wohngebietes notwendigen Grundsticke
erfolgt im Namen und auf Rechnung der LGE. Der Kauf bzw. Verkauf des
Grundstickes wird in einem gesonderten, notariellen Grundstiickskaufvertrag
geregelt.

Die Gemeinde ubertragt die Aufgabe der ErschlieBung innerhalb des B-Planes Nr. 23
auf die LGE durch einen gesondert abzuschlielenden ErschlieBungsvertrag, sobald
insbesondere die wirtschaftliche ErschlieBung nachgewiesen ist.

§5
Abfélle und Bodensanierung

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind auf oder in den Grundstiicken keine Altlasten oder
andere umweltgefahrdenden Materialien vorhanden.
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§6
Grundstlucksvermessung

Die LGE wird den nicht zu 6ffentlichen Zwecken benétigten Grundbesitz verauRern.
Die LGE wird die Teilungsvermessung sowie die Entwurfs- und Schlussvermessung
bei einem o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur in Auftrag geben und den
Grundbesitz auf der Grundlage des Bebauungsplanes neu parzellieren lassen. Die
Parzellierung erfolgt in Abstimmung mit der Gemeinde.

Die Kosten der Vermessung sind Kosten der MalRnahme.
8§87
Grundsticksvermarktung

Die LGE hat die Veraul3erung der erschlossenen, baureifen Grundstiicke aktiv unter
Zugrundelegung einer vom Gemeinderat beschlossenen Prioritéatenliste zu betreiben.

Die Gemeinde ist jederzeit berechtigt von der LGE Auskunft zu dem aktuellen Stand
der Verkaufe und der Kaufanfragen zu den Grundstiicken zu verlangen.

Die Kosten der Vermarktung sind Kosten der Malnahme.
§8
Naturschutzrechtlicher Ausgleich
Die aufgrund des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe bestehen im
Wesentlichen aus einer Teilversiegelung des Bodens und deren Folgen fur Fauna
und Flora sowie fir den Wasserhaushalt, sowie aus einer Veranderung des

Landschaftsbildes.

Zum Ausgleich verpflichtet sich die LGE, die im Bebauungsplan Nr. 23 ,An der Beke*
kiinftigen Festsetzungen zur Grinordnung auf eigene Kosten zu verwirklichen. Die
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MalRnahme ist spatestens bis zur endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlage
zu verwirklichen.

§9
Ubernahme der ErschlieRungsanlagen

Im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen werden diese
unentgeltlich an die Gemeinde Papendorf (bertragen und in deren Baulast
tbernommen. Naheres hierzu wird im gesonderten ErschlieBungsvertrag geregelt.

8§10
Ubertragung nicht verauRerter Grundstiicke

Soweit Grundsticke sechs Jahre nach Abschluss der ErschlieBungsarbeiten nicht
verwertet worden sind, wird der LGE ein Sonderkiindigungsrecht mit einer
Kindigungsfrist von 6 Monaten zum Ende eines Kalenderjahres mit der Folge
eingeraumt, dass mit gesonderter notarieller Urkunde (8§ 311b BGB) eine Ubernahme
der nicht verauf3erten Grundstiicke durch die Gemeinde nach Mal3gabe der in diesem
Vertrag aufgefuhrten Leistungen erfolgt.

Der zu vereinbarende Ruckiubertragungskaufpreis soll lediglich die Kosten der
MalBnahme abdecken. Diese Kosten beziehen sich auf den nachgewiesenen
Personalaufwand der LGE sowie auf nachgewiesene Rechnungen Dritter. Eine
rechtswirksame  Verpflichtung zur Ubertragung bzw. zum Erwerb von
Grundstucksflachen kann nur durch notariell beurkundeten Vertrag begriindet werden
und wird deshalb nicht durch diesen Vertrag begriindet.

8§11
Haftung und Verjahrung

Die Haftung und die Verjahrungsregelung richten sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.

(1)

(2)
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§12
Vertragsdauer

Die Vertragspartner gehen davon aus, dass die Ausfihrung des Vertrages mit
Unterzeichnung des Vertrages beginnen soll.

Das Vertragsverhdltnis endet, sobald die Leistungen der LGE erbracht und
insbesondere alle Grundstiicke verauf3ert sind.

Kommt es nicht innerhalb von zwei Jahren nach Vertragsschluss zum Abschluss
eines  ErschlieBungsvertrages zwischen den Beteiligten, endet dieses
Vertragsverhaltnis zum Ende des Kalenderjahres in dem die oben genannte Frist
endet, ohne dass es einer Kuindigung bedarf. Uber eine weitere Verlangerung werden
die Vertragsparteien ggf. eine Vereinbarung treffen.
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8§13
Kiundigung

Eine Kuindigung dieses Vertrages aus wichtigem Grund kann durch beide
Vertragsparteien erfolgen.

Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn einer der Vertragspartner seinen
tbernommenen Verpflichtungen trotz wiederholter schriftlicher Aufforderung nicht
ordnungsgeman nachkommt oder die Vertragsdurchfiihrung aus Griinden nicht mehr
gesichert ist, die einer der Vertragspartner zu vertreten hat.

Als wichtiger Grund gilt auch, wenn die LGE die Absicht aufgibt, das Vertragsgebiet
ganz oder teilweise zu erschlieRen, z. B. weil sich Kosten einstellen, durch die die
MalRnahme unwirtschaftlich wird. Die Unwirtschaftlichkeit ist gegenltber der
Gemeinde nachzuweisen. In diesem Fall erstattet die Stadt der LGE alle
nachgewiesenen wertsteigernden Kosten.

Die Kundigung bedarf der Schriftform und ist durch eingeschriebenen Brief zu
Uberstellen.

Im Falle der Kiindigung durch die Gemeinde hat die LGE Anspruch auf Vergitung der
bis zum Wirksamwerden der Kindigung erbrachten Leistungen sowie auf Erstattung
der angefallenen Kosten und auf den Ersatz fur die nachgewiesenen notwendigen
Aufwendungen.

Mittelbarer Schaden im Falle der Kindigung wird nicht ersetzt. Andere
Schadensersatzanspriiche bleiben unberinhrt.

Im Falle einer Kindigung aus wichtigem Grund, verpflichtet sich die LGE das ggf.
bereits notariell Ubertragene Grundstiick bzw. Grundstiicksteile an die Gemeinde
zuriick zu Ubertragen.

8§14
Pflichten bei Beendigung des Vertrages

Uber die GesamtmalRnahme hat die LGE zu berichten.
Die LGE bewahrt die im Zuge der Mal3nahme anfallenden Unterlagen bis funf Jahre

nach Vorlage einer Schlussrechnung auf. Nach diesem Zeitpunkt ist die LGE
berechtigt, die Unterlagen der Gemeinde auszuhéandigen.

§15
Schlussbestimmungen
Soweit in diesem Vertrag abweichende Bestimmungen nicht enthalten sind, gelten

erganzend die Regeln Uber den Geschéaftsbesorgungsvertrag (8 675 BGB) und des
Werkvertragsrechts (8 631 ff. BGB).
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Sollten einzelne Vertragsbestimmungen unwirksam sein oder werden, wird davon die
Gultigkeit der anderen Bestimmungen nicht berihrt. Die Vertragspartner verpflichten
sich, unwirksame Bestimmungen durch gleichwertige Vereinbarungen zu ersetzen,
die den beabsichtigten wirtschaftlichen Erfolg sicherstellen und dem gewollten
Vertragszweck in gesetzlich erlaubtem Sinn am né&chsten kommen. Diese
Regelungen gelten entsprechend, wenn sich nachtraglich Licken des
Vertragsverhaltnisses herausstellen sollten oder die wirtschaftliche Entwicklung einer
Anpassung des Vertragsverhaltnisses erforderlich machen sollte.

3) Zwischen den Vertragsparteien besteht Einvernehmen dartber, dass aus diesem
Vertrag Grundstiickskaufer oder sonstige Dritte Rechtsanspriiche gegen eine der
Vertragsparteien nicht herleiten kénnen.

4) Anderungen und/oder Erganzungen dieses Vertrages bedurfen der Schriftform. Alle,
die Ausfiihrung des Vertrages betreffenden wesentlichen Mitteilungen bedurfen der
Schriftform.

(5) Die Anlage 1 ist Bestandteil dieses Vertrages.

Papendort, SChwerin,

Jirgen Ahrens Volker Bruns

Bilrgermeister LGE

Mecklenburg-Vorpommern GmbH

oo QO N Robert Erdmann

stellv. Burgermeister LGE

Mecklenburg-Vorpommern GmbH
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