Auf Grund des § 10 i.V.m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
SATZU N G D E R G E M E I N DE E LM E N H ORST L I CHTE N HAG E N 3. November 2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
= 27.Marz 2020 wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
. . R Elmenhorst-Lichtenhagen vom ... folgende Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 6
u ber den Bebauu n s Ian N r 6 Wohn eblet Strandwe In Elmenhorst Wohngebiet Strandweg, begrenzt durch den Strandweg im Osten, die Hauptstrale und die
g p = g g Grundstiicke Strandweg 22 und 23 im Siiden und das Gelénde der ehemaligen Tankstelle im Westen

und Norden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG TEIL B: TEXT

. 189 I' “ } BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
WA p P 1. Artund Maf’ der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1, Abs. 3 und § 31 Abs. 1 BauGB
Leitungsrecht zugunsten
des AV = fi 1.1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO
GRZ 0 4 9 Die ausnahmsweise zuléssigen Betriebe des Beherbergungswesens, Gartenbaubetriebe und
’ B Tankstellen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

) § 1 Abs. 9 BauNVvVO
1.2 Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO sind im Plangeltungsbereich unzuléssig.

B 1.3 Stellplaize und Garagen §§ 12, 14 und 23 BauNVO

Im Aligemeinen Wohngebiet sind Stellplatze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

| 14 Hohe § 18 BauNVO

Der Bezugspunkt fir die festgesetzte Oberkante Gebaude ist die Oberkante der zugehorigen
ErschlieRungsstrale.
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1.5 von Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB

Im Bereich der Einmindungen der Stichstralen in den Strandweg sind Sichtdreiecke von
Bebauung freizuhalten. Grundstiickseinfriedungen und Hecken sind im Sichtdreieck mit einer
maximalen Héhe von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante zulassig.
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\ Auszug aus dem Liegenschafiskataster vom 13.03.2017
Me—— ! Auszug aus der digitalen [dpografischen Karte, © GeoBasis-DE/M-V 2020,
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£t /758 781 Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Verkehrsfliche Verkehrsflache besonderer
o} 4/55 Zweckbestimmung

‘% /97 % %}\4/88 s StraRenbegrenzungslinie Zweckbestimmung:
n E offentlich verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache
PLANZEICHENERKLARUNG E

privat Bereitstellungsort fur Abfallbehalter
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung am Entsorgungstag
BauNVO) in der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie die Verordnung

Hi<|

Grinflach 9 Abs.1 Nr.15 Abs6 GB
Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - vinfiacken ® s f.75 und Abe6 BauGH)
PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes o A )
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). Griinflache Zweckbestimmung:
Planzeichen Erauterung Rechtsgrundlage IE privat EEIEI Garten
| FESTSETZUNGEN SONSTIGE PLANZEICHEN
Art der baulichen Nutzung (59 Abs.1 BauGB) D Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsbetriebe Amt Warnow-West, Landkreis Rostock
WA (5 4 BauNVes s g schwr; Celtndbaceiche dis Bab | Land Mecklenburg-Vorpommern
. . au ) renze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Allgemeine Wohngebiete E:j Bebauungsplan Nr. 6
Maf der baulichen Nutzung ~ T T—— L . Wohngebiet Strandweg in Elmenhorst
GRZ Grundflachenzahi e beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB
| Zahl der Voligeschosse als HochstmaR (hier 1 Geschoss) - Entwurf -
) N . I DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
OK Oberkante Gebzude .

Arbeitsstand 13.07.2020

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ———— vorhandene Flurstiicksgrenze 7
g geschlossene Bauweise 4/59 Flursticksbezeichnung ) Uwe Barten

vorhandene hochbauliche Anlage
Baugrenze Elmenhorst-Lichtenhagen, Siegel Biirgermeister
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