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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie die Verordnung lber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

‘ Gegenstand der 2. Anderung ist der mit der Signatur = =m m  eingegrenzte Planbereich.

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNV)
WA
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
0.3 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,3

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, hier 1

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
0 offene Bauweise
Baugrenze
—_— % — Baugrenze entfallt
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Private Mischverkehrsflache

|\/| Mullbehélter-Bereitstellungsflache am Entsorgungstag
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
Grunflachen
p private Grinfiachen
Zweckbestimmung:
olelele Eigentimergarten

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr.5.4

HEEEE Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.5.4
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Die gestrichenen bzw. farbig markierten Festsetzungen

TEIL B: TEXT betreffen den Plangeltungsbereich der 2. Anderung

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage
I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. In Einzelhdusern und Doppelhaushalften sind nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) (§3 Abs. 4 BauNVO)

2. An den Straleneinmiindungen sind Sichtdreiecke von Nebenanlagen und Bewuchs tber 70 cm — gemessen
von der Fahrbahnoberkante — freizuhalten.
(§9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

3. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5.4 greift partiell in das Plangebiet des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 5.1 ein. Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 5.4 werden folgende
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 5.1 geandert:

a) 140 m? westlich neben Gockelgasse 16, Abstandsflaiche zum geplanten Wohnblock im Baufeld 1,
private Flache mit Weg und Bepflanzung

b) 30 m? westlich neben Wendeflache der StraRe ,Hahnenkamp*, Uberfahrt, 6ffentliche Verkehrsflache
statt privater Granflache

c) 1870 m? Wendeflache ,Gockelgasse®, Offentliche Grunflache mit Spielplatz und Regen-
ruckhaltebecken, Stichweg statt ,Uberfahrt Beier®, vergrof3ertes Regenruckhaltebecken

Il. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

4. In allen Baufeldern ist fir die Hauptdachflache der Gebaude eine Dachneigung von 38 Grad bis maximal 49
Grad festgesetzt. Die Hauptdachflachen sind mit Dachziegeln/ Dachpfannen in roter, rotbrauner oder
brauner Farbe zu decken.

5. Die Erdgeschof¥fuflbodenhdhe ist bis zu 50 cm Uber dem jeweils zugeordneten Gehweg zulassig.

lll. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:
(§9 Abs.1 Nr. 15, 16, 20 und 25 und Abs.3 BauGB und §§9 und 86 LBauO M-V)

6. Auf den mit Pflanzgebot festgesetzten Flachen sind einheimische und standortgerechte Straucher und
Baume - mindestens 3 Straucher je 2 m? und 1 Baum je 60 m? - zu pflanzen.

7. Auf privaten Flachen mit Pflanzgebot und Flachen mit Erhaltungsgebot sind Nebenanlagen, Garagen und
Stellplatze unzulassig.
(§9 Abs.1 Ziff. 4 i.V.m. §§12 und 14 BauNVO)

Alle PKW-Stellplatze erhalten eine wassergebundene Deckschicht oder Rasenfugenpflaster.

Entlang der Grundstiicksgrenzen noérdlich des Baufeldes 3 und sudlich des Baufeldes 4 sind naturliche
freiwachsende Hecken zu pflanzen. Auf Grundsticken gréfier als 350 m? ist mindestens ein Laubbaum zu
pflanzen.

10. Sofern Obstgehdlze von der Planung unmittelbar betroffen sind und eine Abnahme vorgesehen ist, hat diese
erst dann zu erfolgen, wenn die Baugenehmigung fir das jeweilige Grundstick vorliegt. Der sonstige
Obstgehdlzbestand ist zu erhalten.

11. Das auf Dachflachen anfallende Regenwasser ist durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungsschachte, -
graben, -mulden) mdglichst auf den Grundstlicken zu versickern. Nur Uberschusswasser darf im
Trennsystem Uber das Regenrlckhaltebecken an die Vorflut abgegeben werden.

12. Die westlich neben dem Baufeld 3 liegende Grunflache ist durch einen Wildschutzzaun von der Flache fur
die Landwirtschaft abzugrenzen.

14. Die Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft sowie zur Grun- und
Freiflachengestaltung sind zeitgleich mit der ErschlieBung und Bebauung dieses Gebietes vorzunehmen.
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ZUORDNUNG DER AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN
(§ 9Abs. 1a BauGB)
15.  Fur die Eingriffe auf den Baufeldern 3 und 4 der Planzeichnung auf einer Flache von mindestens 563 m? ist
eine dreireihige Hecke am Westrand der Feierhalle am Friedhof von Lambrechtshagen zu realisieren.

Flr die Eingriffe auf dem Baufeld 2 der Planzeichnung sind Okopunkte in Hhe von 2.885 KFA zu erwerben.
Es W|rd das Okokonto ............................... |n Anspruch genommen. ist—neben—den—Bauﬂaehen—eme

Feahslereprsowe die sudllch an das Baufeld 2 angrenzende Flache auBerhaIb des Plangeltungsberelches in
einer GroéRe von mindestens 1.000 m? der Sukzession zu Uberlassen (Teil des Flurstiickes 82/52b) sowie

ABFALLBESEITIGUNG

(§9 Abs. 1 Nr. 14)

16. Fur die Nutzer des Baufeldes 2 der Planzeichnung ist ein Mullbehalter-Bereitstellungsplatz fur die Benutzung

am Entsorgungstag einzdrichten vorzuhalten, der zur Entsorgung der Abfallbehalter und aller anderen
Abfalle (z.B. Sperrmdll, Kihlgerate) von Mullfahrzeugen ungehindert angefahren werden kann.

HINWEIS:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemai §11 DSchG
M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr.1 vom 14.01.1998 S.12ff.) die zustdndige untere
Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfar
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und
eventuell auftretende Funde gemal § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzdgerungen der BaumafRnahme vermieden (vgl. §11 Abs. 3).
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang und im Internet am ................... veroffentlicht
worden.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 LPIG beteiligt worden.

3. Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf der 2. Anderung des des Bebauungsplans Nr. 5.4 und

den Entwurf der Begruindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.5.4 der Gemeinde Lambrechtshagen und der Entwurf der
Begrindung haben in der Zeit vom ................. bis zum ................... wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach
§ 3 Abs. 2 BauGB im Amt Warnow-West, Schulstr. 1a in 18198 Kritzmow sowie durch Einstellung im Internet unter
www.amt-warnow-west.de unter der Rubrik Bauleitplanung der Gemeinden o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen nicht berticksichtigt werden missen, am .................
ortsublich bekannt gemacht worden.

5. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 4 Absatz 2 mit
Schreiben vom ...................... zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf und zur Begriindung der 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr.5.4 der Gemeinde Lambrechtshagen aufgefordert worden.

6. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange am .................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.5.4 der Gemeinde Lambrechtshagen, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ..............cceeeeees von den Gemeindevertretern als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ...........ccccccceeeeenn.
gebilligt

8. Die Satzung liber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5.4 der Gemeinde Lambrechtshagen, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Holger Kutschke

Lambrechtshagen, Bilrgermeister
Siegel

9. Der Beschluss (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.4 der Gemeinde Lambrechtshagen sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung in der Neufassungistam .............ccccoceee. in Kraft getreten.

Holger Kutschke

Lambrechtshagen, Bilrgermeister
Siegel
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