
Anl. 1 zum Beschluss v 28.01.2020 
 

1 
 

Betr.: Gem. Kritzmow, Neuaufstellung FNP  
Übersicht zur Behandlung von Anregungen der Behörden/TöB zum Vorentwurf v. 28.10.14/09.11.15 

 
Nr.     Anschrift Versand 

der Un-
terlagen 
am ... 

Anzahl 
der aus-
gegeb. 
Expl. 

Rücklauf 
vom ... 

Bedenken,  
Anregungen, Hinweise / 
Berücksichtigung 

1. Amt f. Raumordnung und Landesplanung 
Erich-Schlesinger-Straße 35,  
18059 Rostock 

04.01.16 1  05.02.16 - bedingte Zustimmung / 
weitere Klärung auf SUR-
Ebene  
-Eigenbedarfsregel vs. 
Wohnraumbedarf 
-gestaffelte Inanspruch-
nahme der W-Flächen, 
Prioritätensetzung 
-Belastungsgrenzen der 
L10 / Satower Str. 
-LEP: Sicherung bedeut-
samer Böden (> 50 BP) 

teilweise berücks. 
2. Bundesamt f. Infrastruktur, Umweltschutz 

und Dienstleistungen der Bundeswehr  
Ref. Infra I 3 

PF 2963 
53019 Bonn  

04.01.16 1  14.01.16 Keine Bedenken bei Bau-
höhe ≤30m ü.G.  

vollständig berücks. 

3. Infrastrukturministerium M-V 
    Abt. 2, Referat 210 - Luftfahrt 
    Schloßstraße 6-8 
    19053 Schwerin 

04.01.16 1  28.01.16 Keine luftverkehrsrechtl. 
Beschränkungen 

4. Hauptzollamt Stralsund 
    PF 2264 
    18409 Stralsund 

04.01.16 1  01.02.16 Hinweis grenznaher Raum  
(F-Plan nicht berührt) 

5. Landesamt f. innere Verwaltung M-V 
Amt für Geoinformation, Vermessungs- und 
Katasterwesen 
    PF 02 01 34 
    19018 Schwerin 

04.01.16 1  11.01.16 Hinweise auf Vermes-
sungsmarken  
(F-Plan nicht berührt) 

6. Bergamt Stralsund 
    Frankendamm 17  
    18439 Stralsund 

04.01.16 1  02.02.16 Hinweis auf  Bergbaube-
rechtigungen (2 Erlaubnis-
se / Erdwärme HRO-
Südstadt)  
(F-Plan nicht berührt) 

7. Landesamt für Kultur und Denkmalpflege 
-Archäologie und Denkmalpflege 
    Domhof 4/5 
    19055 Schwerin 

04.01.16 1  16.02.16 Bau- u. Bodendenkmale i. 
Plangebiet (betr. nur W-
Fläche Kl. Schwaß)  

teilweise berücks. 
 

8.1 Straßenbauamt Stralsund 
Greifswalder Chaussee 63b 
18439 Stralsund 

04.01.16 
11.07.17 
 

1  28.01.16
18.08.17 
 

-Hinweis: Anbaubeschrän-
kungen L10, 
-Darstellung OD-Grenzen 
-Leistungsfähigkeitsnach-
weis neuer Knoten 
-Beteiligung LA f. Straßen-
bau und Verkehr 

vollständig berücks. 
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Nr.     Anschrift Versand 
der Un-
terlagen 
am ... 

Anzahl 
der aus-
gegeb. 
Expl. 

Rücklauf 
vom ... 

Bedenken,  
Anregungen, Hinweise / 
Berücksichtigung 

8.2 Landesamt f. Straßenbau und Verkehr 
Abt. Autobahnen 

Krakower Chaussee 2a 
    18273 Güstrow 

04.01.16 1  04.02.16 Hinweis § 9 (1, 2) FStrG 
(Anbauverbot B103) 
Beteiligung SBA Stralsund  

vollständig berücks. 
8.3 Landesamt f. Straßenbau und Verkehr 

Erich-Schlesinger-Straße 35 
18059 Rostock 

08.02.16 1  18.02.16 Veraltete Prognosefaktoren  
vollständig berücks. 

9 LUNG Mecklenburg-Vorpommern 
    Goldberger Str. 12 
    18273 Güstrow 

04.01.16 1  01.02.16 - 

10 StALU Mittleres Mecklenburg  
E.-Schlesinger-Str. 35 
18059 Rostock  

04.01.16 
 

2  03.02.16 - Entzug Lawi-Flächen 
beschränken 
- RREP MM/R: Vorbehalts-
gebiet Landwirtschaft 
-  Ausgleichskonzept: Flä-
chen mit geringer Bonität 
(Umweltprüfung) 
-WRRL-Berichtspflicht für 
Rotbäk, Zulauf Rotbäk, 
Huckstorfer Bach, Beach-
tung Verschlechterungs-
verbot 
- Hinweis BImSch-Anlagen: 
O. Dörner Kies und Umwelt 
Mecklenburg GmbH & Co. 
KG, Antrag 2 WKA  

vollständig berücks. 
11. AfAtS Rostock -Gewerbeaufsicht-  

    PF161263 
    18025 Rostock  

04.01.16 1  - - 

14. Forstamt Bad Doberan 
    Neue Reihe 46 
    18209 Bad Doberan 

04.01.16 1  04.02.16 -fehlende Walddarstellung 
-Prüfung Waldmehrung  

vollständig berücks. 
15. Polizeiinspektion Güstrow 

    Schwaaner Str. 24 
    18273 Güstrow 

04.01.16 1  07.01.16 - 

16. Landkreis Rostock 
Amt für Kreisentwicklung 
    Am Wall 3 – 5 
    18273 Güstrow 

04.01.16   9  02.02.16 - Reduzierung W-Flächen, 
insbes. Kl. Schwaß  
- Beibehaltung GE-
Flächenreserve am Tan-
nenweg      
- Erfordernis Entwässe-
rungskonzept   
- Berücksichtigung Altlas-
tenkataster 
- Artenschutzfachbeitrag, 
Biotopkartierung, Kranich-
horst 
-Naturdenkmal Kopfwei-
den, gesch. Biotope, be-
stehende Ausgleichsflä-
chen 

vollständig berücks. 
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Nr.     Anschrift Versand 
der Un-
terlagen 
am ... 

Anzahl 
der aus-
gegeb. 
Expl. 

Rücklauf 
vom ... 

Bedenken,  
Anregungen, Hinweise / 
Berücksichtigung 

17.1 WBV „Untere Warnow - Küste“ 
Alt Bartelsdorfer Str. 18a 
18146 Rostock 

04.01.16 1  18.01.16 Hydrol./hydraul. Gutachten  
vollständig berücks. 

17.2 WBV „Warnow - Beke“ 
Neukirchener Weg 27 
18246 Jürgenshagen 

04.01.16 1  14.01.16 Freihaltung von Gewäs-
serunterhaltungsstreifen  

vollständig berücks. 
17.3 WBV „Hellbach – Conventer Niederung“ 

Wismarsche Straße 51 
18236 Kröpelin 

04.01.16 1  - - 

18.1 Warnow Wasser- und Abwasserverband 
    Carl-Hopp-Straße 1 
    18069 Rostock 

04.01.16 1  25.01.16 - 

18.2 Eurawasser Nord GmbH 
    Carl-Hopp-Str. 1 
    18069 Rostock 

04.01.16 1  28.01.16 Freihaltung ausreich. Tras-
sen f. Ver-/Entsorgung und 
Fläche f. RRB  

vollständig berücks. 
20. E-on|e.dis  

Regionalbereich Nord-Mecklenburg 
    Am Stellwerk 12 
    18233 Neubukow 

04.01.16 1  22.03.16 Einweisung vor Baubeginn, 
Antrag bei Umverlegung  

vollständig berücks. 

21. 50Hertz Transmission GmbH 
Regionalzentrum Nord 

Rostocker Chaussee 18 
18273 Güstrow 

08.02.16 1  11.02.16 - 

22. Stadtwerke Rostock AG  
    PF 15 11 33 
    18063 Rostock  

04.01.16 1  11.02.16 Gashochdruckleitungen u. 
Erdgasübernahmestation 
eintragen, 6-m-Schutzstrei-
fen 
Ergänzung Begründung  

vollständig berücks. 
23. GDMcom/ Genehmigungswesen 

      PF 24 12 63 
      04332 Leipzig 

04.01.16 1  29.01.16 -bestehende gas- und 
nachrichtentechnische 
sowie Korrosionsschutz- 
anlagen 
-Lageberichtigung von 
Leitungseintragungen 
-Betreiberwechsel FGL 
111.17 
-Abstimmungserfordernis 
im 100m-Leitungsabstand  

vollständig berücks. 
24.1 Deutsche Telekom Technik GmbH  

    01059 Dresden 
04.01.16 1  20.01.16 - 

24.2 Vodafone Kabel Deutschland GmbH 
Eckdrift 81 
19061 Schwerin 

04.01.16 1  28.01.16 Bestandsunterlagen 
Kabelschutzhinweise 
3 Mon. Planungsvorlauf bei 
Umverlegungen  

vollständig berücks. 
24.3 Telefónica Germany O2 GmbH & Co. OHG 

Georg-Brauchle-Ring 23-25 
80992 München 

08.02.16 1  - - 

25. Deutsche Post DHL Group  
Charles-de-Gaulle-Straße 20 
53113 Bonn 

08.02.16 1  - - 
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Nr.     Anschrift Versand 
der Un-
terlagen 
am ... 

Anzahl 
der aus-
gegeb. 
Expl. 

Rücklauf 
vom ... 

Bedenken,  
Anregungen, Hinweise / 
Berücksichtigung 

26. Deutscher Wetterdienst, Wetteramt Pots-
dam 
    Postfach 600552 
    14405 Potsdam 

04.01.16 1  11.01.16 - 

27. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien  
Caroline-Michaelis-Str. 5-11 
10115 Berlin 

04.01.16 1  03.02.16 -Prüfung auf Überplanung 
von Bahnflächen, Lärm-
schutz an Bahnanlagen 
(16. BImSchV)  

vollständig berücks. 
28. rebus Regionalbus Rostock GmbH  

Parumer Weg 35  
18273 Güstrow  

04.01.16 1  - - 

29. Industrie- und Handelskammer Rostock 
    Ernst-Barlach-Str. 1-3 
    18055 Rostock     

04.01.16 1  05.02.16 -gewerblicher Flächenbe-
darf Gr. Schwass, Kritz-
mow  
-Darlegung verkehrliche 
Planziele (Rad-, Schüler-
verkehr) 

vollständig berücks. 
30. Handwerkskammer zu Rostock 

      PSF 101204 
      18002 Rostock 

04.01.16 1  01.02.16 - 

31. Handelsverband Nord 
Geschäftsstelle Rostock  

Kröpeliner Str. 92 
18055 Rostock  

04.01.16 1  26.01.16 - 

32. Tourismusverband M-V 
    Platz der Freundschaft 1 
    18059 Rostock 

04.01.16 1  - - 

33. Ev. - luth. Kirche 
   Kirchenkreisverwaltung Rostock 
   Bei der Nikolaikirche 1  
   18055 Rostock   

04.01.16 1  - - 

34. Katholische Kirche 
    Erzbischöfliches Amt Schwerin 
    Lankower Str. 14-16 
    19057 Schwerin 

04.01.16 1  - - 

35. Neuapostolische Kirche  
Mecklenburg - Vorpommern 
     Bäckerstraße 7 
     119053 Schwerin 

04.01.16 1  - - 

36. Landesverband der Jüdischen Gemeinden 
     in Mecklenburg - Vorpommern 
     Schlachtermarkt 3 - 5 
     19053 Schwerin 

04.01.16 1  22.01.16 - 

37. Evangelisch - reformierte Kirche 
     in Mecklenburg 
     Pfaffenstraße 11 
     18246 Bützow 

04.01.16 1  - - 

40 Umlauf Amt Warnow-West 05.01.16 1  05.01.16 Textkorr.  
vollständig berücks. 

 



Amt Warnow West, Bauverwaltung Gemeinde Kritzmow, Neuaufstellung FNP                                      Anl. 1 zum Beschluss v.  28.01.2020 
Behandlung der Bedenken und Anregungen zum Entwurf v. 28.10.2014 (ergänzt 09.11.2015) 

Lfd. Nr. TöB bzw. Bürger  Schreiben vom 
 

 1.

01 Amt f. RO u. Landesplanung, Region Rostock 05.02.16 
Bedenken und Anregungen Behandlung  

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Gemeinde berücksichtigt in ihren Entwicklungsabsichten die tatsächliche Bevölkerungsentwicklung und 
Wohnungsbaunachfrage im Rostocker Umland, die z.T. erheblich von den Prognosen abweicht, welche den 
aktuellen landesplanerischen Vorgaben im RREP zugrunde liegen. Insbesondere die hohe Nachfrage nach 
Wohnbauland in der Gemeinde und die defizitäre Flächenverfügbarkeit sowie daraus folgende Verwerfungen 
am Wohnungsmarkt bilden den Planungsanlass für die FNP-Neuaufstellung und begründen das Planungserfor-
dernis i.S.v. § 1 (3) BauGB. Abweichend von den auf die Zentralen Orte und auf den Eigenbedarf beschränkten 
Vorgaben des RREP zur Siedlungsentwicklung wurde die Ortslage Kritzmow im SUR-Entwicklungsrahmen ent-
sprechend Ziel 3.1.2 (3) des RREP als geeigneter Standort für eine über den Eigenbedarf hinausgehende 
Wohnbauflächenentwicklung ausgewiesen. Diese Funktionszuweisung rechtfertigt und erfordert eine entspre-
chende Planungsvorsorge im FNP als vorbereitenden Bauleitplan. Der LEP eröffnet hierfür in Pkt. 4.2 (2, 3) ent-
sprechenden Raum. Dabei besteht Einvernehmen darüber, dass die Aktivierung der im FNP dargestellten Flä-
chenpotenziale nur durch verbindliche Bauleitpläne möglich ist und diese nach dem Umfang und nach dem 
Zeitpunkt der Flächeninanspruchnahme jeweils einer ergänzenden landesplanerischen Abstimmung bedürfen.  
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 2.

01 Amt f. RO u. Landesplanung, Region Rostock 05.02.16 
Bedenken und Anregungen Behandlung  

 

 

Der Flächennutzungsplan Kritzmow eilt damit den Zielen der Raumordnung z.T. voraus. Dies ergibt sich aus 
den unterschiedlichen Planungshorizonten beider Pläne (RREP: 2020, FNP: 2035). Mit Blick auf die weiter zu 
erwartende demographische Dynamik und auf die Anforderungen der Wirtschaft ist aber auch festzustellen, 
dass die bestehenden regionalplanerischen Vorgaben des RREP zur Beschränkung auf den Eigenbedarf (nun-
mehr ohne pauschalierte 3%-Grenze) und zur Stärkung der Zentralen Orte der Bedarfssituation im Rostocker 
Umland nicht mehr gerecht werden und eine teilräumliche Differenzierung erforderlich ist. Dies wird u.a. deutlich 
an der Diskrepanz zwischen den Ergebnisse der 5. Landesprogose zur Bevölkerungsentwicklung aus dem Jahr 
2008, die dem RREP noch zugrunde liegen (Einwohnerentwicklung Planungsregion MM/R 2006 – 2030: -8 %) 
und den Ergebnissen der 5. Landesprogose zur Bevölkerungsentwicklung (08/2019) sowie der Bevölkerungs-
prognose 2017 i.A. des Landkreises Rostock (Einwohnerentwicklung Amt W-W 2015 – 2030: +8,6 %). Eine 
offensive Baulandbereitstellung zum Abbau der regional erheblichen Nachfrageüberhänge ist insoweit geboten. 
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 3.

01 Amt f. RO u. Landesplanung, Region Rostock 05.02.16 
Bedenken und Anregungen Behandlung  

 

 

 

Der Vorbehalt einer landesplanerischen Zustimmung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sowohl 
hinsichtlich des Umfanges und des Zeitpunktes der Flächeninanspruchnahme als auch hinsichtlich der Einbin-
dung in das Siedlungsflächenkonzept des SUR und hinsichtlich der Leistungsfähigkeit der Landesstraße 10 im 
Ortseingangsbereich von Rostock wird in der Planbegründung vermerkt.  
Zur Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen der beabsichtigten Baulandentwicklung auf die Landesstraße 
10 liegt eine Verkehrsuntersuchung zur Abschätzung der zu erwartenden Verkehrsmengen und zur Ermittlung 
etwaiger Ausbauerfordernisse an der Landesstraße vor (IB Klaeser, 07/2017). 
Der Anregung zur Festlegung von Entwicklungsprioritäten wird gefolgt. Im weiteren Aufstellungsverfahren wird 
eine Zuordnung der einzelnen Teilflächen zu den vorgeschlagenen Kategorien einer kurz-, mittel- bzw. langfris-
tigen Inanspruchnahme abgestimmt und als Vormerkung in den FNP aufgenommen. 
Zur Berücksichtigung der landesplanerischen Bodensicherungsklausel gem. Ziel 4.5 (1) LEP erfolgte eine Ab-
frage der Bodenwertzahlen. Die im FNP dargestellten Entwicklungsflächen berühren danach – mit Ausnahme 
eines Randbereichs der Wohnbaufläche nordwestlich von Groß Schwass - keine landwirtschaftlich genutzten 
Flächen ab Bodenwertzahl 50.   
 
Die landesplanerischen Hinweise werden teilweise berücksichtigt. 
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 4.

02 BA f. Infrastruktur, US u. Dienstleist. d. Bundeswehr  14.01.16 
Bedenken und Anregungen Behandlung  

 

Der Flächennutzungsplan regelt keine Bauhöhenbegrenzungen.  
Unter dem Aspekt der Fortsetzung einer ländlichen Siedlungsstruktur ist jedoch davon auszugehen,  dass Bau-
höhen von ≥30 m ü.G. nicht erreicht werden. Die Ausweisungen des Flächennutzungsplans bedürfen für ihre 
Umsetzung jeweils eines Bebauungspans,in dem Bauhöhen verbindlich abgestimmt und geregelt werden. 
 
Die Bedenken werden vollständig berücksichtigt. 
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 5.

03 Ministerium f. Energie, Infrastrukt. u. Landesentwickl. 28.01.16 
Bedenken und Anregungen Behandlung  

 

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
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04 Hauptzollamt Stralsund 01.02.16 
Bedenken und Anregungen Behandlung  

 

 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; er berührt keine Regelungsinhalte des F-Plans. 
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05 LAiV M-V, Amt f. Geoinform., Verm.- u. Katasterw. 11.01.16 
Bedenken und Anregungen Behandlung  

 

 

Die Hinweise wird zur Kenntnis genommen; er berührt keine Regelungsinhalte des F-Plans. 
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06 Bergamt Stralsund 02.02.16 
Bedenken und Anregungen Behandlung  

 

Die Hinweise auf die Bergbauberechtigungen (Aufsuchungserlaubnisse) für das „Geothermiefeld Rostock“ und 
das Feld „Geothermiepark Rostock Südstadt“ werden zur Kenntnis genommen. Die Berechtigungen berühren 
keine Plandarstellungen des FNP bzw. steht diesen nicht entgegen.  
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 9.

07 LAfKuD 16.02.16 
Bedenken und Anregungen Behandlung  

 

 

 
 

Die mitgeteilten Bodendenkmale werden durch Kennzeichnung nachrichtlich in den FNP übernommen. 
 
Die Hinweise werden vollständig berücksichtigt. 
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07 LAfKuD 16.02.16 
Bedenken und Anregungen Behandlung  
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08-1 SBA Stralsund 28.01.16 
Bedenken und Anregungen Behandlung  

 

 

 
 
 
 
Derartige Bauflächen werden mit dem vorgelegten FNP-Vorentwurf nicht vorbereitet. 
 
 
Für den FNP irrelevant. 
 
 
Für den FNP irrelevant. Der neue Anschlusspunkt der K41 und einer künftigen Gemeindestraße an die L10 er-
fordert ein selbständiges Plangenehmigungs- bzw. Planfeststellungsverfahren nach StrWG. Der FNP entfaltet 
diesbezüglich keine Rechtswirkungen; er dient der Flächenreservierung und der Abstimmung der Planungsab-
sicht mit raumbeanspruchenden Planungen anderer.  

Für die neu ausgewiesenen Flächen sind die Lärmschutzerfordernisse durch ausreichende Astände zur L10 
gewährleistet. 

Die Ortsdurchfahrten wurden in die Planzeichnung übernommen. 

Ein vorläufiger Leistungsfähigkeitsnachweis wurde auf der Basis der Vorentwurfsdarstellungen erbracht (IB 
Klaeser,07/2017).  

 

Das LSV wurde beteiligt (SN v. 04.02.2016). 

 

 

Die Hinweise werden teilweise berücksichtigt. 
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08-2 LA f. Straßenbau und Verkehr/ Autobahnen 04.02.16 
Bedenken und Anregungen Behandlung  

 
 

 
 
 
 
 
Das Anbauverbot nach § 9 FStrG wird von den Plandarstellungen nicht berührt. 
 
 
 
 
 
 
 
Das SBA wurde beteiligt (SN v. 28.01.2016, 18.08.2017, 22.01.2020). 
 
Die Hinweise werden vollständig berücksichtigt. 
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08-3 LA f. Straßenbau u. Verkehr / Straßenbauverwaltung 18.02.16 
Bedenken und Anregungen Behandlung  

 
 

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie wurden in der Verkehrstechnischen Untersuchung  (IB Klae-
ser,07/2017) berücksichtigt. 
 
Die Hinweise werden vollständig berücksichtigt. 
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Die Flächeninanspruchnahme erfolgt entsprechend den gemeindlichen Planungserfordernissen. Sie ist mit den 
betroffenen Landwirten abgestimmt. 
 
 
 
 
 
Der Hinweis wird unter Pkt. 2.2.1 der Begründung ergänzt. 
 
 
 
 
 
 
 
Der Hinweis wird bei der Abwägung über die Festlegung von Ausgleichsflächen berücksichtigt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Unt. Wasserbehörde sowie di  WBV Rostock, Kröpelin und Jürgenshagen wurden beteiligt. 
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Eine Darstellung der berichtspflichtigen Gewässer gehört nicht zu den Planungsinhalten des FNP. 
Im Umweltbericht wird eine Prognose zu Auswirkungen auf die Gewässergüte ergänzt. 
 
 
 
 
Der Landkreis/ Bodenschutzbehörde wurde beteiligt. 
 
 
 
Für den FNP irrelevant. 
 
 
Die nach BImSchG genehmigungsbedürftigen Anlagen im Gemeindegebiet werden zur Kenntnis genommen. 
Der FNP sieht keine heranrückenden schutzbedürftigen Nutzungen vor. Nachteilige Umwelteinwirkungen auf die 
Plandarstellungen sind deshalb nicht zu erwarten. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Hinweise werden vollständig berücksichtigt. 
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Die mitgeteilten Waldflächen wurden nachrichtlich  in die Planzeichnung aufgenommen.  
 
Die Hinweise werden vollständig berücksichtigt. 
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