Gemeindevertretung Kritzmow

Status: 6ffentlich

Beschluss VO/BV/60-1255/2020

Flachennutzungsplan der Gemeinde Kritzmow, Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss (Neuaufstellung)

Ant / Sachbearbeiter/in: Fachbereich Bauverwaltung / Gemeindevertretung Erstellungsdatum: 28.01.2020

Beratungsfolge:

Datum der Sitzung

Beschluss
Nr.:

Gremium

28.11.2019
Kritzmow
07.01.2020
Kritzmow
28.01.2020

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt
Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt

Gemeindevertretung Kritzmow

Beschlussvorschlag:

1. Die zum Vorentwurf vom 28.10.14/ 09.11.15 abgegebenen Stellungnahmen der
Behorden und Trager offentlicher Belange werden zur Kenntnis genommen.

2. Der Entwurf der Neufassung des Flachennutzungsplans Kritzmow wird gebilligt

(Anlage 2).

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden / T6B ist gemani
88 3 (2), 4 (2) BauGB vorzunehmen.

Beratungsergebnis:

Gremium:

Sitzung am: TOP:

[] Einstimmig
[1] mit Stimmenmehrheit

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Stimmenenthaltungen:

[] laut Beschlussvorschlag
[] Abweichender Beschlussvorschlag
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Problembeschreibung/Begrindung:

Der Vorentwurf der 1. Flachennutzungsplan-Anderung durchlief die friihzeitige
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung. Wegen der Uberschreitung des
Eigenbedarfsrahmens aufgrund der beabsichtigten Wohnungsbauentwicklung erfolgte
zusatzlich eine Beteiligung aller SUR-Gemeinden.

Im Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden 34 private Stellungnahmen
abgegeben; Bedenken richten sich vornehmlich

- gegen die geplante Wohnbauentwicklung und die neue SammelstralRe in Kritzmow
und

- gegendie Verlegung der Kreisstral3e 41/Schulweg nérdlich des Fuchsweges.
Sie werden begrindet mit Wertminderungen bestehender Baugrundsticke (Amselweg,
Finkenweg), Lebensraumbeeintrachtigungen geschuitzter Tierarten, Beeintrachtigungen
geschitzter Biotope, unzureichender Infrastrukturausstattung (Kita) sowie mit einer
Verkehrszunahme und mit Larmbelastigungen.
AuRerdem wurden Wohnbauflachenerweiterungen in Grof3 Schwal und in Stadtweide und
eine Einzelhandelsflache im Bereich Kritzmow/Mauerie vorgeschlagen.

Bei den behordlichen und ToB-Stellungnahmen ist auf die Bedenken der Raumordnung
wegen der Eigenbedarfsiberschreitung bei Wohnbauflachen und das planungsrechtliche
Anpassungsgebot an die Zele der Raumordnung (trotz insgesamt wohlwollender
Beurteilung) hinzuweisen. Weiter wird ein erganzender Untersuchungsbedarf zu den Themen
Verkehr, Artenschutz, Wasserwirtschaft geltend gemacht und angeregt, ein groferes
Potenzial gewerblicher Flachenreserven in der langfristigen Entwicklungsplanung zu
belassen.

Nach Durchfuhrung der zusatzlichen Untersuchungen (Verkehr, Biotop-/Artenschutz,
Vorflutsituation) liegt ein Entscheidungsvorschlag Uber den Planentwurf mit nachfolgenden
wesentlichen Anderungen gegentiber dem Vorentwurf vor:

- Wohnbauentwicklung Kritzmow geringfigig reduziert zugunsten eines 15 m
Grunkorridors Zu Amsel-/Finkenweg und gréRerer Abstéande Zu
Schutzbiotop/Kranichhorst

- Trassenanpassung der neuen Sammelstrafl3e Kritzmow an Gas-Hochdruckleitung

- Neutrassierung Verlegung K41 (Larmschutzbedenken unzutreffend, Baugrundbedenken
beachtet)

- Einbeziehung Norma-Standort in Sondergebiet Nahversorgungszentrum

- Standort Feuerwehr, Festwiese, Vorsorge Naturausgleich nordwestlich der Strafle Am
Karauschensoll

- Darstellung Kleingartenanlage Hasenwinkel als Pacht-/Erholungsgarten
- Darstellung amtlicher Waldbestand ndrdlich Kritzmow/Stadtweide, nérdlich Grol3 Schwal3

- Wiederaufnahme gewerblicher Entwicklungsflachen am Standort Klein SchwalRer Weg/
Friedrichshdhe

- Verkehrsflachenreservierung Auffahrt B103/Klein Schwal3er Weg

- Streichung Wohnbauflaiche Klein Schwald (Bedenken Raumordnung, Artenschutz,
Archéologie)
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- Erganzung Wohnbauentwicklungsflache Grol3 Schwal3.

- Verbale Positionierung zu zeitlich gestaffelten Bauabschnitten (Anpassung
Raumordnung, HRO).

Zu den eingegangenen Stellungnahmen wird ein Vorschlag fir eine vorlaufige
Abwagungsentscheidung vorgelegt. Die zur Biligung vorgelegte Entwurfsfassung des
Flachennutzungsplans nebst zugehoriger Begrindung bericksichtigt bereits den
Abwagungsvorschlag. Eine abschlieRende planerische Abwagung wird Gegenstand des
Feststellungsbeschlusses.

Der Gemeindevertretung wird empfohlen, den Flachennutzungsplan-Entwurf als Grundlage fir den
Einstieg in das inhaltliche Abstimmungsverfahren und zur Durchfihrung der Umweltprifung zu
billigen.

Der Beschluss wird nach Information geéndert gefasst.

Finanzielle Auswirkungen

(X) Ja, im Rahmen des Haushaltsplanes Planungskosten in PSK 5110.56255

Anlagen

1. Abwagung — Anregungen der Offentlichkeit zum Vorentwurf vom 28.10.2014/ erganzt am
09.11.2015

2. Entwurf FlAchennutzungsplan

Bemerkung:

Aufgrund des 8§ 24 Abs. 1 der Kommunalverfassung haben folgende Mitglieder des Gremiums weder
an der Beratung noch an der Beschlussfassung mitgewirkt:

Blrgermeister 1. stellv. Burgermeister
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