Satzung der Gemeinde Lambrechtshagen
uber den Bebauungsplan Nr. 30
"Wohngebiet Alt Sievershagen-Mitte"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
FH FirsthGhe als HochstmaR
DN Zulassige Dachneigung

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise

/A

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Baugrenze

nur Einzelhauser zulassig

StraBenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, privat

Mischverkehrsflache

Fuf3- und Radweg

Flache fir Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

A Stellflache fiir Abfallbehalter am Tage der Entsorgung

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache

. |P

Parkanlage, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Sonstige Planzeichen

.-

DEgupaypai

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Erhaltung von Badumen

Anpflanzen von Baumen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, der Anlieger
und Ver- und Entsorger zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immisionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) mit Nummerierung

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene bauliche Anlagen aus Flurkarte, kinftig fortfallend

vorhandene bauliche Anlagen aus dem Luftbild,
kinftig fortfallend

I Sichtdreieck mit Fahrbahn

vorhandene Flurstlicksgrenzen

Flurstiicksnummern
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Plangrundlagen: Planverfasser:

Digitale Topographische Karte, © Geo Basis - DE/M-V, 2018;
Digitaler Auszug aus dem Kataster,
Kataster- und Vermessungsamt Landkreis Rostock, 01/2019; eigene Erhebungen

Nutzungsschablone

WA

| a

GRZ 0,3

FH 8,5

DN
35°-45°

/A
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Lambrechtshagen vom ............... folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 30 Wohngebiet ,Alt Sievershagen-Mitte", gelegen im Norden der Ortslage Alt
Sievershagen, westlich der Strale Alt Sievershagen und 6stlich der Stra3e Steinfulgen, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den értlichen Bauvorschriften, erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 3 BauGB, §§ 1, 4 und 16 BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig. Gemaf § 1
Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass in allen Wohngebieten Ferienhduser und Ferienwohnungen
auch ausnahmsweise unzulassig sind.

1.2 Fur die festgesetzten Firsthohen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der hergestellten,
anbaufahigen ErschlieBungsstrale gegenuber der Mitte der stralenseitigen Gebaudefront.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) gilt die abweichende Bauweise, verbunden mit der
Festsetzung, dass die Grenzabstande der offenen Bauweise gelten, jedoch abweichend von der
offenen Bauweise bei Gebauden eine Lange von 20,0 m nicht Uberschritten werden darf.

3. Mindestgrofe von Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) betragt die Mindestgrofle der Baugrundstiicke fir
Einzelhduser 600 m2.

4. Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)
Gemall § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und
freistehenden Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgeschlossen.

5. Griinflachen; Planungen, Nutzungsregelungen, Flaichen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; Anpflanzen und Erhalten von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

5.1In der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" ist auBerhalb des
Kronentraufbereiches der vorhandenen Esche ein Zierapfel (Malus ssp.), eine Eberesche (Sorbus
aucuparia) oder eine Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia) als Hochstamm in der Mindestqualitat 3 xv,
StU 12-14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. An der siidlichen Grundstlicksgrenze ist eine
mindestens 50 cm tiefe Schnitt-Hecke aus Hainbuchen (Carpinus betulus) oder Liguster (Ligustrum
vulgare) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die verbleibenden Flachen sind zu 10 % mit
Strauchern zu bepflanzen. Alle weiteren Flachen sind mit Zier- oder Landschaftsrasen zu
gestalten. Das Aufstellen von Banken, Spielgerate und Miillbehaltern ist zulassig.

5.2 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen
Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, insbesondere wahrend der Baumalinahmen,
fachgerecht zu schiitzen. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

5.3 Die Grundstiickszufahrten an der Stral’e Steinfulgen sind auflerhalb des Wurzelschutzbereiches
(Kronentraufe + 1,50 m) der Baume anzulegen.

5.4 Die innerhalb des Plangebietes erforderlichen Gehdlz- und Vegetationsbeseitigungen sind nur
aullerhalb der Brutzeiten von Végeln im Zeitraum vom 01.10. bis 29.02. des folgenden Jahres
durchzufiihren. Die Rodung der B&ume ist auflerhalb der Brutzeiten mdglich, sofern
fachgutachtlich gegentiber der Unteren Naturschutzbehérde der Nachweis erbracht wird, dass die
Baume artenschutzrechtlich keine Funktion haben. Strauch- und Baumrodungen sollten vor
Abbruch der Gebaude bis zum 28. Februar erfolgen, um einen Besatz von Fledermausen und
Gebaudebrutern in den Gebauden zu minimieren.

5.5 Vor Abbruch sind die Gebaude von einem Fachgutachter auf einen Besatz von Fledermausen bzw.
auf ein Vorkommen von Gebaudebritern zu kontrollieren. Wird ein Vorkommen nachgewiesen,
sind bei Erfordernis entsprechende Vermeidungs-, Ausgleichs- bzw. CEF-MaRRnahmen in
Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu realisieren.

6. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sind Aufenthaltsrdume in
Wohnungen innerhalb der Flachen L 11l und L IV so anzuordnen, dass mindestens ein Fenster zur
larmabgewandten Gebaudeseite ausgerichtet ist (Richtung Westen).

6.2 Ausnahmen koénnen zugelassen werden, wenn die AulRenbauteile einschlieRlich der Fenster so
ausgefihrt werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den Raumen einen Beurteilungspegel von
30 dB(A) gewahrleisten. Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malle R'w,ges betragen fir
Wohnrdume gemafR DIN 4109-1:2018-01 in der Flache L Il mindestens 35 dB und in der Flache L
IV mindestens 40 dB. Fir Schlafrdume und Kinderzimmer muss im Nachtzeitraum eine
ausreichende Beliiftung gewahrleistet werden. Dies kann durch besondere Fensterkonstruktionen
oder durch andere bauliche MaRBnahmen gleicher Wirkung (z.B. schallgeddmmte
Liftungseinrichtungen) erreicht werden.

6.3 AuBenwohnbereiche sind in der Flache L Il zulassig. In der Flache L IV sind sie nur zulassig, wenn
ein zweiter AuRenwohnbereich in der Flache L Ill vorhanden ist.

6.4 Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der mafRgebliche AuRenldrmpegel entsprechend Punkt
4.45.1 der DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei
geschlossener Bebauung oder Innenhéfen um 10 dB vermindert werden.

6.5 Wird fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel fir die Fassaden
oder AuRBenwohnbereiche infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen durch
vorgelagerte Baukorper oder Larmschutzwande, des Fortfalls mafligeblicher Schallquellen bzw.
durch schallmindernde MalRnahmen an den Schallquellen soweit vermindert, dass dieser geringer
ist als in den Festsetzungen Nr. 6.1 und 6.2 aufgefiihrt, dann kann von diesen MalRnahmen
entsprechend abgewichen werden.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

7.1 Fur die Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur unglasierte rote, braune und
anthrazitfarbene Dachziegel zuldssig. Ebenso zuldssig sind die die Nutzung flr nicht
aufgestanderte Solaranlagen.

7.2 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von
Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzuldssig. Die Verwendung von
Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortduschen, ist unzulassig.

7.3 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

7.4 Einfriedungen sind zu den StralRenseiten nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten,
schmiedeeiserner Zaun oder als Holzzaun zulassig. Drahtzdune sind nur innerhalb von Hecken
zulassig. Die maximal zulassige Hohe fur Einfriedungen betragt zu den Stralenseiten 0,8 m.

7.5 Sonstige nicht bebaute Grundsticksflachen sind als Garten anzulegen und dauerhaft zu pflegen.
Das Anpflanzen von Koniferen ist unzulassig (Ausnahmen sind heimische Kiefer und Eibe).

7.6 Dauerstellplatze von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer
begrinten Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen. Sichtschutzanlagen sind mit
Rankpflanzen zu begriinen.

7.7 Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig.
Werbeanlagen sind in den WA nur an der Statte der Leistung bis zu einer GroRRe von 1,0 m? im
Bereich des Erdgeschosses zulassig.

7.8 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 100.000 € geahndet
werden.

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt. Werden unvermutet
Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierflr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei
TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehoérde hinzuzuziehen. Wer
Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist
verpflichtet, dies unverziglich der 6rtlichen Ordnungsbehorde anzuzeigen.

Bei allen Mallnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen
fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung,
Austritt  verunreinigter FlUssigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundstiicksbesitzer gemal® §4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei
der unteren Bodenschutzbehoérde des Landkreises Rostock wird hingewiesen.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Normen und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes
Warnow-West, Schulweg 1a, 18198 Kritzmow, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Verfahrensvermerke

1. Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 wurde am
12.10.2018 gefasst. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an der Bekanntmachungstafel erfolgt.

Lambrechtshagen, den
(Siegel) Der Birgermeister
2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom .................
beteiligt worden.

Lambrechtshagen, den
(Siegel) Der Birgermeister
3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 08.01.2019 im Rahmen
einer Einwohnerversammlung durchgefiihrt worden.

Lambrechtshagen, den
Der Birgermeister

4. Die Gemeindevertretung hat am ................ den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 mit
Begrindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Lamprechtshagen, den
(Siegel) Der Birgermeister
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) einschlieBlich der o6rtlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung dazu haben in der Zeit
(/0] 1 RO bis zum .............. wahrend der Dienstzeiten im Amt Warnow-West nach § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen. Gleichzeitig waren die Planunterlagen auf der Internetseite des
Amtes einsehbar. Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestellt
wird, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber den Bebauungsplan
unbericksichtigt bleiben kénnen, durch Aushang an der Bekanntmachungstafel sowie im Internet
bekannt gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, sind mit Schreiben vom ............... uber
die offentliche Auslegung informiert und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Lambrechtshagen, den
(Siegel) Der Birgermeister
6. Der katastermafRige Bestand innerhalb des Geltungsbereichs am wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: vorliegt.
Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentlich best. Vermesser

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ................. gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Lambrechtshagen, den
(Siegel) Der Birgermeister
8. Der Bebauungsplan Nr. 30, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
einschliel3lich der ortlichen Bauvorschriften wurde am ............... von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 30 einschlieBlich Umweltbericht
wurde gebilligt.

Lambrechtshagen, den
(Siegel) Der Birgermeister
9. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) einschlielich der értlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

Lambrechtshagen, den
(Siegel) Der Birgermeister
10.Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Aushang an der Bekanntmachungstafel sowie im Internet bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
am in Kraft getreten.

Lambrechtshagen, den

(Siegel) Der Birgermeister

Ubersichtsplan

Quelle: Auszug aus der digitalen Topografischen Karte, © Geo Basis - DE/M-V, 2019

SATZUNG DER GEMEINDE
LAMBRECHTSHAGEN

uber den

Bebauungsplan Nr. 30
"Wohngebiet Alt Sievershagen-Mitte"

gelegen im Norden der Ortslage Alt Sievershagen, westlich der Stral3e Alt Sievershagen
und 6stlich der StralRe Steinfulgen

Satzungsbeschluf3

Bearbeitungsstand 03.05.2019
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