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Beteiligung der Landesplanung als Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2

BauGB

hier: Landesplanerische Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 30 ,,Alt-Sievershagen Mitte” der Gemeinde Lambrechtshagen, Land-
kreis Rostock

Es haben folgende Unterlagen vorgelegen:
- Satzung tiber den B-Plan mit Planzeichnung im MaBstab 1:500 und Textteil
(Entwurf, Stand: 19.02.2019)
- Begriindung zum B-Plan (Entwurf, Stand: 19.02.2019)

1. Planungsinhalt

Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen fiir eine homogene ortsvertrag-
liche stadtebauliche Verdichtung in einem zentralen Bereich der Ortslage Alt Sie-
vershagen durch Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) mit 9 Grund-
stiicken fur Einfamilienhauser (EH, 9-18 WE).

Das Plangebiet hat eine GréRRe von ca. 0,87 ha.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lambrechtshagen ist das Plange-
biet als Wohnbauflache (W) ausgewiesen.

2. Beurteilungsgrundlagen

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 30 ,Alt Sievershagen-Mitte* der Gemeinde
Lambrechtshagen wird raumordnerisch unter Zugrundelegung des Landesraument-
wicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V vom 27. Mai 2016)
und des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mittleres Mecklenburg/Rostock
(RREP MMR-LVO M-V vom 22. August 2011) beurteilt.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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3. Ergebnis der Priifung

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 30 ,Alt Sievershagen-Mitte* der Gemeinde
Lambrechtshagen ist nach Abwagung aller landes- und regionalplanerischen Be-
lange mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar. Zur Begriindung verweise
ich auf meine Stellungnahme vom 24.04.2018 zur Planungsanzeige, die diesbeziig-
lich weiterhin Gultigkeit behalt.

Die SUR-Kommunen haben die 1. Fortschreibung des Stadt-Umland-Entwicklungs-
rahmens (SUR-ER) Rostock — Kapitel Wohnentwicklung — per Gemeinde- bzw. Biir-
gerschaftsbeschluss bestéatigt. Sie ist damit zur Grundlage der raumordnerischen
Prafung und Bewertung anzeigepflichtiger Bauleitplanungen zur Wohnbauentwick-
lung im SUR geworden.

Vor dem Hintergrund der anstehenden Fortschreibung des RREP gehe ich zudem

von einer im Vergleich zur bisher giiltigen absehbar analogen Regelung zum kom-
munalen Eigenbedarf fur die Gemeinden ohne zentralértliche Einstufung aus.

Die mit der vorliegenden Planung in Aussicht genommenen, tiber die bisher giiltige
Eigenbedarfsregelung hinausgehenden Wohneinheiten (max. 18 WE) sind auf die im
Rahmen der 1. Fortschreibung SUR-ER bzw. einer RREP-Fortschreibung zu vertei-
lenden Kontingente anzurechnen.

Zu den Umweltbelangen werden aus raumordnerischer Sicht keine Hinweise gege-
ben.

Die PlAnung ist im Amt unter der Reg.-Nr. 2_003/18 erfasst.

S ade
Amtsleiter

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Planung mit den Erfordernissen
der Raumordnung vereinbar ist. Die Stellungnahme vom 24.04.2018 wird im
Folgenden nachrichtlich beigefugt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die 1. Fortschreibung des Stadt-
Umland-Entwicklungsrahmens durch die kommunalen Beschliisse Grundlage
zur raumordnerischen Bewertung von Bauleitplanungen geworden ist.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Planungsanzeige gemaR § 17 Landesplanungsgesetz M-V zur Aufstellung des
B-Plans Nr. 30 fiir das Wohngebiet ,,Alt Sievershagen* der Gemeinde Lam-
brechtshagen, Landkreis Rostock

Es haben folgende Unterlagen vorgelegen:
- Planungsanzeige der Gemeinde Lambrechtshagen vom 13.03.2018 (Postein-
gang 14.03.2018) mit Anlage (Aufstellungsbeschluss)

1. Planungsinhalt
Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen fiir die Errichtung von Eigenhei- Die nebenstehende Stellungnahme ist im Ergebnis inhaltsgleich mit der o.g.
men durch Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA). Stellungnahme und wird dieser Abwagungsiibersicht nachrichtlich beigefuigt.

Der Plangeltungsbereich soll eine Flache von ca. 0,7 ha umfassen.

Die Planung kann aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde abgeleitet werden,
in dem der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Teil der Wohnbauflache (W 2)
dargestellt ist.

2. Erfordernisse der Raumordnung

Fir die Planung sind die Erfordernisse der Raumordnung gemaR Landesraument-
wicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V vom 27. Mai 2016)
und Regionalem Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock
(RREP MMR-LVO M-V vom 22. August 2011) zu beachten bzw. zu beriicksichtigen.

Lambrechtshagen ist als Umlandgemeinde des Oberzentrums Rostock nach Pro-
grammsatz Z 3.3.3 (1) Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpom-
mern dem Stadt-Umland-Raum Rostock zugeordnet und unterliegt einem besonde-
ren Kooperations- und Abstimmungsgebot auf Grundlage eines Stadt-Umland-Kon-
zeptes' (LEP-Programmsétze Z 3.3.3 (2)/ Z 3.3.3 (3)).

Der Ortsteil Sievershagen liegt an der Siedlungsachse Rostock — Bad Doberan
(RREP-Programmsatz G 4.1 (4)).

' hier: SUR-Entwicklungsrahmen, Arbeitskreis ,Stadt-Umland-Raum-Rostock®, November 2011
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Die Grundkarte der raumlichen Ordnung des RREP weist furr die Gemeinde Lam-
brechtshagen einen Landwirtschaftsraum (Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft gemag
Programmsatz G 3.1.4 (1)) und — wie auch die Gesamtkarte des LEP — ein Vorbe-
haltsgebiet Tourismus entsprechend LEP-/RREP-Programmsatz 4.6 (4)/

G 3.1.3 (1)/(4), Tourismusentwicklungsraum, aus.

Als Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind bei der vorliegenden Planung ne-
ben den o. g. vor allem die folgenden LEP-/RREP-Programmsétze zu beachten bzw.
zu beriicksichtigen.

Im Sinne der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung soll die Neu-
ausweisung von Siedlungs- und Verkehrsflachen landesweit reduziert werden (LEP
M-V, Programmsatz 4.1 (1)). GemaR Landesraumentwicklungsprogramm, Pro-
grammsatz Z 4.2 (1), und RREP MM/R, Programmsatz G 4.1 (1), ist die Wohnbau-
flachenentwicklung auf die Zentralen Orte in ihrer Gberortlichen Buindelungsfunktion
und als Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung entsprechend LEP-Programmsatz
4.1 (2), zu konzentrieren.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen in den Gemeinden ohne zentralértliche Ein-
stufung ist entsprechend LEP (Programmsatz Z 4.2 (2)) bzw. RREP MM/R (Pro-
grammsatz Z 4.1 (2)) nur im Rahmen des kommunalen Eigenbedarfs zulassig, wobei
der Nutzung erschlossener Standortreserven sowie der Umnutzung, Erneuerung und
Verdichtung bebauter Gebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungs-
flachen einzurdumen ist (RREP-Programmsatz Z 4.1 (3)). GemaR LEP-Programm-
satz 4.1 (5) mussen kiinftige Planungsstrategien konsequent auf Innenentwicklungs-
potenziale ausgerichtet werden. Dementsprechend sind bestehende bzw. nicht mehr
bestehende Reserven in der Bauleitplanung nachzuweisen. Bei Fehlen entsprechen-
der Potenziale hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Orts-
lagen zu erfolgen.

Von der Eigenbedarfsregelung kann in den Stadt-Umland-Raumen in geeigneten Ge-
meinden unter der Voraussetzung eines interkommunal abgestimmten Wohnungs-
bauentwicklungskonzeptes des jeweiligen SUR abgewichen werden (LEP-Pro-
grammsatz Z 4.2 (3)).

Entsprechend LEP-Programmsatz Z 4.1 (6) sind die Zersiedlung der Landschaft, die
bandartige Entwicklung der Siedlungsstruktur sowie die Verfestigung von Siedlungs-
splittern zu vermeiden.

Gemal LEP-Programmsatz Z 4.5 (2), Sicherung bedeutsamer Béden, darf die land-
wirtschaftliche Nutzung von Flachen ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen
umgewandelt werden.

3. Beurteilung

Die Gemeinde Lambrechtshagen zahlt gegenwartig nicht zu den entsprechend SUR-
Entwicklungsrahmen privilegierten Standorten, an denen neben der vorrangigen
Sicherung der Entwicklung in der Kernstadt Rostock sowie der Eigenentwicklung in
den Umlandgemeinden iiber den Eigenbedarf hinaus Wohnbauflachen ausgewiesen
werden kénnen. |hr fur den Zeitraum 2010-2020 bestehendes Potenzial der Wohn-
bauflachenzunahme entsprechend Eigenbedarfsregelung (LEP-Programmsatz

Z 4.2 (2) bzw. RREP MM/R-Programmsatz Z 4.1 (2)) hat die Gemeinde vollsténdig
aufgebraucht, kann jedoch im Rahmen der aktuell in der Diskussion stehenden Fort-
schreibung des Entwicklungsrahmens im Kapitel Wohnentwicklung entsprechend
des den Stadt-Umland-Gemeinden mit Schreiben vom 20.11.2017 Gbergebenen,
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Uberarbeiteten Entwurfs (Stand: 11/2017) noch zusétzliche Entwicklungskontingente
sowohl im sogenannten ,Grundbedarf* als auch als Siedlungsschwerpunkt im Kontin-
gent ,Privilegierung" erwarten.

Insofern kann fiir das in Aussicht genommene Wohngebiet ,Alt Sievershagen“ dem
Grunde nach eine Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Raumordnung in Aus-
sicht gestellt werden, zumal mit der Aktivierung der innerhalb der Wohnbauflache
W 2 des FNP noch in intergirierter Lage verfiigbaren Baulandreserve den LEP-/
RREP-Programmsatzen Z 4.1 (5), Vorrang der Innenentwicklung, bzw. Z 4.1 (3), In-
nen- vor AuBenentwicklung, entsprochen wird. Die landesplanerische Zustimmung
zur tatsachlichen Realisierung wird allerdings von dem zukiinftigen abgestimmten
Wohnflachenentwicklungskonzept fiir den Stadt-Umland-Raum abhangig sein.

Im Rahmen des weiteren Planverfahrens solite der Wohnraumbedarf der Gemeinde
nachvollziehbar begriindet ermittelt werden. Dazu bedarf es einer vertiefenden Aus-
einandersetzung mit der bisherigen und angestrebten Entwicklung der Zahl der Ein-
wohner und Wohneinheiten sowie auch mit Folgeerscheinungen wie der Entwicklung
der Haushaltsstrukturen (HaushaltsgréRen, steigende Wohnflachenanspriiche). Die
Berlicksichtigung vorliegender Bevélkerungsprognosen (z. B. Landkreis Rostock
2014/Fortschreibung 2017) ist dabei dringend angeraten.

Die F‘Iyxung ist im Amt unter der ROK-Nr. 2_003/18 erfasst.

7

Schade nachrichtlich:
Amtsleiter - Landkreis Rostock
Amt 61

Postfach 1455
18264 Gustrow

- Hansestadt Rostock
Der Oberbiirgermeister
Amt fur Stadtentwicklung,
Stadtplanung und Wirtschaft
18050 Rostock



Landkreis Rostock
Der Landrat
Amt fir Kreisentwicklung

18198 Kritzmow
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Landkreis Rostock - Postfach 14 55 - 18264 Gustrow

Amt Warnow-West Bei Ruckfragen und Antworten:
Der Amtsvorsteher AuBenstelle Bad Doberan
Bauverwaltung i Zeichien

en:
Schulweg 1a Unser Zeichen: 064(064)BP300

Name: Herr Dr. M. Vikenty
Telefon: 03843/755-61131
Zimmer: U2.12

Datum: 11.04.2019

Satzung der Gemeinde Lambrechtshagen iiber den Bebauungsplanes Nr. 30
»Wohngebiet Alt Sievershagen-Mitte“; vereinfachtes Planaufstellungsverfah-
ren; B-Plan der Innenentwicklung

Entwurfsstand: 19.02.2019

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange des
Landkreises Rostock zum o.g. Planentwurf gemiR § 13a BauGB in Verbindung
mit § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Landkreis Rostock als Trager &ffentlicher Belange wird folgende Stellung-
nahme zum o.g. Planentwurf abgegeben:

Der Landkreis stimmt dem Bauleitplan nicht zu. Es wird auf die Fachstellungnahme
der Unteren Naturschutzbehérde verwiesen.

1

Die Gemeinde Lambrechtshagen beabsichtigt mit der Aufstellung des B-Planes
Nr. 30 einen zentralen Bereich der Ortslage Alt Sievershagen stadtebaulich zu ord-
nen um ihn damit den aktuellen stadtebaulichen Erfordernissen fiir die Ortslage zu
unterwerfen.

Mit dem Geltungsbereich des Planes wird dazu eine Fliache erfasst, die zum Teil bis-
her nicht Giberplant war und zum anderen Teil aus zwei Teilflachen besteht, die be-
reits mit anderen B-Planen tberplant sind. In den Uberlappungsflachen sind jeweils
beide Satzungen wirksam. Die Regelungen der jiingeren Satzung werden in den
Uberlappungsflachen die konkurrierenden Regelungen der alten Satzung verdrangen
sowie die nicht konkurrierenden Regelungen der alten Satzung erganzen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Landkreis dem Bebauungsplan
aufgrund der Fachstellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde nicht zu-
stimmt. Die genannte Stellungnahme wird im Folgenden erortert und in die
Abwagung eingestellt.

zu 1.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Die textlichen Festsetzungen des vorliegenden Planentwurfes beziehen sich aus-
schlieBlich auf Objekte, die im Kartenteil des vorliegenden Planentwurfes festgesetzt
wurden.

2.

Bei den Teilen des Geltungsbereiches der vorliegenden Satzung, die angrenzende
Bebauungspléne uberlappen, handelt es sich um Verkehrsflachen. In der Begriin-
dung ist nicht hinreichend erlautert worden, welche Festsetzungen der tiberdeckten
B-Plane temporar unwirksam werden sollen und welche Festsetzungen der (iber-
deckten Plane weiter gelten sollen.

Der Gemeinde wird empfohlen, die Begriindung entsprechend zu ergénzen.

3.
Aus regionalplanerischer Sicht ist zum Entwurf folgendes anzumerken:

Der Gemeinde Lambrechtshagen stehen mit der Fortschreibung des SUR-
Entwicklungsrahmens im Kapitel Wohnungsbau (2018) 88 WE fiir die Entwicklung im
Wohnungsbestand fiir den Zeitraum 2017-2025 zur Verfigung. Im Jahr 2017 sind
laut Statistischem Landesamt MV 18 WE zusétzlich entstanden. Mit der vorliegenden
Planung ist die Ausweisung von 9 Grundstiicken mit 9-18 WE vorgesehen. Die Pla-
nung geht somit konform mit der o.g. Kontingentierung. Dariiber hinaus entspricht sie
mit dem Ziel einer behutsamen Weiterentwicklung der innerértlichen Siedlungsstruk-
tur dem Grundsatz Innen- vor Aufenentwicklung.

4.

Die textliche Festsetzung 1.2 stellt auf festgesetzte Firsthéhen ab. Im Kartenteil (Nut-
zungsschablone) sind aber nicht Firsthéhen sondern Gebaudehéhen festgesetzt
worden.

Der Gemeinde wird empfohlen, eine Ubereinstimmung zwischen Teil A und Teil B
der Satzung herbeizufiithren.

5:

Die textliche Festsetzung 1.3 enthalt Regelungen, zu deren Festsetzung die Ge-
meinde aus dem BauGB keine Erméachtigung ableiten kann. Die Einflussméglichkei-
ten auf die Baugenehmigungsverfahren, die sich fiir die Gemeinde aus § 62 und 63
LBauO M-V ergeben, sind an das einzelne Bauvorhaben gebunden und kénnen nicht
in den B-Plan tbertragen werden.

Die Festsetzung 1.3. ist ersatzlos zu streichen.

6.

In allen Unterpunkten der Festsetzung 6 wird rdumlich auf die unter ,Sonstige Plan-
zeichen" festgesetzten Larmpegelbereiche Bezug genommen. Die Larmpegelberei-
che wurden dabei nicht als Flachen sondern als Abgrenzungslinien dargestellt.
Larmpegelbereiche sind aber Flachen, die Informationen tber eine wirklich vorhan-
dene Larmbelastungssituation vermitteln. Sie ergeben sich aus realen oder prognos-
tizierten Umgebungsbedingungen und kénnen nicht von der Gemeinde festgesetzt
werden. Mit dem Planzeichen 15.6. der PlanZV kénnen im Kartenteil Flachen festge-

213

Zu 2.
Es wir in der Begrundung ergénzt, dass lediglich die durch den Bebauungs-

plan Nr. 30 getroffenen Festsetzungen die genannten Bebauungsplanteile
Uberdecken. Alle Uibrigen Festsetzungen gelten unveréndert fort.

zu 3.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht des Landkreises der Be-
bauungsplan konform mit der Kontingentierung der zusétzlichen Wohneinhei-
ten gemal der Fortschreibung des SUR-Entwicklungsrahmens fur den Zeit-

raum 2017-2025 geht. Darliber hinaus entspricht die Planung dem Ziel einer
behutsamen Weiterentwicklung der innerértlichen Siedlungsentwicklung.

zu 4.

Die nebenstehend angesprochene Festsetzung wird nunmehr einheitlich auf
die Firsthohe abgestellt.

Zu 5.

Der nebenstehende Sachverhalt wurde nochmal gepriift. Im Ergebnis wird die

entsprechende Festsetzung aufgrund einer fehlenden gesetzlichen Erméachti-
gung ersatzlos gestrichen.

Zu 6.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

10
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setzt werden, auf denen nach dem Willen der Gemeinde dann im Textteil MaRnah-
men zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen festgesetzt werden kénnen.
Diese MaRnahmenflachen dirfen im Gegensatz zu den Larmpegelbereichen von der
Gemeinde festgesetzt werden. Der Begriff Larmpegelbereich wird von einer techni-
schen Norm definiert und kann mit anderer Bedeutung nicht noch einmal von der
Gemeinde verwendet werden, ohne die Klarheit und Verstandlichkeit des Planes in-
frage zu stellen. Gegen die nachrichtliche Darstellung der Lérmpegelbereiche ohne
Normcharakter gibt es keine Einwande.

Der Gemeinde wird empfohlen, sowohl im Kartenteil als auch im Textteil die ,L&rm-
pegelbereiche" gegen differenzierte MaRnahmenflachen auszutauschen.

7

Ihre Pflicht zur Einbeziehung der Trager offentlicher Belange nach § 13a BauGB er-
fullte die Gemeinde durch Ubersendung der Unterlagen mit Schreiben vom
06.03.2019.

8.
Durch das Amt fur Kreisentwicklung wurden die beriihrten Amter des Landkreises
Rostock beteiligt. Die in der Anlage beigefugten Fachstellungnahmen der Amter:

e Amt fur StraBenbau und Verkehr Amt 65
o 652 StraBenverkehr vom 27.03.2019
e  Umweltamt Amt 66
o 661 Untere Naturschutzbehérde vom 10.04.2019
o 664 Untere Bodenschutzbehdrde vom 14.03.2019
o 665 Untere Immissionsschutzbehérde vom 27.03.2019

sind Bestandteile dieser Stellungnahme. Die fir die Satzung relevanten Inhalte der
Fachstellungnahmen sind gleichfalls entsprechend zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen Griizen

Im Auftrag

7 //"
Bittt 2V 7
Leiter Dezernat 11

zu 6.

Die nebenstehende Empfehlung wird berlcksichtig. Die Bezeichnung ,Larm-
pegelbereich“ wird durch die Bezeichnungen L Il und L IV ersetzt. Die MalR3-
nahmenflachen werden nach Planzeichenverordnung dargestellt. Die ent-
sprechenden Larmfestsetzungen im Teil B bleiben inhaltlich gleich.

zu’”.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zu 8.

Die nebenstehend genannten Fachstellungnahmen werden im Folgenden
erortert und in die Abwagung eingestellt.

11
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Amt fur StraRenbau und Verkehr Bad Doberan, 27.03.2019

SG StralRenverkehr 11165.2.12-01-12

AuBenstelle Bad Doberan Auskunft erteilt: Frau Franz
Tel.: 03843 755 65212

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung
Dr. Vikenty

B-Plan Nr. 30 ,,Wohngebiet Alt Sievershagen — Mitte* der Gemeinde
Lambrechtshagen
Entwurf 19.02.2019

Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange

Zum o.g. Bauleitplan werden folgende Anregungen und Hinweise, auch bereits in
Hinsicht auf die nachfolgende ErschlieBungsplanung, gegeben:

1. Eine verkehrliche ErschlieBung ausgehend von der StraRe Alt Sievershagen kann
nur erfolgen, wenn ausreichende Sichtbeziehungen bei Ausfahrt gewéahrleistet
werden konnen (Baumbestand). Es wird daher angeregt, die freizuhaltenden
Sichtdreiecke zu ermitteln und in der Planzeichnung darzustellen.

2. Es wird angeregt, unter vorgenannten Gesichtspunkten freier Sichtbeziehungen
ebenfalls den Milltonnenstandort an der Eimiindung Alt Sievershagen zu
tberprifen.

3. Die Festsetzung Nr. 7.4, durch die straRenseitige Grundstiickseinfriedungen
(hier: Zaune) von max. 1,50 m Hohe zugelassen werden, ist grundsétzlich
geeignet, in Belange der Verkehrssicherheit einzugreifen, da hierdurch
ausreichende Sichtbeziehungen auf StraBenverkehrsflichen im Bereich von
Einmiindungen und Grundstiicksausfahrten nicht sichergestellt werden kénnen.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit wird daher angeregt, zumindest alle
straBenseitigen Grundstiickseinfriedungen, die geeignet sind, die

Sicht auf den flieRenden Verkehr der Strale ausgehend von Einmiindungen und
auch Grundstiickszufahrten zu versperren, nur mit einer begrenzten Héhe
zuzulassen. Hierbei kommt eine Héhe von maximal von 0,80 m in Frage.

4. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass eine verkehrliche ErschlieRung der
rickliegenden Bereiche des WA fir Kraftfahrzeugverkehr nicht iiber einen
Sonderweg fir FuRgénger bzw. FuB-/Radweg erfolgen kann. Es wird daher
angeregt, die verkehrlichen ErschlieBungsanlagen in diesem Bereich
entsprechend verandert festzusetzen.

5. Es wird angeregt, die Planzeichnung sowie die Planzeichenerklarung den

zu 1.

Der angesprochene Baumbestand befindet sich ausschliel3lich auf privaten
Grundstiicken. Die Sichtbeziehungen sind gewahrleistet. Die Sichtdreiecke
werden im Plan dargestellt.

Zu 2.

Die Sichtbeziehungen werden durch die Mdilltonnenstandorte nicht beein-
trachtigt. Sie befinden sich nicht in dem o.g. Sichtdreieck.

zu 3.

Bei den durch den Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen handelt es sich
um Maximalwerte. Die Schaffung von gefahrlosen Anbindungen der Grund-
stiicke an die anliegenden Verkehrsflachen obliegt den Eigentimern (z.B.
durch ein Zurticksetzen der Einfriedung). Der nebenstehenden Anregung, die
stral3enseitigen Einfriedungen auf 0,80 m zu begrenzen wird gefolgt.

zu 4.
Eine GrundstickserschlieBung Uber den festgesetzten Ful3- und Radweg ist

nicht vorgesehen. Die Grundstiicke werden Gber den Wohnweg mit Wendean-
lage sowie die Stral3e Steinfulgen erschlossen.

Zu 5.

Der Anregung wird gefolgt. In der Planzeichenerklarung wird klarstellend er-
ganzt, dass es sich um einen Ful3- und Radweg handelt.
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Aussagen der Planbegriindung anzupassen, wonach es sich bei der festgesetzten
Wegeverbindung zur Strae Steinfulgen um einen Fu- und Radweg handeln soll.

Abwagung der Gemeinde Lambrechtshagen|

zu 6.
6. Die Entwurfsplanung (Lageplan StraBenbau/Querschnitte...) ist zum gegebenen
Zeitpunkt dem SG StraBenverkehr tber das Amt fir Kreisentwicklung des . . . . .
Landkreises Rostock, SG Regionalplanung zur Abgabe einer fachlichen Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen
Stellungnahme zuzuleiten.

der ErschlieBungsplanung bericksichtigt.

Mit freundlichem Gru
im Auftrag —

-

/\/./ (’}- M
Franz ¥

SB Verkehrsangelegenheiten
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Abwagung der Gemeinde Lambrechtshagen|

Landkreis Rostock
Der Landrat
Untere Naturschutzbehérde

Ansprechpartner Telefon Zimmer Datum
Ulrike Krzyzanowski 03843/755-66121 3.240 10.04.2019

064(064)BP 3000, Satzung der Gemeinde Lambrechtshagen iiber den Bebauungsplan Nr. 30
»Wohngebiet Alt Sievershagen-Mitte; vereinfachtes Verfahren; B-Plan der Innenentwicklung

Zu den vorgelegten Planunterlagen (Planzeichnung mit Begriindung) mit Bearbeitungsstand vom
19.02.2019 wird aus der Zustandigkeit des Landrates als untere Naturschutzbehérde nachfolgende
Stellungnahme abgegeben:

1. Es wird auf die beiliegende Stellungnahme zum Artenschutz verwiesen

2. Entlang der Stralle ,Steinfulgen” stehen straenbegleitend Baume. GemaR § 19 NatSchAG M-
V einseitige Baumreihen an offentlichen oder privaten Verkehrsfiachen gesetzlich geschitzt.
Die drei vom B-Plan umfassten Baume sind Bestandteil der stralRenbegleitenden Baumreihe
und daher gesetzlich geschitzt. Die Beseitigung von einseitigen Baumreihen sowie alle
Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Verénderung fohren
konnen, sind verboten. Der B-Plan sieht sowohl die Errichtung von Zufahrten durch die
Baumreihe als auch die heranriickende Bebauung (Baugrenzen) und die Aufstellung von
Abfallbehaltnissen vor. Dies wird abgelehnt und eine Naturschutzgenehmiqung zur Befreiung
vom Schutz des § 19 NatSchAG M-V nicht in Aussicht gestellt. Soweit die Planung
diesbezlglich weiter verfolgt wird, verstoRt sie insoweit gegen héherrangiges Recht

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag
Krzyzanowski

Sachbearbeiterin

zu 1.

Die Stellungnahme des Artenschutzes wird im Folgenden behandelt und in
die Abwagung eingestellt.

Zu 2.

Die genannten gesetzlich geschutzten Baume werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt. Die Flache fur Mullsammelbehélter wird aus der Planung her-
ausgenommen. Es wurde dartber hinaus schon im Entwurf festgesetzt, dass
die Grundstlckszufahrten an der StralRe Steinfulgen aufl3erhalb des Wurzel-
schutzbereiches (Kronentraufe + 1,50 m) der Baume anzulegen sind. Eine
Beeintrachtigung durch die heranrtickenden Baugrenzen kann die Gemeinde
nicht nachvollziehen. Die Baume wurden im Rahmen des Stral3enbaus ange-
pflanzt und befinden sich im Baugebiet Steinfulgen. Grundstickszufahrten
sind hier ein elementarer Teil der BaugebietserschlielBung. Insgesamt entsteht
durch die Planung kein Verbotstatbestand nach § 19 NatSchAG, so dass kein
Antrag auf Befreiung erforderlich ist.
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Abwagung der Gemeinde Lambrechtshagen|

Umweltamt
SG Naturschutz/Landschaftsflege

SG Naturschutz/Landschaftspflege

imHause
Ansprechpartner Telefon Org.-Nr. Zimmer Datum
Herr Manthey 03843-755-66123 66.123 3.238 11.04.2019

Priifung Artenschutz im B-Plan

Plan- Satzungsentwurf: B Plan Nr. 30 ,Wohngebiet Alt Sievershagen Mitte" der Gemeinde
Lambrechtshagen
Arbeitsstand: 19.02.2019

Artenschutzrechtliche Belange gemaf Begrtindung/ Artenschutzfachbeitrag betroffen:
K Ja [ Nein [J unbekannt

Festsetzung gemaR Textteil ausreichend
[JJa [ Nein, Erweiterung notwendig
Erweiterung:
1. Die als 4. Absatz der Hinweise formulierten Bauzeitenregelungen zum Vogel- und
Fledermausschutz sowie die Festlegungen zu artenschutzrechtlichen Kontrollen sind als
Festsetzung zu formulieren.

Begriindung:

Zu 1.: GemaR § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 gilt die Bauzeitenregelung des § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG
nicht fir zuldssige Eingriffe. Bei Vorhaben in B-Pldnen handelt es sich um zuléssige Eingriffe. D.h. die
gesetzliche Bauzeitenregelung greift nicht. Die Sicherstellung der artenschutzrechtlich erforderlichen
Bauzeitenregelung kann daher nicht iiber den Hinweis auf eine im konkreten Fall nicht wirksame
rechtliche Regelung sichergestellt werden, sondern erforderlich die planungsrechtliche Festsetzung.
Die Bauzeitenregelung fiir die Fledermduse ist zwingend zur Vermeidung von Verbotstatbestinden
erforderlich. Die MaBnahme ist daher bindend festzusetzen.

Artenschutzrechtliche Hinweise notwendig:
[JJa [ Nein

Hinweise:

Die artenschutzrechtliche Bauzeitenregelung wird als Festsetzung aufge-
nommen. Da diese als Hinweis schon Bestandteil des Planes war, findet da-
mit lediglich eine inhaltliche Konkretisierung statt. Fir die ebenfalls genannten
artenschutzrechtlichen Kontrollen fehlt die planungsrechtliche Erméchti-
gungsgrundlage fur Festsetzungen. Diese verbleiben somit bei den Hinwei-
sen.
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Abwagung der Gemeinde Lambrechtshagen|

Landkreis Rostock
Umweltamt
Untere Bodenschutzbehérde

Landkreis Rostock

Amt fiir Kreisentwicklung

Sachgebiet Bauleitplanung
- im Hause -

Org-Nr. 11 66 2 50 ®03843/75566250 14.03.2019

bodenschutzrechtliche Stellungnahme zu einem Planungsvorhaben
Reg Nr.: 064(064)BP3000

Vorhaben: B-Plan 30 ,,Wohngebiet Alt Sievershagen — Mitte* verein-
fachtes Verfahren der Innenentwicklung / Entwurf Stand:
19.02.2019

Gemeinde: Lambrechtshagen

Ortliche Lage: Sievershagen, Alt Sievershagen

In Auswertung des Text- und Kartenteils zum o.g. Plan geben wir im Rahmen der Einbeziehung der
Trager 6ffentlicher Belange unsere Stellungnahme fir den Planungstrager ab. Der vorliegende Plan
wurde auf Belange des Bodenschutzes und entsprechend unserem Kenntnisstand auf das Vorhan-
densein von Altlasten auf den angegebenen Grundstticken geprift.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht gibt es zur Plananderung keine Einwénde.

Altlasten oder Altlastenverdachtsfiachen sind im Vorhabensgebiet nicht bekannt.

Hinweise:

Solite bei den Baumafnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmull, gewerbliche
Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grund-
stlckseigentimer einer ordnungsgemaien Entsorgung zuzufiihren. Diese Abfalle durfen nicht zur ereu-
ten Bodenverfillung genutzt werden.

Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw, Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge
gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12
Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S.1554) sind zu
beachten.

Zustandige Behorde fur den Umgang mit Altlasten, Altlastverdachtsfiachen und schadlichen Boden-
veranderungen auf der Grundlage des BBodSchG / BBodSchV ist der Landrat des Landkreises
Rostock als untere Bodenschutzbehérde. Diese Angaben sind im Planentwurf (Planzeichnung) zu
korrigieren.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus bodenschutzrechtlicher Sicht
keine Einwdnde gegen die Planung bestehen. Altlasten oder Altlastenver-
dachtsflachen sind nicht bekannt.

Die nebenstehenden Hinweise werden im Rahmen von Baumafnahmen be-
achtet.

Entsprechend dem nebenstehenden Hinweis wird die Planunterlage korrigiert.
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Abwagung der Gemeinde Lambrechtshagen|

Landkreis Rostock Gustrow, 2019-03-27
Umweltamt
Untere Immissionsschutzbehérde

Amt fur Kreisentwicklung
SG Regional- und Bauleitplanung

Stellungnahme zur Aufstellung der Satzung der Gemeinde Satow iiber den Bebauungsplan Nr. 34
»Schul- und Sportzentrum - Teil 1; Vereinfachtes Verfahren der Innenentwicklung

Reg-Nr.: 093(093)BP3400
Arbeitsstand: 13.02.2019

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den o.g. B-Plan-Entwurf

Mit freundlichen Grafien

Natermann

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht keine Bedenken gegen die Planung bestehen.
Der Hinweis wird beachtet.
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Abwagung der Gemeinde Lambrechtshagen|

Staatliches Amt 04 PR 2019
flir Landwirtschaft und Umwelt ‘ ‘
Mittleres Mecklenburg 7

A

StALU Mittleres Mecklenburg
Erich-Schlesinger-Str. 35, 18059 Rostock

bearbeitet von: Claudia Rugbarth

Amt Warnow-West Telefon: 0381 331-67129
Schulweg 1a E-Mail: claudia.rugbarth
18198 Kritzmow @stalumm.mv-regierung.de

Geschaftszeichen: StALUMM - 12¢-025/19
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Rostock, 01.04.2019

B-Plan Nr. 30 ,Alt Sievershagen-Mitte“ der Gemeinde Lambrechtshagen
Ihre E-Mail vom 06.03.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den eingereichten Unterlagen teilen wir im Rahmen der Einbeziehung der Trager &ffentlicher
Belange mit, dass die von unserer Behérde zu vertretenden Belange durch o.g. Vorhaben nicht
beriihrt werden.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von Ihnen vorgelegten Unterlagen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

i p.¥
AN TrAAAL
ilke Kriiger-Piehl

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Belange des StALU durch die
Planung nicht beruihrt werden.
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Abwagung der Gemeinde Lambrechtshagen|

,AW: B-Plan Nr. 30 ,Alt Sievershagen-Mitte" der Gemeinde...

Betreff: 19078,AW: B-Plan Nr. 30 , Alt Sievershagen-Mitte” der Gemeinde Lambrechtshagen
Von: "toeb@lung.mv-regierung.de" <toeb@lung.mv-regierung.de>

Datum: 04.04.2019, 07:09

An: Sven Breitriick <S.Breitrueck@warnow-west.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vom 06.03.2019 keine
Stellungnahme ab.

Um weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden Seiten zu vermeiden, bitte ich Sie, von einer Zusendung des Ergebnisses der
Priifung meiner Stellungnahme mit einem Auszug aus dem Protokoll der Beschlussfassung der Gemeinde abzusehen.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

Kathrin Fleisch

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
Dezernat Personal, Haushalt

Goldberger Strae 12

18273 Giistrow

Tel. 03843/777-134

Fax 03843/777-9134

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten personlichen
Daten verbunden. Rechtsgrundlage hierfiir ist Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO)
der Europdischen Union in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V).

Weitere Informationen erhalten Sie hier: https://www.regierung-mv.de/Datenschutz

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das LUNG M-V keine Stellungnahme

abgibt.
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Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

L fur innere g P
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Warnow West :

2 bearbeitet von: Frank Tonagel
Fachbereich Bauverwaltung Telefon: (0385) 588-56268
Schulweg 1a Fax: (0385) 588-48256255
DE-18198 Kritzm E-Mail raumbezug@laiv-mv.de

8 tzmow Internet http:/iwww.lverma-mv.de
Az 341 - TOEB201900199

Schwerin, den  06.03.2019

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Nr.30 Wohngebiet Alt Sievershagen -Mitte ; Gem. Lambrechtshagen
lhr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis. dass sich im Plangebiet keine Festpunkte

geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie . Lo .
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Giber die der amtlichen geOdaUSChen Grundlagennetze des Landes M-V befinden.

Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustéandige . . . .

Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu

schatzen.

Mit freundlichen GraRen
Im Auftrag

Frank Tonagel
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==
== \‘v\ STADTWERKE
== * ") ROSTOCK AG

7 HANSE
UNIVERSITATSSTADT 12
ROST

Stadtwerke Rostock AG - Postfach 15 11 33 - 18063 Rostock

Amt Warnow West
Fachbereich Bauverwaltung
Schulweg 1a

18198 Kritzmow

the Zeichen, lhra Nachricht vom Unser Zsichen, Unsere Nochricht vom L] Dakum

Herr Breitriick, 06.03.2019 GB-le/ro 0381 805-1423 28.03.2019

Ihr Vorhaben: Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Wohngebiet Alt Sievershagen- Mitte*
unsere Reg.-Nr.: G 19_0540
unser Schreiben ist giiltig bis zum 24.09.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

der angezeigte B-Plan liegt nicht im Konzessionsgebiet der Stadtwerke Rostock AG hinsichtlich
der Gasversorgung.

Daher erfolgt hierzu keine Stellungnahme.
Freundliche GriiRe

Stadtwerke Rostock
Aktlenge§eﬂschaﬂ

W (C /- L4

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich das Plangebiet sich nicht im
Konzessionsgebiet der Stadtwerke Rostock beziglich der Gasversorgung
befindet.
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Abwagung der Gemeinde Lambrechtshagen|

H anse Leitungsauskunft
Gas

. HanseGas GmbH
Amt Wamow-West Bauverwaltung Netzdienste
Herr Sven Breitriick Jagersteg 2
Schulweg la 18246 Biitzow
18198 Kritzmow leitungsauskunft-mv/@

hansegas.com
T 038461-51-2127
F 038461-51-2134

07.03.2019

Reg.-Nr.: 334289(bei Ruckfragen bitte angeben)

BaumaBnahme: Entwurf zum B-Plan Nr.: 30
--Sievershagen-Mitte--, hier: T6B

Ort: Gemeinde Lambrechtshagen OL Sievershagen,
im Bereich Alt Sievershagen u. Steinfulgen

HanseGas GmbH
bei Storungen und Gasgeriichen
0385 -58975075

Tag und Nacht besetzt

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Thnen angegebenen Bereich befinden sich Versorgungsanlagen
aus dem Verantwortungsbereich der HanseGas GmbH. Beachten Sie bitte
Seite 2 dieser Auskunft.

Freundliche Griile

Reiner Klukas

Geschiftsfiihrung:
Kirsten Fust
Dr. Joachim Kabs
Stefan Strobl

Sitz Quickborn
Amtsgericht Pinneberg
HR 12571 PI

St-Nr. 28/297/25914

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne
Unterschrift giltig.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Planbereich Versorgungsan-

lagen der HanseGas GmbH befinden.
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Abwagung der Gemeinde Lambrechtshagen|

Mit diesem Schreiben erhalten Sie Planausziige aus denen die Lage der Versorgungsanlagen im
Verantwortungsbereich der HanseGas GmbH im o. a. Bereich ersichtlich ist.

Die Planausziige dienen nur zu Planungszwecken und diirfen nicht an Dritte weitergegeben
werden. Die in den Leitungsplénen enthaltenen Angaben und MaBzahlen sind hinsichtlich der Lage
und Verlegungstiefe unverbindlich; Abweichungen sind méglich.

Bei einer Bauausfiihrung sind durch die ausfiihrende Firma aktuelle Planausziige rechtzeitig vor
Baubeginn anzufordern.

Das Merkblatt ""Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ist bei den Planungen zu
beachten.

Anmerkungen:

Zum Schutz der im genannten Bereich befindlichen Niederdruckgasleitungen sowie der
Hausanschliisse unserer Rechtstriagerschaft/Verwaltung

sind folgende Forderungen/Hinweise zu beachten:

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem
jeweils giiltigen Regelwerk geforderten Mindestabsténde/Schutzstreifen einzuhalten.

Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder dhnlichen Material, auBer im direkten Kreuzungsbereich.

Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschidigung zu sichern.

Schiden an Gasleitungen/Anlagen sind unverziiglich zu melden.

Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht ndern.

Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen zu ermitteln.
Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen diirfen in Lage und Standort nicht verindert
werden.

Die Flurstiicksgrenzen wurden zeichnerisch aus den Flurkarten iibertragen.

Es erfolgte keine Grenzfeststellung in der Ortlichkeit.

Die Bestandsunterlagen werden zur Zeit iiberarbeitet.

Der Bauausfiihrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu beantragen.
Eventuell notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen sind nicht in dieser Zustimmung
enthalten und bediirfen einer gesonderten Kldrung.

Die Durchfiihrung von BaumafBinahmen (z. B.:Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen oder die
Verlegung von Hausanschliissen) im Bereich der Gasleitungen muf} gewihrleistet sein.

Eine Erweiterung des vorhandenen Gasleitungsnetzes zur Versorgung des Planbereiches mit Erdgas
ist bei Wirtschaftlichkeit moglich.

Anlagen:
Merkblatt
Leitungsanfrage
Rohmetzplan.pdf

Es handelt sich um Gasversorgungsleitungen in den angrenzenden Verkehrs-
flachen. Eine Gasversorgung des Plangebiets ist somit sichergestellt.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rah-
men von Bau- und Erschlielungsmal3nahmen beachtet.
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% f\n.; Nordwasser

Karin Plato

Amt Warnow-West Projektplanung

+49 381 81715-514
Der Amtsvorsteher SR
Schulweg 1a

18198 Kritzmow

Rostock, 09.04.2019
Bebauungsplan Nr. 30 ,Wohngebiet Alt Sievershagen — Mitte”

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o. g. Bebauungsplan bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine grundsatzlichen Einwande oder
Bedenken. Es sind jedoch folgende Aspekte relevant und zu beachten:

Sofern es sich um eine PrivatstraRe handelt, entscheidet der Warnow- Wasser -und Abwasserverband, ob
er seine Anlagen in die PrivatstraRe legt oder nur bis zur Grenze des B-Planes erschlieRt.

Trinkwasser:
Die Trinkwasserversorgung ist Giber den Anschluss an das vorhandene Leitungssystem in den StraRen
Steinfulgen oder Alt Sievershagen méglich. Ein entsprechender Ringschluss ist dabei herzustellen.

Loschwasser:

In den StraRen Steinfulgen und Alt Sievershagen befinden sich in ausreichender Nihe zwei Hydranten, die
Loschwasser von 48 m?/h iiber einen Zeitraum von 2 Stunden bereitstellen kannen. Innerhalb des B-Plan-
Gebietes ist somit keine I6schwasserfiihrende Trinkwasserleitung notwendig.

Schmutzwasser:

Da die vorhandenen Freigefilleleitungen in den beiden o.g. StraRen relativ flach liegen, ist im Rahmen der
Entwurfsplanung zu priifen, ob dort noch ein Anschluss erfolgen kann. Solite das h6henmaRig nicht méglich
sein, ist ein Abwasserpumpwerk vorzusehen. Die Fliche fiir das Abwasserpumpwerk, welches auRerhalb
des Verkehrsraumes anzuordnen ist, muss ausgewiesen werden. Ein ausreichender Abstand von der
Wohnbebauung ist vorzusehen, um Larm — und Geruchsbeldstigungen zu minimieren.

Niederschlagswasser:
Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist bei den anstehenden Bodenverhiltnissen kaum moglich.
Das vorhandene Niederschlagswassersystem ist ausgelastet. Ein Entwasserungskonzept solite unbedingt

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus wasserwirtschaftlicher Sicht
keine grundsatzlichen Einwande oder Bedenken bestehen, wenn die genann-
ten Aspekte beachtet werden.

Es ist vorgesehen, die Stralle als Privatstralle zu widmen. Es obliegt daher
dem Warnow-Wasser- und Abwasserverband, ob er seine Anlagen in die
Privatstral3e legt oder nur bis zur Plangebietsgrenze erschlielt. Ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht wird vorsorglich festgesetzt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Trinkwasserversorgung Uber
vorhandene Leitungen gesichert ist.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass in den angrenzenden Stral3enrdu-
men Hydranten vorhanden sind, Uber die eine Léschwasserversorgung mit
einer Kapazitat von 48 m2/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden sichergestellt
ist. Im Plangebiet ist daher keine I6schwasserfuhrende Trinkwasserleitung
notwendig.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Schmutzwasserleitungen in den
angrenzenden StralRenrdumen vom Grundsatz her vorhanden sind, die tech-
nischen Anschlussmdglichkeiten im Rahmen der ErschlieBungsplanung je-
doch noch gepruft werden missen. Es muss ggf. ein Abwasserpumpwerk
errichtet werden. Da es sich dabei um eine private Nebenanlage handelt,
sieht die Gemeinde keine Notwendigkeit, eine gesonderte Flache dafir fest-
zusetzen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das vorhandene Niederschlagswas-
sersystem ausgelastet ist.
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erstellt werden. Dieses ist dem Warnow — Wasser— und Abwasserverband und der Nordwasser GmbH
vorzustellen. Darin wadre dann auch zu priifen, ob eine Einleitung in das bestehende Kanalnetz und das
Regenriickhaltebecken tiberhaupt méglich ist. Entsprechende Abstimmungen mit der Unteren
Wasserbehdrde und dem Wasser- und Bodenverband sind dabei erforderlich.

Griinordnung:

Die Trassen der Leitungen diirfen auf keinen Fall mit starkwiichsigen Gehélzen oder Baumen bepflanzt
werden. Der Mindestabstand zwischen Stammachse des Baumes und RohrauRenwand der
Versorgungsleitung muss 2,50 m betragen. Kann die Einhaltung der Abstidnde nicht gewéhrleistet werden,
ist gemdR Merkblatt liber Baume und unterirdische Leitungen und Kanile (DVGW GW 125, Ausgabe
Februar 2013) zu verfahren. Einer Baumpflanzung mit einem Abstand unter 1,50 m stimmen wir nicht zu.

ErschlieRungsvertrag

Der Verband erbringt keine ErschlieRungsleistungen fiir Bebauungsplangebiete. Die ErschlieBung ist iiber
die Gemeinde (sofern diese als ErschlieRungstrager auftritt) oder einen ErschlieBungstrager abzusichern.
Zwischen dem ErschlieBungstrager, der Gemeinde sowie dem Warnow-Wasser- und Abwasserverband und
der Nordwasser GmbH ist ein ErschlieRungsvertrag erforderlich.

Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

(_"\ (“'U('(r:(y& -
i. V. Uwe Wetzel i. A. Antje Koepke
Abteilungsleitung Planung/Bau Sachgebietsleitung Projektplanung

Das nebenstehend geforderte Entwasserungskonzept wird im Rahmen der
ErschlieBungsplanung erstellt und mit dem Warnow- Wasser- und Abwasser-
verband sowie mit der Nordwasser GmbH abgestimmt. Dabei wird auch die
Einleitung in das bestehende Leitungsnetz und das Regenriickhaltebecken
gepruft. Dabei werden die Untere Wasserbehorde und der Wasser- und Bo-
denverband einbezogen.

Die nebenstehenden Hinweise zur Grinordnung und zum ErschlieBungsver-
trag werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

25



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Lambrechtshagen|

Wasser- und Bodenverband
Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts

P Warnow-Wasser- und Abwasserverband q\lﬁ\v

Wamnow-Wasser- u. Abs

Amt Warnow-West

Bauverwaltung 03 143
Schulweg 1a o SR
18198 Kritzmow

Bearbeiter: Herr Schulze & 0381/81 715 - 254 Rostock, den 04.04.2019

Gemeinde Lambrechtshagen — B-Plan Nr. 30 »Wohngebiet Alt Sievershagen — Mitte*
Entwurf
Stellungnahme des WWAV im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Breitriick,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen aus Sicht des WWAV keine grundsatzlichen
Einwande. Wir bitten um eine frihzeitige Einbeziehung in die Planungen zur
Trinkwasserversorgung und Abwasserableitung. Bitte beachten Sie unsere Hinweise:

Trinkwasser

Die Straen Steinfulgen und Alt Sievershagen sind durch éffentliche Anlagen zur
Trinkwasserversorgung erschlossen. Die Anbindepunkte sind mit dem WWAV bzw. der
Nordwasser GmbH abzustimmen.

Léschwasser

Zur Deckung des Léschwasserbedarfs ist vorrangig das stdéstlich des Baufeldes
vorhandene Loschwasserbecken zu nutzen. Die Erganzung fehlender Léschwassermengen
aus dem offentlichen System der Trinkwasserversorgung ist mit dem WWAV und der
Nordwasser GmbH abzustimmen.

Die Standorte der vorhandenen Léschwasserhydranten erfragen Sie bitte bei der
Nordwasser GmbH.

Schmutzwasser

Bitte beachten Sie die geringe Tiefenlage der vorhandenen, éffentlichen
Schmutzwassersammler in den angrenzenden Stralen, so dass ggf. die Errichtung eines

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht des Wasser- und Abwas-
serverbandes keine grundsatzlichen Einwande bestehen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Trinkwasserversor.gung Uber
vorhandene Leitungen gesichert ist. Die Abstimmung der technischen An-
schlussbedingungen erfolgt im Rahmen der Erschliefungsplanung.

Die Gemeine nimmt zur Kenntnis, dass der Zweckverbar_ld eine Ldschwas-
serbereitstellung Uber den vorhandenen L('j_schwassertemh bevorzugt. Da
gemal Information der Nordwasser GmbH in de? angrenzenden Straf&en_-
radumen Hydranten vorhanden sind, tber die eine Loschwasserver_sorgung mit
einer Kapazitat von 48 m#/h tiber einen Zeitraum von 2 Stgnden sichergestellt
ist, wird eine weitere Abstimmung im Rahmen der Erschhel’%ungsplanung er-
folgen. Die Loschwasserversorg ist bei beiden Losungen gesichert.
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Abwasserpumpwerks erforderlich sein wird. Fir dieses ware dann innerhalb des B-Plans
eine entsprechende Flache vorzusehen. Die technische Lésung zur
Schmutzwasserableitung ist mit dem WWAYV und der Nordwasser GmbH abzustimmen.

Niederschlagswasser

Offentliche Anlagen zur Ableitung des Niederschlagswassers (NSW) stehen nur in der
Strae Steinfulgen zur Verfugung. Aufgrund der bereits hohen Auslastung muss der Zufluss
aus dem B-Plan in die éffentliche Anlage begrenzt werden. Es ist daher anfallendes NSW
innerhalb der B-Plan-Flache zuriickzuhalten und nur zeitverzégert einzuleiten.

Das in der Begriindung zum B-Plan unter Pkt. 3.3 angesprochene
Niederschlagswasserkonzept ist uns vorzulegen. Die technische Planung der NSW-
Ableitung ist mit dem WWAV und der Nordwasser GmbH abzustimmen.

Bitte beachten Sie die Tiefenlage der vorhandenen, éffentlichen
Niederschlagswassersammler.

Vertragliche Regelung

Eine Ubernahme der Anlagen zur Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung durch den
WWAV in die &ffentlichen Einrichtungen setzt grundsétzlich voraus, dass diese Anlagen sich
dauerhaft im 6ffentlichen Verkehrsraum (Straen, Geh- bzw. Radwege) befinden. Sofern die
geplanten Verkehrsflachen als nichtéffentlich festgesetzt werden, behalten wir uns vor die
Ubernahme in unseren Anlagenbestand abzulehnen. In diesem Fall endet unser
Verantwortungsbereich unmittelbar an den heutigen Grundstiicksgrenzen.

Als Grundlage fir die Ubernahme der Anlagen zur Trinkwasserversorgung sowie zur
Abwasserableitung durch den WWAV als 6ffentliche Anlagen ist zwischen dem
ErschlieBungstrager, der Gemeinde Lambrechtshagen, der Nordwasser GmbH sowie dem
WWAV ein ErschlieBungsvertrag erforderlich. Hierzu bitten wir Sie bzw. den
ErschlieBungstrager um rechtzeitige Kontaktaufnahme.

Die Informationen zum Netzbestand erfragen Sie bitte bei der Nordwasser GmbH.

Im Ubrigen verweisen wir auf die Stellungnahme unseres Betriebsfiihrers, Nordwasser
GmbH.

Far Ihre Fragen zu unserer Stellungnahme stehen wir Ihnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiBen

_—~ — _,
2 =
Katja Gé?lg i. A. Stefan Braunlich

I

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Schmutzwasserleitungen in den
angrenzenden StralRenrdumen vom Grundsatz her vorhanden sind, die tech-
nischen Anschlussmdglichkeiten im Rahmen der ErschlieBungsplanung je-
doch noch geprift werden muissen. Es muss ggf. ein Abwasserpumpwerk
errichtet werden. Da es sich dabei um eine private Nebenanlage handelt,
sieht die Gemeinde keine Notwendigkeit, eine gesonderte Flache dafir fest-
zusetzen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aufgrund der hohen Auslastung der
bestehenden Leitungen, die Ableitung des Regenwassers innerhalb des
Plangebietes zurlickgehalten und nur zeitverzdgert einzuleiten ist. Das ne-
benstehend geforderte Entwésserungskonzept wird im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung erstellt und mit dem Warnow- Wasser- und Abwasserverband
sowie mit der Nordwasser GmbH abgestimmt. Dabei wird auch die Einleitung
in das bestehende Leitungsnetz und das Regenriickhaltebecken gepriift.

Die nebenstehenden Hinweise zu den notwendigen vertraglichen Regelungen
werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Es ist vorgesehen, die StralRe
als Privatstral3e zu widmen. Es obliegt daher dem Warnow-Wasser- und Ab-
wasserverband, ob er seine Anlagen in die Privatstral3e legt oder nur bis zur
Plangebietsgrenze erschlie3t. Daflir sind weitere Abstimmungen zwischen
Gemeinde, Zweckverband, Nordwasser GmbH und zukinftigen Vorhabentra-
gern notwendig. Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird vorsorglich festge-
setzt.
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Betreff: WBV Rostock 2019-062; B-Plan Nr. 30 "Alt Sievershagen-Mitte" der Gemeinde Lambrechtshagen Aufforderung
der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden zur Stellungnahme und
Information iiber die Offentlichkeitsbeteiligung

Von: Steinhagen - Wasser- und Bodenverband Untere Warnow-Kiiste <steinhagen@wbv-mv.de>

Datum: 01.04.2019, 15:33

An: Sven Breitriick <S.Breitrueck@warnow-west.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,
im o.g. Bereich befinden sich keine Gewasser Il. Ordnung.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen soll das Regenwasser zentral abgeleitet werden. Dazu soll ein Regenwasserkonzept im Rahmen
der ErschlieBungsplanung erarbeitet werden.

Die weitere Planung ist mit dem WBV abzustimmen
Fir weitere Fragen stehen wir lhnen gern zur Verfiigung

Mit freundlichen GriiRen
Jorn Steinhagen

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet kein Gewasser II.

Ordnung befindet.

Weitere Abstimmungen mit dem Wasser- und Bodenverband werden
Rahmen der ErschlielBungsplanung durchgeftihrt.

im
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III "= ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Amt Warnow-West
Schulweg 1a
18198 Kritzmow

Bauverwaltung/ Herr Breitriick / 06.03.2019

264120-2019/ PTI 23/ PPB2

Michael Hohn

030-8353 79492

michael.hoehn@telekom.de

11.03.2019

Gemeinde Lambrechtshagen, Entwurf B-Plan Nr. 30 Wohngebiet ,Alt Sievershagen-Mitte* in Sievershagen

Sehr geehrter Herr Breitriick, sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen den o. g. Entwurf haben wir keine grundséatzlichen Einwéande oder Bedenken. Im Planungsbereich
befinden sich bereits Telekommunikationslinien der Telekom (siehe Lageplan).

Wir werden zu gegebener Zeit zu der noch entstehenden Infrastruktur im Bebauungsplan detaillierte
Stellungnahmen abgeben. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes (sollte ein Ausbau
durch die Telekom vom ErschlieBungstrager gewiinscht sein) sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den BaumaBinahmen der anderen Versorgungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBinahmen im Planbereich der Deutschen Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung
Ost, PTI 23 so frilh wie mdglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
Ansprechpartner in unserem Hause fiir eventuelle Riickfragen, Absprachen zu Koordinierungen bzw. eine
eventuelle ErschlieBungsvereinbarung (abhéngig von GréBe der Mainahme) ist der Fachreferent Herr Jens
Bolsewig, erreichbar per Telefon unter 030-835379501 oder 01704592662 bzw. per E-Mail unter
j.bolsewig@telekom.de.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Telekom keine Einwande oder
Bedenken vorbringt und Telekommunikationsanlagen bereits vorhanden sind.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Betreff: DG-PLANAUSKUNFT-003968, Referenz: B-Plan Nr. 30 "Alt Sievershagen-Mitte" der Gemeinde
Lambrechtshagen Aufforderung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden zur...

Von: Deutsche Glasfaser <noreply@klicon.nl>

Datum: 07.03.2019, 11:46

An: Sven Breitriick <S.Breitrueck@warnow-west.de>

Auskunft iiber die Lage von Glasfaser — Versorgungsanlagen
Hier: Alt Sievershagen-Mitte” der Gemeinde Lambrechtshagen

Sehr geehrte Damen und Herren,
im angefragtem Bereich:

Al Si Mitte* der i L

befinden sich Anlagen der Deutschen Glasfaser Netz Operating GmbH. Beiliegend erhalten Sie die Bestands- und Ubersichtsplane.

Achtung!
Deutsche Glasfaser setzt im Regelfall eine mindertiefe Verlegtechnik ein. Die Glasfaserkabel befinden sich in einer Tiefe zwischen 0,3 und
0,6 Meter. Es wird iicklich darauf hi dass durch ur iedli iefen oder A 1im Verlauf der

Leitungen kein Mitverschulden der Deutschen Glasfaser Netz Operating GmbH begriindet wird.
Im Bereich von Kreuzungen und Parallelverlauf mit LWL - Netz der Deutschen Glasfaser Netz Operating GmbH (DGNO) sind
Suchschachtungen bzw. Ortungen zur genauen Lagebestimmung der LWL - Trasse vorzunehmen.

Esist sick dass allen ili der Inhalt des Merkblattes “Hinweise zum Schutze unterirdischer Glasfaser -
Versorgungsanlagen” bekannt gemacht und die Einhaltung der genannten Bedingungen tiberwacht wird.
Fir die Bauerlaubnis teilen Sie uns den ginn lhrer 2 Wochen vorher mit. Die Aktualitat der beiliegenden

Bestands- und Ubersichtplane kann nur fir die folgenden 20 Arbeitstage garantiert werden. Soliten Ihre BaumaBnahmen erst spater
erfolgen, ist eine erneute Planauskunft 4 Wochen vor Baubeginn anzufordern.

Fir zukiinftige Anforderungen von Planauskiinften steht Innen auch unser Kontaktformular unter:
https://iwww.deutsche-glasfaser.de/unternehmen/kontakt/planauskunft/
zur Verfligung.

Fir lhre Anfrage bedanken wir uns und verbleiben

»Sind Ti benatigt D i 8 Wochen #

mit freundlichen GriiRen

Netzbetrieb Passiv

+49 (0) 2861 89060 721

planauskunft@deutsche-glasfaser.de
www.deutsche-glasfaser.de

Biiro Borken
Am Kuhm 31
46325 Borken

Deutsche
Glasfaser

Deutsche Glasfaser Netz Operating GmbH / Ostlandstrale & / 46325 Borken

Geschaftsfihrer: Joan F. Nieuwenhuis / Peter G. J. Kamphuls / Lambertus M. Meijerink
Sitz der Gesellschaft: Gronau / Amisgericht: Coesfeld / HRB 13223 / Steuer-Nr. 307/5713/0805 | USI-idNe. DE277024069

Diese E-Mail nebst deren Anhangen ist vertraulich, Wenn Sie nicht der Empfanger sind, um Miteilung an uns und Lschung dieser E-Mall nebst deren

Anha n biten. Die Fertigung van Koplen und/oder Vieilargabe dieser E-Mail nebst deren Anhangen sind unzuassig. Die Haftung fr den Inhall deser E-Mail
nebst deren Anhéngen und fr Schaden an hrem System schiieRien wir aus.

This e-mai and its attachments are confidental. f you are not the Intended addressee we kindly ask you to immediately inform us and delets this e-mai and Its atiachments from your system. The
storage, copying andior distribution of this e-mail and its attachments Is forbidden. We exclude the Kabitly for this e-mail and its attachments and for damages which your system might incur.

Powered hv Snear IT

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Planbereich Anlagen der
Deutschen Glasfaser befinden. Betroffen sind die angrenzenden Verkehrsfla-

chen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen von Bau- und

Erschlieungsmalnahmen beachtet.

30



Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Lambrechtshagen|

Betreff: B-Plan Nr. 30 , Alt Sievershagen-Mitte” der Gemeinde Lambrechtshagen Aufforderung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden zur Stellungnahme und Information iiber die
Offentlichkeitsbeteiligung

Von: "rebus - Enrico Zur" <e.zur@rebus.de>

Datum: 08.03.2019, 08:41

An: Sven Breitriick <S.Breitrueck@warnow-west.de>

Sehr geehrter Herr Breitriick,
nach Priifung der Unterlagen stimmen wir der geplanten MaRnahme zu.

Mit freundlichen GriRen

Enrico Zur
Fahr- und Dienstplanung

Tel +49 (0) 381 40560 11
Fax +49 (0) 381 40560 24
E-Mail e.zur@rebus.de

rebus
Regionalbus Rostock GmbH
Parumer Weg 35 |18273 Giistrow

Tel 449 (0) 3843 6940-0 | Fax +49(0)38436940-15 | E-Mailinfo@rebus.de | www.rebus.de

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Hans-Uwe Tessenow

Geschaftsfihrung: Thomas Nienkerk

Handelsregister: Amtsgericht Rostock (HRB 3141) | Sitz der Gesellschaft: Gustrow
Steuer-Nr: 079/133/31715 | Ust.ld.-Nr.: DE137378839

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Regionalbus Rostock GmbH der

Planung zustimmt.
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AN

W

800600 Hanse- und Universitatsstadt
DER OBERBURGERMEISTER ROSTOCK ROSTOCK
Postanschrift - Hanse- und Universitatsstadt Rostock - 18050 Rostock
Amt Warnow-West
Gemeinde Lambrechtshagen
Schulweg 1a
18198 Kritzmow
Datum und Zeichen Ihres Schreibens  Unsere Zeichen Telefon/Telefax/E-Mail Dawm
06.03.2019 61.1/61.15.20/37/830/ cf 03813816131/ -6110 A/ 062019

christoph.fischer@rostock.de

Bauleitplanung der Gemeinde Lambrechtshagen
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30 ,Alt Sievershagen-Mitte” - Entwurf
Stellungnahme gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 06.03.2019 {ibergaben Sie mir den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 30 ,Alt
Sievershagen-Mitte“ mit der Bitte um Stellungnahme gem. § 2 Abs. 2 BauGB und zur Beurteilung
im Rahmen der interkommunalen Abstimmung im SUR.

Zur Priifung haben folgende Unterlagen vorgelegen:
¢ Begriindung zum B-Plan (Entwurf, Stand: 19.02.2019)
s Satzung iiber den B-Plan mit Planzeichnung im MaRstab 1: 500 und Textteil
(Entwurf, Stand: 19.02.2019)

Planungsziel:

Weiterentwicklung der innerértlichen Siedlungsstruktur durch die Realisierung eines neuen
Einfamilienhausgebietes. Die GroRe des Plangeltungsbereiches betrdgt 8.650 m?, wobei 5.800
m? als Wohnbauflache ausgewiesen werden.

Stellungnahme:

Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock wird als Oberzentrum und mithin als
Siedlungsschwerpunkt (LEP Ps. Z 3.2 (3), RREP Ps. G 4.1 (1)) durch die Planung in ihren Belangen
wesentlich beeintrachtigt und sieht ihre Interessen nicht gewahrt.

Ich bin jedoch gerne bereit, mit Ihnen nach einer Losung zu suchen, die einen angemessenen
Interessensausgleich beinhaltet und unsere gemeinsame Verantwortung fiir die Regiopolregion
Rostock beachtet. Ein solcher Interessensausgleich impliziert dabei eine Kompensation fiir den
tibergemeindlichen Bevdlkerungsabzug und die fortlaufende Inanspruchnahme der Infrastruk-
tur der Hanse- und Universitdtsstadt Rostock.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Hanse- und Universitatsstadt
Rostock - aus ihrer Sicht - als Oberzentrum und Siedlungsschwerpunkt durch
die Planung in ihren Belangen wesentlich beeintrachtigt wird und ihre Interes-
sen nicht gewahrt sieht.

Ein Bevdlkerungsabzug aus der Hansestadt Rostock ist nicht pauschal ableit-
bar. Die Wohnbauflachen werden fir Birger aus Lambrechtshagen bendétigt.
Es wird darauf hingewiesen, dass auch rostocker Burger die Infrastruktur und
die natirlichen Ressourcen der Stadt-Umland-Gemeinden nutzen.
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Wohnentwicklungen im Stadt Umland-Raum-Rostock sind generell auf den RREP Ps. 4.1 (2),

Wohnbauflichenentwicklung auRerhalb Zentraler Orte, abzustellen. Die festgelegte
Eigenbedarfsobergrenze von 3 Prozent soll dabei, bezogen auf eine Zunahme des Wohnungsbe-
standes mit Stichtag 31.12.2009, fiir die Gemeinden ohne zentralértlichen Status nicht
liberschritten werden.

Entsprechend des vorliegenden Wohnflachenmonitorings des Amtes fiir Raumordnung und
Landesplanung Region Rostock (vgl. Fortschreibungstext zum Stadt-Umland Entwicklungsrah-
men, Anlage 3 zum Protokoll des 6. Stadt-Umland-Forums am 04.12.2017), ist der Eigenbedarf
der Gemeinde Lambrechtshagen bereits heute um mindestens 38 Wohneinheiten tiberschritten.
Die Uberschreitung der Eigenbedarfsentwicklung resultiert auch aus Baufertigstellungen von
Wohngebduden im Rahmen der Zuléssigkeit nach § 34 BauGB und aus freien Grundstiicken in
rechtskraftigen und in Aufstellung befindlichen Bebauungsplinen. Statistische Grundlage fir
die Erfassung der Haushalts- und Wohnraumentwicklung ist das Statistische Amt Mecklenburg-
Vorpommern sowie eine Luftbildauswertung des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung
Region Rostock.

Mit der vorliegenden Planung sollen nunmehr weitere 0,87 ha Bruttowohnbauland
planungsrechtlich vorbereitet werden, um eine Wohnbebauung von 9 Einzelhdusern zu
erméglichen. In  Summation hatte die Gemeinde Lambrechtshagen damit Ihren
Wohnungsbestand seit dem Stichtag 31.12.2009 um rund 7 % (83 Wohneinheiten) erhéht. Dies ist
eine wesentliche und damit - auch mit Blick auf die weiteren Gemeinden des Stadt-Umland-
Raumes Rostock - unverhltnisméRige Uberschreitung des Eigenbedarfs. Die Hanse- und
Universitatsstadt Rostock wird durch die vorliegende Planung als Oberzentrum und Regiopole
erheblich in ihrer Funktion als Siedlungsschwerpunkt beeintrdchtigt (LEP Ps. Z 3.2 (3), RREP Ps.
G 4.1(1)), zumal die Planung auch auf einen weiteren iibergemeindlichen Zuzug abzielt.

Die Hanse- und Universititsstadt Rostock rit der Gemeinde Lambrechtshagen, deshalb aus o.g.
Griinden von der Planung Abstand zu nehmen. Vorsorglich weise ich darauf hin, dass ich mir
weitere Schritte zur Wahrung der Interessen meiner Stadt vorbehalte, sollte die Gemeinde
entgegen dieser Stellungnahme, und ohne weitere Abstimmungen mit der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock weiterhin an der vorliegenden Planung festhalten. Ich bin gerne
bereit, mit Ihnen nach einer L6sung zu suchen, die einen angemessenen Interessensausgleich
beinhaltet und unsere gemeinsame Verantwortung fiir die Regiopolregion Rostock beachtet.

Exkurs zur Fortschreibung des Stadt-Umland-Entwicklungsrahmens:

Die Gemeinde Lambrechtshagen legt in der Begriindung zum Bebauungsplan dar, dass als
Grundlage zur raumordnerischen Bewertung die beschlossene Fortschreibung des Stadt-
Umland-Entwicklungsrahmens im Kapitel Wohnentwicklung vom Juni 2018 darstellt. Die Hanse-
und Universitatsstadt Rostock fechtet die Verlautbarung zur Inkraftsetzung der Fortschreibung
des Stadt-Umland-Entwicklungsrahmens durch das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
Region Rostock derzeit an. Diesbeziiglich wurde ein juristisches Gutachten erstellen, welches
die  Auffassung  zur UnrechtmaBigkeit ~der Inkraftsetzung des  Stadt-Umland-
Entwicklungsrahmens untersetzt. In der Anlage gebe ich Ihnen das Gutachten zur Kenntnis.

Mit freundlichen GriiRen

/? %454;. #
Roland Methling 1\)

Anlage: Juristisches Gutachten REDEKER | SELLNER | DAHS

Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Ausfihrungen zur Kenntnis. Das
zustandige Amt fur Raumordnung kommt im Schreiben vom 21.03.2019 zu
dem Ergebnis, dass die Planung mit den Erfordernissen dgr Raumordnung
vereinbar ist. Zugleich wird festgestellt, dass die 1. Fortschreibung des Stadt-
Umland-Entwicklungsrahmens durch die kommunalen Beschlisse _Grungllage
zur raumordnerischen Bewertung von Bauleitplanungen geworden ist. Dleger
deckt mit dem fir die Gemeinde Lambrechtshagen ausgewiese_nen_ Kontin-
gent die Entwicklung innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 30 bel_we|tem ab.
Auf der Grundlage dieses Entwicklungsrahmens wird der Gemeinde Lam_b-
rechtshagen ein Entwicklungskontingent "Grundbedarf" von rd. 45 Wc_)hnem—
heiten zugestanden. Aufgrund der Einstufung der Gemeinde als gee_lgneter
Standort fir eine Uber den Grundbedarf hinausgehende Wohnbauentwmklyng
(Entwicklungskontingent "Privilegierung”) wurden weitere 43 zus'at.zllche
Wohneinheiten ermittelt. Weiterhin kdnnen kommunale Planungsabsmhten
jeweils im Einzelfall bewertet werden, wenn es dadurch zu einer Uberschrei-
tung des Grundbedarfs kommt. Im Rahmen der Realisierung des Bebauungs-
planes Nr. 30 kénnen ca. 9 - 18 Wohneinheiten realisiert werden.

Die Gemeinde halt aufgrund der o.g. Ausfihrungen an ihrem Planvorhaben
fest.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich die Hanse- und Universitats-
stadt Rostock weitere Schritte vorbehalt.

Das nebenstehend erwéhnte Rechtsgutachten wurde zur Kenntnis genom-
men. Unabhangig davon unterliegt die o0.g. raumordnerische I%inschatzung
des Bebauungsplanes Nr. 30 der aktuellen Praxis des Amtes fir _Raumord-
nung auf Basis der aktuellen Rechtsgrundlage der 1. Fortschreibung des

SUR.
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Abwagung der Gemeinde Lambrechtshagen|

AMT WARNOW-WEST

Der Amisvorsieher

Fachbereich Bauverwaltung
fur die Gemeinde Lambrechtshagen

: _, 4 -
g;:er?elnde Stabelow el [’2/1_\ 7 _&vé_ Rir
Amt Warnow-West \ i
Schulweg 1 a 7
18198 Kritzmow / 7;__
,// 403 4:),
7Y 3, 7L 5

Ansprechpariner E-Mail-Adresse Durchwohl Kritzmowr

Herr Breitriick s.breitrueck@warnow-west.de  038207-633-41 06.03.2019

B-Plan Nr. 30 ,,Alt Sievershagen-Mitte“ der Gemeinde Lambrechtshagen
Aufforderung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange sowie
der Nachbargemeinden zur Stellungnahme und Information tiber die
Offentlichkeitsbeteiligung

Sehr geehrter Herr Bull,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Lambrechtshagen hat am 14.02.2019 den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Alt Sievershagen-Mitte" einschlieRlich
Begriindung gebilligt und die éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt,
daher wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die
Planungsziele sowie die konkreten Inhalte der Bauleitplanung entnehmen Sie bitte den
Anlagen.

Wir bitten Sie als Behorde oder sonstiger Tréger bzw. Nachbargemeinde gemag § 13a
Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB um Bekanntgabe Ihrer Hinweise und Anregungen

bis spatestens 12.04.2019. ,&/

Sollte bis zu diesem Zeitpunkt keine Stellungnahme Ihrerseits vorliegen, geht die
Gemeinde davon aus, dass Ihre Belange nicht betroffen sind bzw. Anregungen nicht
bestehen. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der
Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben.

Gleichzeitig mochten wir Sie dariiber informieren, dass der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 30, der Entwurf der Begriindung, die faunistische
Bestandserfassung sowie der artenschutzrechtliche Fachbeitrag und eine
schalltechnische Information dazu in der Zeit vom 11.03.2019 bis zum 12.04.2019

7

Telefon 038207 633-0
Telefax 038207 633-29

ami@viornow-ves! de
vivrvr.aml-vomow-west.de

Offnungszeiten

Montog
812 Uhr

ouBer Bouverwoliung

Dienslag
812 Uhr
1316 Uhr

Donnerstag
812 Uhr
1318 Uhr

Freilog
812 Uhr

oufler Bouvervaliung

Bankverbiadung

Deutsche Bank

1BAN

DE76 1307 0000 0166 0331 00
BIC DEUTDEBRXXX

OstseeSporkasse Rostock
1BAN

DEO7 1305 0000 0240 111117
BIC NOLADE2IROS

Gliiuhiger-1D
DE4127100000053163

Gemeinden

Elmenharst/Lichtenhagen
Kritzmow
Lambrechtshagen
Popendorf

Palchow
Cazbala.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Gemeinde Stabelow keine Be-

denken aufert.
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wéhrend der Dienstzeiten im Amt Warnow-West, Schulweg 1a, 18198 Kritzmow,
offentlich zu jedermanns Einsicht ausliegen sowie im 0.g. Auslegungszeitraum im
Internet unter https://www.amt-warnow-west.de/aww/ einsehbar sind.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

I e e

S. Breitriick
Fachbereichsleiter Bauverwaltung

Anlage:
Bebauungsplan Nr. 30 ,Alt Sievershagen- Mitte"

einschl. Entwurf, Begriindung vom 19.02.2019
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Abwagung der Gemeinde Lambrechtshagen|

AMT WARNOW-WEST

Der Amtsvorsteher

Fachbereich Bauverwaltung
fur die Gemeinde Lambrechtshagen

Amt Womove-West - Schulweg la_. 18198 Kritzmow

Gemeinde Kritzmow

: Orwiesstandn

Amt Warnow-West /{0
Schulweg 1 a ﬂ _;
18198 Kritzmow

Ansprechpartner E-Mail-Adresse Durchrwobl Krifzmow
Herr Breitriick s.breitrueck@warnow-west.de  038207-633-41 06.03.2019

B-Plan Nr. 30 ,,Alt Sievershagen-Mitte* der Gemeinde Lambrechtshagen
Aufforderung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange sowie
der Nachbargemeinden zur Stellungnahme und Information iiber die
Offentlichkeitsbeteiligung

Sehr geehrter Herr Kaiser,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Lambrechtshagen hat am 14.02.2019 den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Alt Sievershagen-Mitte* einschlieRlich
Begruindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt,
daher wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die
Planungsziele sowie die konkreten Inhalte der Bauleitplanung entnehmen Sie bitte den
Anlagen.

Wir bitten Sie als Behérde oder sonstiger Trager bzw. Nachbargemeinde gemaR § 13a
Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB um Bekanntgabe lhrer Hinweise und Anregungen

bis spétestens 12.04.2019.

Sollte bis zu diesem Zeitpunkt keine Stellungnahme Ihrerseits vorliegen, geht die
Gemeinde davon aus, dass lhre Belange nicht betroffen sind bzw. Anregungen nicht
bestehen. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der
Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben.

Gleichzeitig méchten wir Sie dariber informieren, dass der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 30, der Entwurf der Begriindung, die faunistische
Bestandserfassung sowie der artenschutzrechtliche Fachbeitrag und eine
schalltechnische Information dazu in der Zeit vom 11.03.2019 bis zum 12.04.2019

X

Telefon 038207 633-0
Telefax 038207 633-29
omi@uomow-west.de
wereom!-vrarnov-wesl.de

Offnungszeiten

HMonlog
B8-12 Uhr

oufler Bouverweltung

Dienstag
812 Uhr
1316 Uhr

Donnerstog
8-12 Uhr
13-18 Uhr

Freitog
8-12 Uhr
oufler Bouvervaliung

Bankverbindung

Devtsche Bank

IBAN

DE76 1307 0000 0166 0331 00
BIC DEUTDEBRXXX

OstseaSparkasse Rostock
1340

DEO7 1305 0000 0240 111117
BIC NOLADE2IROS

Gliubiger-1D
DE4172700000053163

Gemeinden

Emenhorst/lichtenhogen
Kritzmow
Lombrechishagen
Popendorf

Polchow

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Gemeinde Kritzmow mit der Pla-
nung einverstanden ist.
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Abwagung der Gemeinde Lambrechtshagen|

wahrend der Dienstzeiten im Amt Warnow-West, Schulweg 1a, 18198 Kritzmow,
offentlich zu jedermanns Einsicht ausliegen sowie im 0.g. Auslegungszeitraum im
Internet unter https://www.amt-warnow-west.de/aww/ einsehbar sind.

Mit freundlichen GriRen

Im AUfEégZ;\
= >
« h
S. Breitriick
Fachbereichsleiter Bauverwaltung

Anlage:
Bebauungsplan Nr. 30 ,Alt Sievershagen- Mitte*

einschl. Entwurf, Begriindung vom 19.02.2019
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AMT | WARNOW | WEST

Interner Schriftverkehr

von: FB Bauverwaltung, Sven Breitriick

an: s. Tabelle

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 ,,Alt Sievershagen-Mitte* der Gemeinde
Lambrechtshagen
Beteiligung der Fachbereiche u. -dienste im Amt Warnow-West

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bitte Sie um Kenntnisnahme des anliegenden Entwurfs des B-Planes Nr. 30.
Bedenken und Hinweise zum Planinhalt bitte ich bis zum—26-42-2646- schriftlich an
mich ibergeben. ALy 2009

Ich bitte um schnelle Bearbeitung des Umlaufs, um Unterschriften in der Namensliste
und Weitergabe dieser Unterlagen entsprechend der Tabelle.

Name Datum, Name Datum,
Unterschrift Unterschrift
O8O A% e Jor .
Herr Blotenberg Herr Breitriick = i

) =
¥ <~7 z 3. )47
Herr Fittkau éZ 03._',/2 1 Herr Drews ﬂ( ‘ ‘/Z/ ’

#3.79 o3 45
Frau Kreienbring /4/ Frau Albrecht p
Sbaii, 6.4nlage
'3/ 74 2.3 5
Frau Smigielski/ . 2 KT / Frau Puchtinger 7./ f
Had %’/'-/Jl ! j
p J % /| ©.63.18 [
Frau Stricker v et Frau Hagemann _{ .
5 foynad
A3 A N.03.204¢
Frau Herr Hoffmann (#_’ Frau Kleinow 1 —&@

Mit freundlichen Griien

o —

Sven Breitriick, 07.03.2019
FBL BV
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von:

an:

AMT | WARNOW | WEST

Interner Schriftverkehr

Bauverwaltung/Griinpflege Frau Hagemann

Bauverwaltung/Fachbereichsleiter Herr Breitriick

=> Stellungnahme zum Entwurf B-Plan-Nr. 30 ,,Alt Sievershagen-
Mitte”, Gemeinde Lambrechtshagen

(5

Die Bezeichnung der Griinflache/Parkanlage in der Planzeichnung (Teil A)
solite konkretisiert werden. Die Planzeichenerklarung weist eine
Grunflache/Parkanlage als privates Griin aus. In der Planzeichnung direkt ist
die Bezeichnung nicht ersichtlich. Zu einer besseren Klarstellung und
Ubersicht wird empfohlen, Griinflachen in der Planzeichnung generell mit ,p*
fir privat oder mit 6" fur 6ffentlich zu kennzeichnen.

. Die erforderlichen Pflanzungen (Bdume, Straucher und sonstige

Bepflanzungen) auf der Griinflache/Parkanlage mit Anpflanz- und
Erhaltungsgebot sollten mit der ErschlieBung geregelt und ausgefiihrt werden.
Ebenso die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege. Zur Ausfiihrung der
Arbeiten misste eine Fachfirma u. U. auf private Grundstiicke. Fraglich ist
auch die Zumutbarkeit der dauerhaften Pflege des Griins durch die
Privateigentimer. Die Vergangenheit hat gezeigt, dass die Sicherung der
Anpflanzungen auf Privatflachen problematisch war (aus Sicht der Bewohner
Eingriff in das Eigentum/Privatsphére sowie Unversténdnis fir
naturschutzrechtliche MaRnahmen auf dem Privatgrundstiick). Daher wird
empfohlen, von Anpflanzungen auf privaten Flachen abzusehen. Die
Umsetzung von Griinfestsetzungen auf éffentlichen Flachen ist tendenziell
besser.

Bitte um: (X)  Kenntnisnahme

() Antwort

/
—1/CN) £ \n ot
Sa‘n{jra agemaer -
Bauverwaltung
19.03.2019

Das Planzeichen ,Parkanlage” wird zusatzlich mit einem ,P* versehen. Damit
wird noch weiter konkretisiert, dass es sich um eine private Grunflache han-
delt.

Die notwendigen PflanzmaBnahmen werden im Rahmen der Erschlielfungs-
planung berucksichtigt. Weitere Regelungen enthélt der zukinftige Erschlie-
Rungsvertrag.

Die Gemeinde sieht zurzeit keine Mdglichkeit, die Grinflache im Geltungsbe-
reich offentlich zu widmen.
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AMT | WARNOW | WEST 1

Interner Schriftverkehr

Fachbereich III / 104 Liegenschaften Zimmer: 0.3
Sachbearbeiterin: Frau Kleinow Tel. 038207/63366

an

Bauverwaltung, Herr Breitriick

Betreff: Bebauungsplan Nr. 30 “Alt Sievershagen-Mitte*

Ich habe keine Aussage/Angabe gefunden aus der hervorgeht ob es sich um private oder
offentliche Griin- und StraBenflichen handeln soll.

Mit freundlichen Griiflen
! / rE— >

-
er

07.03.2019

Es handelt sich im Plangebiet um private Griin und Verkehrsflachen. Eine

offentliche Widmung ist bisher nicht vorgesehen.
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AMT | WARNOW | WEST

Interner Schriftverkehr

von: Bauverwaltung, Frau Albrecht

an:  Bauverwaltung, Frau P. Schulz/ terr s Beetra, e

Entwurf B-Plan Nr. 30, ,,Wohngebiet Alt Sievershagen-Mitte* vom 19.02.2019
Hinweise:

- Nummerierung der WA? — Lt. Legende mit Nr., in Zeichnung ohne

- Korrektur b. Nr. 7.1 — Teil B-Text

- Festlegen der Verkehrsfléche und als 6ffentlich oder privat wird emfpohlen

- Wer wird Eigentiimer der privaten Griinfliche? (z. B. Miteigentiimeranteil), falls
Verkehrsfldche ffentlich wird, sollte auch Griinfliche 6ffentlich werden.

- Zwei Stellflachen innerhalb der Verkehrsfliche werden empfohlen — z. B. fiir
Post/DHL

- Istein Investor fiir die Herstellung der Verkehrsfliche geplant? In der Begriindung
wird an verschiedenen Stellen auf die ErschlieBungsplanung hingewiesen (z. B.
Niederschlagsentwésserung),

P. Albrecht
11.03.2019

Die angesprochenen Korrekturen werden vorgenommen.

Es handelt sich im Plangebiet um private Griun und Verkehrsflachen. Zum
jetzigen Zeitpunkt kann die Gemeinde noch keine Aussagen zu einem zukinf-
tigen ErschlieBungstréager und zur konkreten Ausformung der Eigentumsver-
héltnisse im Plangebiet treffen. Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird vor-
sorglich festgesetzt.
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AMT | WARNOW | WEST

Interner Schriftverkehr

von: FB Bauverwaltung, SB StraRenverwaltung, Frau Puchtinger

an: FBL Bauverwaltung, Herr Breitriick

= Stellungnahme zum Entwurf des B-Planes Nr. 30 ,Alt
Sievershagen-Mitte* in 18069 Sievershagen

Es ist eine eindeutige Aussage nétig, was fiir einen Status diese neue
+Wohngebietsstrale" haben soll.

Ab Wendebereich bis zum Anschluss Steinfulgen ist nur noch ein FuBweg
vorgesehen. Eine Befahrung tiber den FuBweg zur ErschlieBung/Erreichbarkeit
der dort anliegenden Grundstticke ist jedoch straRenrechtlich und
straRenverkehrstechnisch nicht méglich.

Insofern ist zu klaren, wie diese Grundstiicke mit Fahrzeugen erreicht werden
sollen.

Bitte um: (x)  ggf. Rucksprache und Abstimmung
(x)  Antwort
(x)  Stellungnahme
(x)  Kenntnisnahme

13.03.2019 .

/
(ggf.) Antwort; /

Es handelt sich im Plangebiet um private Verkehrsflachen. Eine Erschlieung
von Grundsticken Uber den geplanten Ful3- und Radweg ist nicht vorgese-
hen. Eine ErschlieBung erfolgt vollstandig Uber befahrbare Verkehrsflachen.
Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird vorsorglich festgesetzt.
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HACKENDAHL
RECHTSANWALTE

LECHTSANWALTF HACKENDAHL ROSTOCKER STR 15 18236 KROPELIN

Amt Warnow — West
Gemeinde Lambrechtshagen
Schulweg 1 a

18198 Kritzmow

nur per Fax an: 038207 633-29

Krépelin, den 11.04.2019
Unser Zeichen: 00305-17 / bl
Bitte immer angeben

Zimmermann /. Gem. Lambrechtshagen
hier Einwendungen gegen den Bebauungsplan Nummer 30
»Alt Sievershagen Mitte*

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Einsichtnahme durch meine Person in den Entwurf des
Bebauungsplanes und den zur Verfugung gestellten Unterlagen
mache ich fiir meinen Mandanten nachfolgende Einwendungen
gegen den Plan geltend: .

Zunachst ist darauf hinzuweisen, dass gemaR der Begriindung

1 des Bebauungsplanes suggeriert wird, dass es sich um Flachen
von privaten sowle gemeindlichen Flachen handelt. Hierzu ist
anzumerken, dass die einzigen gemeindlichen Flachen, die von
dem Plgn betroffen sind, die StraRenflichen sind. Von einer
echten Uberplanung kann insofern Gberhaupt keine Rede sein,
da diese Flachen weder in Funktion, noch GréfRe ge#ndert
werden oder geandert werden sollen. Grundsétzlich ist auf den
redaktionellen Fehler auf Seite 4 der Begriindung des Planes
hinzuweisen (Luftbild des Geltungsbereiches).

Davor hat bereits am 08.01.2019 eine 6ffentliche Anhérung und
Vorstellung des Entwurfes als méglichst frihzeitige Information
der Offentlichkeit stattgefunden. Hierzu liegt das Protokoll vor,
Dieses Protokoll ist unvolistdndig. Neben dem hier infrage
stehenden B-Plan wurde weder der Gegenentwurf meines
Mandanten vorgestellt, noch in einer Weise beriicksichtigt.
Durch den stellvertretenden Birgermeister Herrn Matthies
wurde ein urspriingliches Bauansinnen meines Mandanten
vorgestellt, mit welchen er direkt bei Herm Matthies vorstellig
war,

zul

Dem Bebauungsplan Nr. 30 liegen die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde
Lambrechtshagen zugrunde, wie sie ausfuhrlich in der Begriindung dargelegt
werden. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist das geeignete Instrument
zur planerischen Umsetzung und Durchsetzung dieser Ziele. Der Gesetzge-
ber trifft hier keine Unterscheidung zwischen ,echter” und ,unechter” Uberpla-
nung.

zZu 2

Zielsetzung der angesprochenen frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung war
nicht die Darstellung von alternativen Entwirfen bzw. ,Gegenentwirfen®. Im
Vordergrund stand die Vorstellung der Planungsziele der Gemeinde. Daruiber
wurde die Offentlichkeit im Rahmen der genannten Veranstaltung ausfiihrlich
informiert. Darliber hinaus bestand die Mdglichkeit, Fragen zu stellen und den
vorgestellten stadtebaulichen Entwurf der Gemeinde zu erdrtern. Von dieser
Méglichkeit wurde durch die Anwesenden rege Gebrauch gemacht.
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Die Variante, weiche mein Mandant nunmehr in der Bebauung gerne realisieren
méchte und fir die bereits Bauantrge bzw. Bauvoranfrage gestellt sind, mit der
Errichtung von 2 Einfamilienhdusemn sowie weiteren 2 Mehrfamilienhdusern und
zukinftig geplanten 4 weiteren Einfamilienh&usern, wurden auf der Versammiung
im Rahmen der &ffentlichen Anhérung weder durch die Versammlungsleitung
vorgestellt, noch umfangreich als Gegenvorwurf zu dem geplanten Vorhaben der
Gemeinde erértert. Zur Vervollstandigung Ubersende ich in der Anlage noch
einmal eine Farbkopie des. von meinem Mandanten geplanten
Bebauungsentwurfes flir die Infrage stehenden Grundstiicke.

Aus den Reaktionen von Herrn Eschment, als Vorsitzender des Bauausschusses,
auf Konfrontation der Versammiungsleitung mit dem geplanten Vorhaben meines
Mandanten, ist nur zu schlussfolgern, dass der Bauausschuss (ber die 2. Vorlage
weder Kenntnis hatte, noch sich damit intensiv beschaftigt hat. Dieser
Bebauungsentwurf hatte vorgestellt werden mussen. Wissentlich wurden die
anwesenden Einwohner Gber die tatsichlichen Bebauungsplane meines
Mandanten getduscht.

Es gibt kein Uberwiegendes &ffentliches Interesse an der Umsefzung des
Bebauungsplanes, sowie ihn die Gemeinde vorsieht. Vielmehr wird der
Bebauungsplan, welchen mein Mandant vorsieht dem Ansinnen, welches die
Gemeinde verfolgt vielmehr gerecht. Zum einen wird die historische Struktur eines
ursprunglichen  Dreiseitenhofes erhalten. Im Vorfeld wird zu beiden
Mehrfamilienhdusern eine  mit  parkéhnlichen  Charakter ausgestaltete
Freizeitfiache, welche vom o&ffentlichen Bereich zugénglich ist, geschaffen.
Daneben werden im ausreichenden Mafe Parkplatze zur Verfugung gestellt, far
die potentiellen Bewohner des Mehrfamilienhauses. Mit der rickwértigen
Bebauung mit Einfamilienhausemn und einer teilweisen ErschlieBung tiber den
Bereich Steinfulgen und der zentralen ErschlieBung Uber die Strafe Alt
Sievershagen wird mein Mandant ebenfalls mit seiner Planung dem angeblich
planerischen Ziel des B-Plans dem Grunde nach gerecht und dieses auch noch
besser.

Der von der Gemeinde avisierte B-Plan Nummer 30 stellt einen Eingriff in die
grundrechtlich geschitzten Eigentumsrechte gema® Art. 14 des Grundgesetzes
meines Mandanten dar.

Sofern sich die Begriindung des B-plans auf eine angebliche Stellungnahme des
Amtes flr Raumordnung beruft, wird' hiermit ausdricklich gerligt, dass die
Stellungnahme weder mit ausgelegen hat, noch im Rahmen der geforderten
Aktonoinoioht zur Verflgung geotellt wurde. Auf ausdrickliche Nachfrage des
Unterzeichnenden bei der Einsichtnahme in den verfahrensgegenstandlichen B-
Plan wurde eine Einsichtnahme in die Stellungnahme ausdriicklich verweigert.

Auch Ubersieht der Entwurf génzlich, dass zwischenzeitlich in mehreren
Entscheldungen das OVG Greifswald mehrere Bebauungsplidne anderer
Gemeinden flr rechtskonform hélt, da der geschaffene zusatzliche Wohnraum in
keinem Verhaltnis zur Einwohnerzahl der Hansestadt Rostock und deren
potentiellen Wohnungsbedarf steht. Das Gericht hat in seiner Begrindung
ausfihriich dargelegt, dass eine Benachteiligung der Hansestadt Rostock nicht
gegeben ist, sofern in einem kaum messbaren prozentualen Bereich zusétzlicher
Wohnraum in den Umlandgemeinden geschaffen wird. Vielmehr bedient sich die
Gemeinde offensichtlich dieser nicht bekannten . Stellungnahme, um das
Bauvorhaben meines Mandanten zu verhindern.

Sofern aus der Begrindung des B-Plans hervorgeht; dass die Weiterfiihrung
fruherer stadtebaulicher Missentwicklung durch diesem Plan verhindert werden
soll, kann dem nicht gefolgt werden. Sofern die Gemeinde dieses Ziel verfolgt,

zu 3 und 4

Die in der Vergangenheit vorgestellten oder nicht vorgestellten Varianten wa-
ren, wie schon erortert, nicht Gegenstand der frihzeitigen Offentlichkeitsbetei-
ligung. Hier ging es vielmehr darum die Planungsabsicht der Gemeinde fir
den Bebauungsplan Nr. 30 vorzustellen. Diese wurde im Vorfeld in den kom-
munalen Gremien ausfuhrlich diskutiert und abgestimmt. Mit dem daraus ent-
wickelten Entwurf des Bebauungsplanes wurde dann das gesetzlich vorge-
schriebene Bebauungsplanverfahren durchgefihrt.

Zu S

Das Uberwiegend o6ffentliche Interesse an der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 30 wurde in der Begriindung ausfiihrlich und umfassend dargestellt.
Die Gemeinde Lambrechtshagen reagiert mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 30 auf den Umstand, dass die angestrebte stédtebauliche
Ordnung in einem zentralen Bereich der Ortslage Alt Sievershagen allein
durch Baugenehmigungen nach 8 34 BauGB nicht mehr gewahrleistet ist.
Wahrend im unmittelbaren raumlichen Umfeld des Plangebietes Grundstiicke
mit einer Einfamilienhausbebauung dominieren, hat sich im weiteren Umfeld
der Flache - insbesondere 6Ostlich der StraRe Alt Sievershagen - eine hohere
stadtebauliche Verdichtung durch den Geschosswohnungsbau und die Rei-
henhausbebauung ergeben. Auch die kommunalen Planungen, die Uberwie-
gend in den 1990er Jahren erfolgten, lassen sich aus heutiger Sicht nicht
mehr als MaR3stab fir eine ortsvertragliche raumliche Entwicklung heranzie-
hen. Zielsetzung der Gemeinde ist nunmehr, eine behutsame Weiterentwick-
lung der innerdrtlichen Siedlungsstruktur durch die vorrangige Schaffung von
Einfamilienhausstandorten zu gewahrleisten. Diese Zielsetzung lasst sich
ausschlieRlich durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes erreichen. Ins-
besondere eine wirksame Begrenzung der Wohneinheiten und auch der Ge-
schossigkeit lassen sich durch die alleinige Anwendung des Zulassigkeits-
maflstabes des § 34 BauGB nicht ausreichend steuern.

Neben der o0.g. Begrenzung der baulichen Verdichtung auf ein ortsvertragli-
ches Mal sollen durch den Bebauungsplan Nr. 30 weitere zentrale Ziele der
Gemeindeentwicklung erfullt werden.
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zu5

Durch die Begrenzung der Wohneinheiten wird ein weiterer Druck auf die
vorhandene kommunale Infrastruktur, insbesondere auf die Verkehrsinfra-
struktur und auf die soziale Infrastruktur verhindert. So kann der Bedarf an
Flachen fir den ruhenden Verkehr im Siedlungsgebiet schon heute kaum
noch gedeckt werden, sodass es in fast allen StraRen zu Konflikten kommt.
Dariliber hinaus sind fast alle Stra3en, insbesondere die fur eine verkehrliche
ErschlieBung des Plangebietes in Frage kommende Stral3e Alt Sievershagen,
durch eine sehr hohe Verkehrsbhelastung gepragt. Die Moglichkeit weitere
Wohnquartiere an die betroffenen Strallen anzubinden ist daher begrenzt.
Gleiches gilt auch fiir die technischen Systeme der Ver- und Entsorgung.

Grundlage der raumordnerischen Bewertung der Wohnbauflachenentwicklung
der Gemeinden im Stadt-Umland-Raum Rostock fur Neuplanungen ist die
"Fortschreibung des Stadt-Umland-Raum-Entwicklungsrahmens Rostock" fir
den Zeitraum 01/2017 - 12/2025 vom Juni 2018. Aus den fir die Gemeinde-
entwicklung verbindlichen Zielen der Raumordnung und dem besonderen
Abstimmungserfordernis mit der Hansestadt Rockstock erfolgt eine weitere
Notwendigkeit zur Begrenzung der Wohneinheiten. Insofern sind die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung eine wichtige gesetzliche Grundlage des
Bebauungsplanes Nr. 30.

Aus den o.g. Griinden verfolgt die Gemeinde Lambrechtshagen die Zielset-
zung, durch den Bebauungsplan Nr. 30 eine homogene Siedlungsentwicklung
im Zentrum Ortslage Alt Sievershagen vorzunehmen. Geplant ist ein allge-
meines Wohngebiet (WA) mit 9 Grundstiicken fir Einfamilienhauser.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 30 konkretisiert die 0.g. Zielsetzungun-
gen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Es sollen vorrangig
Wohnbauflachen fur den Bedarf an Familieneigenheimen vorgehalten werden.
Die Planungsabsichten des Eigentimers sehen dagegen Uberwiegend einen
Wohnungsbau vor, den die Gemeinde aus Grinden der o.g. 6ffentlichen Be-
lange fur das Plangebiet nicht verfolgt.

zZu 6

Der Eingriff in die Eigentumsrechte des Eigentiimers erfolgt lediglich in dem
gesetzlichen Rahmen, den das Baugesetzbuch vorgibt. Es handelt sich daher
um einen Eingriff, der rechtmagig ist.
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zu 7’

Grundlage der raumordnerischen Bewertung der Wohnbauflachenentwicklung
der Gemeinden im Stadt-Umland-Raum Rostock fur Neuplanungen ist die
"Fortschreibung des Stadt-Umland-Raum-Entwicklungsrahmens Rostock" fur
den Zeitraum 01/2017 - 12/2025 vom Juni 2018.

Auf der Grundlage dieses Entwicklungsrahmens wird der Gemeinde Lamb-
rechtshagen ein Entwicklungskontingent "Grundbedarf" von rd. 45 Wohnein-
heiten zugestanden. Aufgrund der Einstufung der Gemeinde als geeigneter
Standort fir eine tUber den Grundbedarf hinausgehende Wohnbauentwicklung
(Entwicklungskontingent "Privilegierung™) wurden weitere 43 zusatzliche
Wohneinheiten ermittelt. Weiterhin kénnen kommunale Planungsabsichten
jeweils im Einzelfall bewertet werden, wenn es dadurch zu einer Uberschrei-
tung des Grundbedarfs kommt. Im Rahmen der Realisierung des Bebauungs-
planes Nr. 30 kénnen ca. 9 - 18 Wohneinheiten realisiert werden.

Auf dieser Basis stellt das Amt fur Raumordnung mit Schreiben vom
24.04.2018 fest, dass die Planung mit den Erfordernissen der Raumordnung
vereinbar ist. Die Begriindung nimmt keinen Bezug auf die genannte Stel-
lungnahme.

Die Frage, ob im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 in
Verbindung mit 8§ 13a BauGB eine vollstandige Akteneinsicht gewahrt werden
muss, ist nicht Gegenstand dieser Abwagung.

Die genannten Entscheidungen bezogen sich lediglich auf die Eilantrage der

Hansestadt Rostock. Entscheidungen in der Hauptsache wurden noch nicht
getroffen.
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3

musste sie unter dem Grundsatz der Glelchbehandiung und um ihr angebliches
Ziel zu verfolgen ebenfalls die anderen an das Geblet meines Mandanten
angrenzenQen Bebauungspléne Uberarbeiten. Hier wurden im umfangreichen
Ausmal die Bebauung mit Mehrfamilienhdusern zum Teil sogar 3 geschossig
zugelassen. Auch die Bebauung mit Einfamilienhdusern wurde bis auf 2
\{ollstackwerkeVzugelassen. Sofern ‘die Gemeinde, wie behauptet, angeblich far
slgh stédtebauliche Missstande und planerische Fehlentwicklungen beheben will
wadren auch diese Bebauungspléne zu bearbeiten. '

9 Mn der vorliegenqen Planung greift die Gemeinde umfangreich in das

E[geqtum§rqcht meiner Mandanten ein. Die bestehenden Gebdude, welche
génzlich in ihrer Funktion genutzt werden, sowohl als Wohnhaus als ,auch als
Lagerrdume werden hier eigenméchtig Uberplant, Meinem Mandanten ist es bei
Rech!skraft des B-Plan Nummer 30 versagt, die bestehenden Bestandsgebaude
im  Rahmen baugenehmigungspflichtig  in Sanierung zu erhalten und
gegebenenfalls die Stallgebdude als Mehrfamilienhduser um zu nutzen. Ich
ven{velsen hierzu auf eine fast identische Gebéudeanlage eines alten
Dreiseitenhofes in Richtung Elmenhorst, Hier wurden Im Rahmen von
Umnutzungen Bestandsgebaude saniert,

Der Entwurf des B-Plan Nummer 30 missachtet im grébsten Mafe die historisch
gewachsenen Strukturen der Gemeinde.

uch in E_iezug des AFB Gutachtens sind Einwendungen geltend zu machen.
unéchst ist im Grunde nach anzumerken, dass der Gutachter das Grundstiick
..eines Mandanten ohne deren Zustimmung betreten hat.

Qer Gutachter unterstellt hier, dass eine Esche besonders erhaltenswert wire. da
diese angeblich fur baumbewohnende Flederm&use relevant sein soll. Zuvor'hat
der Gutachter jedoch sehr ausfuhrlich dargestellt, dass er keine Anzeichen von
Fledermaus Besténden auf dem Grundstiick sowohl in als auch an Geb&uden oder
den B&umen feststellen konnte. Insofern ist die Feststellung zur besonderen
Erhaltungswirdigkeit des Baumes fehlerhatft,

ar Qemeinde ist grundsétzlich zu empfehlen den Bebauungsplan nicht zu
ischlielen.

Namens und in ‘Vollmacht meines Mandanten biete ich nochmals ausdriicklich an
mit der Gemeinde uber eine zielfuhrende zeitnahe und interessengerechté
Beb.auung der Grundstiicke zu beraten und zu einem fur alle Seiten
befriedigenden und zum Wohle der Gemeinde dienenden Ergebnis zu kommen.
Die blgher gezlelt verweigerte Kommunikation mit meinem Mandanten seitens der
Gemeindevertretung  sowie des Bauausschusses ist diesseits nicht
nachvollziehbar.

Mit freundlichen Grafien

Veikko Hackendahl
Rechtsanwalt

zu 8
Das Planungsumfeld wird durch die Bebauungs- und Grinstrukturen der an-

grenzenden Ortslage Alt Sievershagen gepréagt. Vorherrschender Gebaudetyp
ist das freistehende Einfamilienhaus. Allerdings haben sich in einigen Berei-
chen auch Strukturen mit einer héheren baulichen Verdichtung herausgebil-
det. Dies trifft zum einen auf einen Bereich 0stlich der Stral3e Alt Sieversha-
gen und auf eine ebenfalls in der Vergangenheit als Hofstelle genutzte Flache
zu, die unmittelbar norddstlich an das Plangebiet angrenzt. Hier sind Reihen-
eigenheime und vereinzelt auch Geschosswohnungsbau entstanden. Insge-
samt ist zu beflrchten, dass sich die in Ansatzen schon vorhandene héhere
Verdichtung auch westlich der Stral3e Alt Sievershagen fortsetzt, wenn in
Baugenehmigungsverfahren eine Beurteilung nach § 34 BauGB erfolgt. Die
Gemeinde bezieht sich mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30 zu-
nachst auf eine zukiinftige Entwicklung in dem betroffenen Bereich. Eine An-
derung bestehender Bebauungsplane fiir bereits bebaute Gebiete steht aktu-
ell nicht zur Diskussion.

zu 9
Sowohl die Lagergebaude als auch das Wohnhaus geniel3en einen Bestand-

schutz. Die Gemeinde greift somit nicht in bestehende Nutzungen ein. Diese
kdénnen auch zukinftig im bestehenden Rahmen ausgetibt werden. Ein Um-
bau der vorhanden Nebengebaude zu Mehrfamilienh&usern ist nicht im Sinne
der Zielsetzung der Gemeinde (s. Ausfilhrungen unter Pkt. 5). Im Ubrigen
sieht das dieser Abwagung beigefligte Konzept (s.u.) ebenfalls den Abriss der
vorhandenen Bausubstanz vor.

zu 10
Der Artenschutzgutachter hat, wie auch im Methodik-Teil des Gutachtens

erlautert, lediglich den Gebaudebestand néher mithilfe eines Fledermausde-
tektors auf ein Fledermausvorkommen hin untersucht. Der Baumbestand
wurde in diesem Zuge ublicherweise von auf3en auf ein Vorhandensein von
Ritzen, Léchern und Hohlen kontrolliert. Da diese teilweise vorhanden sind,
besteht auch die potentielle Eignung z.B. als Tagesversteck fur Fledermé&use.
Somit besitzt der Baum auch eine potentielle Bedeutung fir Flederméause.
Davon abgesehen besitzt der Baum auch aufgrund seines Alters, seiner Gro-
Re und seiner Erscheinung eine tkologische Bedeutung.

Grundsatzlich ist es gemaR § 209 BauGB vom Eigentimer oder Besitzer ei-
nes Grundstiicks zu dulden, das Beauftragte der Gemeinde dieses im Rah-
men notwendiger Untersuchungen betreten.
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zu 11
Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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* 12i04/2018  10:05 Rechtsanwéte Hackendahl

HACKENDAHL
RECHTSANWALTE

(FAN)+49 36292 82612 P.001/002

RECHTSANWALTE HACKENDAL ROSTOCKER STR 1518236 KROPELIN

AmtWamow - West -
Gemeinde Lambrechtshagen
Schulweg 1a

18198 Kritzmow

nur per Fax an: 038207 633-29

Krépelin, den 12.04.2019
Unser Zeichen: 00305417 / bl
Bitte immer angeben

Zimmermann /. Gem. Lambrechtshagen
hier Einwendungen gegen den Bebauungsplan Nummer 30
#Alt Sievershagen Mitte"

Sehr geshrte Damen und Herren,

- engéraend zu unserem-Gehreiben vuir 14:64:2015 Gberseen
wir in der Anlage die dem Schreiben nicht beigefugt Planskizze
mit der angedachten Bebauung unserer Mandanten in Bezug
auf die verfahrensgegensténdlichen Grundstiicke.

Dartiber hinaus ergénzen wir unsere Einwendungen
dahingehend, dass noch mit der Begrindung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nummer 18 der - Gemeinde
Lambrechtshagen bei einer 3-geschossigen Bebauung keine
Bedenken gegen die Raumplanung bestanden und ‘dariiber
hinaus die Gemeinde ausdrilcklich eine intensive Ausnutzung
breitgestellter Bauflachen winscht.

Die hier im Juni 2018 noch verfolgten Ziele werden in der
verfahrensgegensténdiichen Bauleitplanung génzlich  infrage
gestelt. Zumal hierbei ausdriicklich anzumerken ist, dass unser
Mandant  seit Anfang 2017 bemaht ist  mit der
Gemeindevertrtung bzw. dem Bauausschuss ins Gesprach zu
kommen.

VEIKKO HACKENDAHL
RECHTSANWALT

WIBKE HACKENDAHL
RECKTSINWALTIN

ROSTOCKER STR. 5
18236 KRCPELIN

TELEFON (038292) 82 6l
* TELEFAX (038292) 82 612

EMAL
RAHACKENDAHL@T-ONLINEDE
WWWANWALT-HACKENDAHLDE

BURQZEMEN
MO-FR 900 - 200 UHR
MO-DO 1330~ 1600 UHR.

NACH VORHERIGER  VERENBARUNG
AUCH AUSSERHALD DIESER ZEITEN

BANKVERBINDUNG;
DKBAG

[KONTONR.: 101463 10 46
BLZ: 120300 00

1BAN: DE351203000010:4631046

Die beigefligte Planskizze wird zur Kenntnis genommen. Die Grinde fir das
dem Bebauungsplan Nr. 30 zugrunde liegende stadtebauliche Konzept bzw.
fur die Ablehnung einer weiteren stadtebaulichen Verdichtung der Ortslage
wurden schon ausfiihrlich dargelegt (s.o0.).
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42018 10:06 Rechtsanwilte Hackendahl (FAX)+49 38292 82612 P.002/002

Die nebenstehende Planskizze wird zur Kenntnis genommen. Das Konzept
sieht offenkundig den Abriss der bestehenden Gebaude vor. Im &stlichen
Bereich soll mehrgeschossiger Wohnungsbau mit einer Vielzahl von
Wohneinheiten (21 Stellplatze!) entstehen und im westlichen Bereich Einfami-

lienhauser.

{Gemarkung Siovershagen, Fiur 1. Fiurss, 41,472, 14/33, 14724)

Gemeinde Lambrechtshagen
Bebauungskonzept Varianle 2

Alt Sievershagen Nr. 18
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