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=» StraBenrechtliche Priifung der Widmung einer Teilflache aus
dem Flurstiick 34/53 der Flur 4 der Gemarkung Elmenhorst

Die Ganterstrat wurde bereits im Jahr 2005 gewidmet. Diese Widmung umfasst
ausdrucklich nicht den vorhandenen Zufahrtsbereich, riickwartig der
HauptstralRe 84 a-d gelegen. Zufahrtsbereiche werden in der Regel nie von
einer Widmung und o&ffentlichen Indienststellung umfasst. Sie unterliegen dem
Gemeingebrauch und der Nutzung des jeweiligen Anliegers/der jeweiligen
Anlieger.

In der Ortlichkeit ist dieser ca. 2,50 m breite Zufahrtsbereich, welcher auf den
ersten Metern mittels Pflaster befestigt, danach unbefestigt ist, derzeit eine
Sackgasse ohne Anlieger (Bild 1). Im hinteren Bereich grenzen
Privatgrundstiicke an.

AbschlieRend ist also festzustellen, dass es sich um eine private Zufahrt der
Gemeinde in deren Eigentum handelt. Da es eine Zufahrt ist, liegt erkennbar
derzeit auch derzeit keine Verkehrsfunktion im Verkehrsnetz der Gemeinde vor.

Mit der 2. Anderung des B-Planes Nr. 10 Oberhagen und der damit geplanten
Bebauung des dort befindlichen Grundstiicks soll nun, nach Vorstellung des
Investors, die Erschlielung dieses Bereiches und spatere Zufahrt zum
Hausgelande tUber diesen Zufahrtsbereich gefuhrt werden.

Aus dem Bebauungsplan ging das bisher nicht hervor, denn auch hier wurde
die Planstralie G als Zufahrtsbereich (Anlage 2) benannt und samtliche
ErschlieBung (Ver- und Entsorgung) Uiber die Ganterstrat dargestellt
(Begrindung zum B-Plan).

Die beiden Planstralen G sind im B-Plan als Verkehrsflachen mit 6,00 m
Ausbauquerschnitt empfohlen. Am Rande ist derzeit auch fraglich, wer diesen
Ausbau kunftig realisieren wird.

Der sidliche PlanstraBenbereich ist derzeit in der Ortlichkeit eine nicht als
Verkehrsflache zu erkennende Griinflache (Bild 2)).

Eine Widmung des derzeitigen Zufahrtsbereiches wird von hier, aus
stral’enrechtlichen Aspekten, nicht empfohlen.

Die Widmung ist die Verfugung des Strallenbaulasttragers, durch die eine Stralle die
Eigenschaft einer 6ffentlichen Straflte erhalt. Grundséatzlich verwirklicht die Gemeinde
hiermit dann auch nur eigene Planungsziele.

Durch die Widmung werden die 6ffentliche Indienststellung und die
Verkehrssicherungspflicht verbindlich im Umfang der Widmung festgelegt. Weiterhin
sollte eine offentliche StralRe It. StraRen- und Wegegesetz M-V stets eine Funktion im



Verkehrsnetz der Gemeinde zu Gunsten der Allgemeinheit haben. Alles das muss
beim aktuell gepruften Fall hierfiir verneint werden.

Aus strallenbaulicher Sicht ist des Weiteren anzumerken, dass der derzeitige
Zufahrtsbereich fur ErschlieRungszwecke in der vorgesehenen GrolRenordnung nicht
ausgelegt ist. Das Pflaster ist dort in Reihe verlegt und wiirde der Befahrung mit
groRen Tonnagen nicht standhalten.

Sollte die Gemeinde tatsachlich eine Widmung in Erwagung ziehen, so muss die
Strallenklasse und eine Widmungsbeschrankung (z. B. auf 10 t) eindeutig definiert
werden. Eine Tonnagebeschrankung wiirde aber mit Sicherheit der ErschlieBung
gegenlaufen und kénnte dann nur Gber eine (gebiihrenpflichtige) Sondernutzung
gelost werden. Auch dabei miisste der Bauherr geeignete MaRnahmen zum Schutz
der Strale treffen. )

Eine ErschlieBung und Zufahrt iiber die Ganterstrat wire prinzipiell mit
entsprechender Bauerlaubnis méglich.

Vorstellbar ware auch, so die Gemeinde einer kiinftigen Nutzung ihrer privaten
Zufahrt in Erwagung zieht, eine Nutzung durch Dritte mittels Eintragung
entsprechender Rechte.

Ich bitte um Beratung und Empfehlung der weiteren Verfahrensweise.

Bitte um: (x) ggf. Ricksprache
(x) Antwort
() Stellungnahme
(x) Kenntnisnahme
(X)  Rickgabe
25.01.2019 | (ggf.) Antwort
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte. © GeoBasis DE/M-V 2017

SATZUNG DER GEMEINDE
ELMENHORST-LICHTENHAGEN

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
"Oberhagen"

fur den Gstlichen Teilbereich des Baufeldes 11 der Ursprungsplanung angrenzend an
die Planstralte F ("Ganterstrat"), umfassend die Flurstiicke 34/37 und
34/53 (teilw.) der Flur 4, Gemarkung Elmenhorst
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Gemeinde Elmenhorst-Lichtenhagen - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Oberhagen”

des SUR und deshalb eine Neuberechnung der zulassigen Wohneinheiten erfolgt ist.
Fur die Gemeinde Elmenhorst-Lichtenhagen ergeben sich dadurch im Zeitraum 2017
bis 2025 ca. 66 neue Wohneinheiten, die als Grundbedarf entwickelt werden kénnen.

4. Planungskonzept

Ausgangssituation:

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst den 6stlichen Teilbereich des Baufel-
des 11 der Ursprungsplanung auf dem Flurstick 34/37 sowie die angrenzenden
Stralienflachen auf dem Flurstiick 34/53 (teilw.) der Flur 4, Gemarkung Elmenhorst.
Das Baugrundstiick liegt an der Planstrale F, heute Ganterstrat. Das Plangebiet um-
fasst etwa 4 200 m?, davon sind 2 700 m? Wohnbauflachen.

Auf dem Grundstick befand sich bis vor Kurzem ein groes Wohn- und Scheunen-
gebaude. Ein Erhalt des Gebaudes war wirtschaftlich nicht mehr vertretbar und wur-
de daher vom neuen Grundstiickseigentimer nicht vorgesehen. Die Planstralle G-

S5 der Ursprungsplanung wurde bisher nicht realisiert, lediglich eine Zufahrt fir das,—//ﬁ/{/b‘
Grundstuck ist nérdlich des Flurstiicks 34/37, Flur 4, Gemarkung Elmenhorst ent-
standen.

Geltungsberelch 2 Anderung B- Plan Nr 10, © GeoBasis DE/M V 2017

Planungsziel:

Das Planungsziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 besteht darin, das
Flurstiuck 34/37 der Flur 4, Gemarkung Elmenhorst planungsrechtlich fir eine Be-
bauung mit Einfamilienhausern vorzubereiten. Dazu soll die bisherige Baugrenze
nach Westen erweitert werden, um die bauliche Nutzbarkeit des groflen Grundstiicks
zu verbessern und so Einzelgrundstiicke zu ermdglichen.

A



Gemeinde Elmenhorst-Lichtenhagen - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 “Oberhagen”

5. Immissionsschutz

Nordlich des Plangebietes verlauft die LandesstraRe L12, welche tags und nachts
erhéhte Larmwerte erreicht. Die zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen an der
Landesstralle liegen bei:

Lme/ tags: 60,8 dB(A); Lme/ nachts: 51,0 dB(A).

Far Allgemeine Wohngebiete liegen die Orientierungswerte allerdings fur Stralen-
larm bei:

Tags: 55 dB(A); nachts: 45 dB(A).

Aus diesem Grund wurden in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 bereits
Larmpegelbereiche (LpB) fir anstehende SchutzmaRnahmen festgelegt. Dies betrifft
den nordlichen Bereich des Plangebietes der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10. Dieser liegt innerhalb folgender Larmpegelbereiche:

-von 20 m bis 48 m: LpB I

- von 49 m bis 70 m: LpB Il.

Die Baugrenze im Baufeld 11 liegt etwa 49 m von der Mitte der StraRe entfernt, so-
dass fur die kinftige Bebauung nur der Larmpegelbereich Il relevant ist. Aufgrund
der heutigen technischen Ausstattung von Wohngebauden sind keine unzulassigen
Larmwerte zu erwarten. Die notwendigen Schutzmalnahmen kénnen jedoch der
Spalte 2 Tabelle 8 DIN 4109 entnommen werden. Die Umgrenzung fiir Flachen fiir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB wird analog zur 1. Anderung in der Planzeichnung tibernommen.

6. Ver- und Entsorgung

Das Baufeld 11 der Ursprungsplanung ist mittlerweile vollstandig tber die Ganterstrat
erschlossen. =

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Vor-
kehrungen (Versickerungsschachte, -graben, -mulden) auf den Grundstiicken zu
versickern.

7. Umweltbelange

Im Plangebiet befinden sich einige Baume im Hausgarten, darunter eine Kastanie,
eine Esche sowie mehrere Nadelbdume. Einige in der Ursprungplanung festgesetzte
Baume stehen nicht mehr und werden deshalb nicht in der Planzeichnung tibernom-
men. Die Kastanie im Stden des Plangebietes soll erhalten werden. Die Esche im
Zentrum des Grundstiicks soll gefallt werden, weil sie bereits Sturmschaden auf-
weist. Da die Esche gemal § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V geschitzt ist,
wird ein Fallantrag bei der zustéandigen Unteren Naturschutzbehérde gestellt.

Die Festsetzung der Ursprungsplanung, dass je Baugrundstiick mindestens ein hei-
mischer, standortgerechter Laubbaum anzupflanzen ist, wird auch in der 2. Anderung
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Planzeichenerklérung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)

GRz Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hdchstman

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

(o} offene Bauweise
é nur Einzel- und Doppelhduser zul&ssig
By Baugrenze
DN zuléssige Dachneigung

SD, KWD zuldssige Dachformen : Sattel- und Krippelwalmdach

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4 StraBenverkehrsflzche

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung -
Verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Baumen
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