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PLANZEICHENERKLARUNG e P T
Es gilt die Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132), ) private Grunflachen
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. 05. 2017 (BGBI. | S. 1057) sowie die Planzeichen-
verordnung v. 18. 12. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes Zweckbestimmung:
vom 04. 05. 2017 (BGBI. | S. 1057).
Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind nur die schwarz bzw. farbig hervorgeho- ### Schutzgrin

benen zeichnerischen Festsetzungen und die mit diesen verbundenen schwarzen Schrift- oder Plan-
zeichen Die abgeschwacht hinterlegte Planzeichnung des Ursprungsplans ist nicht Bestandteil der

1. Anderung des Bebauungsplans.
Planzeichen

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Erlauterung Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstige Sondergebiete
hier: Einzelhandel

(§ 11 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl
Hohe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

TH Traufhdhe als Hochstmal in Meter Uber Bezugspunkt
OK Oberkante als Hochstmal in Meter Uber Bezugspunkt
BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO)

Baugrenze

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)
‘ - — = ' Einfahrtbereich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB)

‘ Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
® Aufgabe bisher festgesetzter Anpflanzgebote fur Baume
SONSTIGE PLANZEICHEN
O bestehende Stromversorgungsanlage, Lagekennzeichnung
::: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

¢ Lagekennzeichnung des maBgeblichen Héhenbezugspunktes (vgl. Teil B Nr. 1.2)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

TEIL B: TEXT

Gegenstand der 1. Anderung des B-Plans sind nur die farblich blau hervorgehobenen Textabschnitte. Die
schwarz abgedruckten Textfestsetzungen des B-Plans Nr. 18 gelten fort.

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

1.1 Sondergebiet Einzelhandel (§ 11 (2) BauNVO)

Das Sondergebiet Einzelhandel (SO/EH) dient der Unterbringung eines Lebensmittel-Discountmarktes

mit bis zu zwei kleineren, integrierten Lebensmittel-Shops mit einer Verkaufsflache von insgesamt

max. 850 m2 und eines Geschaftshauses fur Dienstleistungen des taglichen Bedarfs.

Zulassig ist

- der Verkauf von Lebensmitteln sowie branchentblicher Rand- und Nebensortimente an letzte Ver-
braucher. Das Kernsortiment Lebensmittel ist dabei auf mind. 85 % der Verkaufsflache anzubieten.
Der Verkauf von branchenUblichen Rand- und Nebensortimenten des mittelfristigen Bedarfs ist auf
hochstens 15% der Verkaufsflache zu beschranken.

- die Unterbringung von Pkw-Stellplatzen fur den durch die Einzelhandelsnutzung verursachten
Bedarf;

- die Errichtung von Uberdachungen fir das Abstellen von Einkaufswagen:;

- im Rahmen der allgemeinen Zweckbestimmung die voribergehende Aufstellung mobiler Verkaufs-
stande im Freigelande sowie

- die Errichtung eines Werbepylons im Rahmen der zugelassenen Bauhdhe

- Geschaftsraume fur Bank- und andere ladengebundene Dienstleistungen (z.B. Reiseburo,
Frisor etc.) sowie freiberufliche Tatigkeiten (z.B. Arztpraxis, Versicherungsberatung etc.).

Als Verkaufsflache gilt die Flache, die dem Verkauf dient, einschlieBlich der Gange und Treppen in
den Verkaufsraumen, der Standflachen far Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen sowie Auslage-
und Ausstellungsflachen, soweit sie den Kunden zuganglich sind, und alle nicht in fest umbauten
Raumen liegenden Verkaufsflachen (Freiflachen), soweit sie dauerhaft oder saisonal und nicht nur
kurzfristig genutzt werden. Zur Verkaufsflache zahlen auch Shop-in-Shop-Laden im Eingangsbereich
des Marktes.

(ErlaB des Ministeriums fur Bau, Landesentwicklung und Umwelt vom 4. Juli 1995 - VIIl 410 505.3-4;
BVerwG 4 C 8.05 und 4 ¢ 14.04 v. 24.11.05)

1.2 Hohe baulicher Anlagen / Hohenbezug (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
MaBgeblich fur die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage des in Teil A gekenn-
zeichneten Bezugspunktes im Gehwegbereich der Satower StraBe (norddstliches Baufenster) bzw. im
Fahrbahnbereich des Flurstlcks 59/6 (sudwestliches Baufenster).

Die Traufhohe im Sinne der Festsetzung (Teil A) ist die Hohe der Schnittlinie der GebaudeauBenwand
mit der Dachhaut im Bereich der Tropfkante des Daches.

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Pkw-Stellplatze i. S. v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO sind auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen) allgemein zulassig. (§ 23 Abs. 5 BauNVvO)

2.2 Nebenanlageni. S. v. § 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebaude sind, sowie Standplatze fir Abfallbehalter,
durfen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Baugrenzen) nur in einem Abstand von
mindestens 5,0 m zu den StraBenbegrenzungslinien errichtet werden. (88 14 (1), 23 Abs. 5 BauNVO)

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a BauGB)

3.1 Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Befestigungsart in versickerungsfahiger Bauweise
anzulegen.

3.2 Anden mit Anpflanzgebot festgesetzten Standorten ist jeweils ein Baum der Art Quercus robur (Stiel-
eiche) fachgerecht zu pflanzen. Standortabweichungen innerhalb der Reihen bis zu 3m sind zulassig.
Von Teil A abweichende Anpflanzstandorte innerhalb des Baugebietes kdnnen zugelassen werden,
wenn die Anforderungen des Lieferverkehrs dies erfordern.
Far das Pflanzenmaterial sind mind. 3mal verpflanzte Hochstamme mit durchgehendem Leittrieb und
einem Stammumfang von 14 - 16 cm, gemessen in 1m Hohe zu verwenden. Je anzupflanzenden
Baum ist eine offene Bodenflache von mindestens 12 m2 und mindestens 2,5 m Breite freizuhalten.

#

Ortliche Bauvorschriften

(§ 86 Abs. 1 und 3 LBauO-MV)

5.1 Fassaden sind als ziegelsichtiges Mauerwerk im Farbton Ziegelrot bis Braungelb mit bis zu 70 % hell
getontem Putzanteil auszufahren.

5.2 Déacher sind als Satteldach oder als Walmdach mit einer Mindestneigung der Hauptdachflachen von
25 ° auszufuhren und mit profilierten Dachsteinen in den Farbtdnen Ziegelrot oder Anthrazit einzu-
decken. Zulassig sind auch Pultdacher mit einer Dachneigung bis 15° und von Satz 1 abweichenden
Dachmaterialien.

Hinweise:

A Wenn wahrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt werden,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaB § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein o6ffentliches
Interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, fir den Leiter der Arbeiten, fir den Grundeigentimer, und
far zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten. (§ 11 DSchG M-V)

B Sofern im Bereich der Satower StraBe die Errichtung eines Werbepylons innerhalb des Anbauvorbe-
haltsstreifens gem. § 32 StrWG M-V vorgesehen wird, ist das StraBenbauamt Stralsund im Bauge-
nehmigungsverfahren zu beteiligen.
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