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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5-4

der Gemeinde Kritzmow
Landkreis Rostock

fur das Wohngebiet

,Erweiterung Schaferwiese*
in Kritzmow, betreffend die Wohngrundsttcke Finkenweg 3 — 13

Kritzmow,

L. Kaiser, Burgermeister

gebilligt durch Beschluss der Gemeindevertretung vom:

ausgefertigt am:
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1. Planungserfordernis, Planungsziele, Rechtsgrundlagen

Planungserfordernis, Planungsziele:

Der B-Plan Nr. 05-4 ist seit dem 26.09.2013 rechtswirksam. Die ErschlieBung und Bebauung ist weitest-
gehend erfolgt. Fur eine abschlieBende Durchfuhrung des B-Plans soll mit dieser Plananderung eine ver-
anderte Umsetzung erforderlicher Grinausgleichspflichten geregelt werden.

Die Feldseite der Wohngrundstiicke Finkenweg 3 — 13 ist auf einer Breite von 7,5 bis 10 m als private
Granflache mit Anpflanzgeboten festgesetzt und in diese Qualitdt wesentlicher Bestandteil des natur-
schutzrechtlichen Ausgleichskonzeptes des B-Plans. Die Anpflanzungen sind im Grundbuch der betroffe-
nen Grundstlcke zugunsten der Gemeinde Kritzmow gesichert.

Die Umsetzung und Duldung der festgesetzten Anpflanzungen wird von einigen Grundstickskaufern
abgelehnt. Vereinzelt wurden innerhalb der Grinflachen baurechtswidrig Gebaude und Anlagen errichtet.
Die fehlenden AusgleichsmaBnahmen sind Bestandteil des ErschlieBungsvertrages und behindern die
ordnungsgemaBe Abnahme der ErschlieBungslangen durch die Gemeinde. Gleichzeitig ist auch im Pri-
vatverkehr der Vollzug der abgeschlossenen Kaufvertrage aus diesem Grund nicht moéglich; private Baufi-
nanzierungen kdnnen nicht ordnungsgeman abgewickelt werden.

Zur Vermeidung von Harten und eines dauerhaften Streits Uber den Erhaltungszustand der Anpflanzungen
verzichtet die Gemeinde auf eine Durchsetzung der AusgleichsmaBnahmen auf den Privatflachen. Als
Ersatz wird ein fur die Gemeinde kostenneutrales MaBnahmekonzept vorgesehen. Dazu soll nunmehr ein
7,5 m breiter, offentlicher Pfanzstreifen auf der angrenzenden Ackerflache durch den ErschlieBungstrager
hergestellt werden und die Pflanzbindung auf den betroffenen privaten Grinflachen im Gegenzug aufge-
hoben werden. Der ErschlieBungstrager hat sich den Zugriff auf die erforderliche Ackerflache gesichert, so
dass die Umsetzung der Ersatzpflanzungen und eine anschlieBende (kostenfreie) Ubertragung der Flache
an die Gemeinde ohne Beschrankungen maoglich sind. Der ErschlieBungsvertrag wird entsprechend an-
gepasst.

Rechtsgrundlagen:

Die 1. Anderung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage der §§ 1 (3), 2 (1) i.V.m. §§ 8-10 BauGB.
Fur die Aufstellung und den Vollzug dieser Bebauungsplan-Anderung gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Der Inhalt der Plananderung berthrt keine Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder anderer
Ubergeordneter Planungen. Die planerischen Grundzlge des B-Plans Nr. 5-4 sind von der Verschiebung
des Pflanzstreifens um ca. 7,5 m ebenfalls nicht berthrt; der B-Plan wird deshalb im vereinfachten Verfah-
ren nach § 13 BauGB geéndert.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden erfolgte dabei in einem einzigen Durchgang und wur-
de auf die unmittelbar von den Anderungen Betroffenen beschrankt.

2. Geltungsbereich, Bestand, Nutzungsbeschriankungen

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 5-4 wird mit der Plananderung um 7,5 m bzw. um eine Flache von
1.988 m=2 in stdostliche Richtung ausgedehnt. Die Erweiterungsflache ist zzt. Ackerland und wurde durch
den ErschlieBungstrager fur die 0.g. Umsetzungsziele erworben. Die betroffenen Flachen am rickwartigen
Rand der Baugrundsticke Finkenweg 3 — 13 sind Uberwiegend als Rasenflachen ohne die urspringlich
festgesetzten Bepflanzungen angelegt.

Im Hinblick auf die geplante Grunflachennutzung und die Anlage eines wassergebundenen Weges be-
stehen auf den Erweiterunsflachen keine Nutzungsbeschrankungen.
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3. Grunordnung, Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB, Artenschutz

Die Plananderung beruhrt ausschlieBlich grinordnerische Inhalte.

Mit der Festsetzung einer insgesamt 1.988 m2 groBen &ffentlichen Grunflache wird das Ubergeordnete
Freiraumkonzept der Gemeinde umgesetzt und die bisher auf den privaten Flachen geplante
Ortsrandbegriinung durch Anlage eines offentlichen Freiflachenkorridors am Ubergang zur Ackerflache
ersetzt. Auf den privaten Grundstlcken werden die Anpflanzgebote in diesem Zusammenhang aufgege-
ben; die Festsetzung dieser Flachen als private Grunflachen wird unter veranderter Zweckbestimmung als
Hausgartenflachen (ohne Anpflanzgebot) beibehalten.

Neben der zusatzlichen Grunflachenfestsetzung werden die auf der Grundlage der Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung zum Ursprungsplan festgesetzten Anpflanzungen mit der Plananderung annahernd
flachengleich ersetzt. Damit kann ohne besonderen Nachweis unverandert von einer ausgeglichenen
Bilanz i.S.v. § 1a (3) BauGB ausgegangen werden.

Im Anderungsverfahren von der Naturschutzbehérde vorgehaltene Differenzen zwischen der urspriingli-
chen GroBe der Ausgleichsflache mit Anpflanzungen und der neu festgesetzten Anpflanzflache (Differenz
ca. 1 %) und eine mit der Festsetzung einer privaten Hausgartennutzung auf den bisher als private Grin-
flache ,Geholzpflanzung® geringfligig héhere Nutzungsintensitat sind inrem Umfang nach als geringflgig
zu beurteilen. Sie erreichen nicht die in § 1a (3) BauGB oder in § 14 (1) BNatSchG vorgesehene Erheb-
lichkeitsschwelle und bedurfen deshalb keiner erganzenden Betrachtung Uber zusatzliche Ausgleichs-
mabBnahmen.

4. MaBnahmen zur Durchfiihrung der Planung

Das bisherige Umsetzungsmanagement zur Umsetzung und Sicherung des Grinausgleichs wird Anpas-

sung des bestehenden ErschlieBungsvertrages wie folgt geandert:

1. Verpflichtung des ErschlieBungstragers zur Herstellung/Anwuchspflege der festgesetzten offentlichen
Grinflache ,Verbindungsgriin® einschlieBlich der kostenfreien Ubertragung an die Gemeinde nach
Abnahme

2. Freigabe der Gemeinde zur Loschung der bestehenden Grunddienstbarkeiten auf den Flurstlcken
27/42, 27/43, 27/45 — 48 und 28/8 — 10, 28/12 — 14 und Verzicht auf ordnungsrechtliche Durchset-
zung der bisher festgesetzten Anpflanzgebote.
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