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SATZUNG DER GEMEINDE
ELMENHORST-LICHTENHAGEN

{iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
"Oberhagen”

fur den dstlichen Teilbereich des Baufeldes 11 der Ursprungsplanung angrenzend
an die PlanstralRe F (,G strat"), umfa d die Flurstiicke 34/37 und
34/53 (teilw.) der Flur 4, Gemarkung Eimenhorst

ENTWURF
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
v Baugrenze
DN zulassige Dachneigung

SD, KWD zulassige Dachformen : Sattel- und Kriippelwalmdach
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
E Stralenverkehrsflache
e StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
Verkehrsberuhigter Bereich

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Erhaltung von Baumen
Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
K:] zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
LPB Il
LPB Il

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Larmpegelbereiche Il und Il

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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Unverbindliche Planerlduterung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst den éstlichen Teilbereich des Bau-
feldes Nr. 11 der Ursprungsplanung sowie die angrenzenden PlanstraRen.

Auf dem Flurstiick 34/37 der Flur 4, Gemarkung Elmenhorst soll das vorhandene
Wohn- und Scheunengebaude entfernt werden. Um eine bessere Grundstiicksaus-
nutzung fiir Einfamilienhduser zu erméglichen, wird die Baugrenze nach Westen er-
weitert und eine neue MindestgréRe der Grundstiicke festgesetzt.

Préambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414, einschlieBlich aller rechtsgulti-
gen Anderungen) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde Elmenhorst-
Lichtenhagen vom ............... folgende Satzung iiber die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 "Oberhagen”, umfassend die Flurstiicke 34/37 und 34/53 (teilw.)
der Flur 4 in der Gemarkung Elmenhorst, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), erlassen:

Teill B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Die nachfolgende Festsetzung ersetzt bzw. ergédnzt die entsprechende Festsetzung
des Bebauungsplanes Nr. 10 i.d.F. der 1. Anderung. Alle sonstigen Festsetzungen,
ortlichen Bauvorschriften und Hinweise des rechtgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 10
i.d.F. der 1. Anderung gelten fiir die Satzung iiber die 2. Anderung unveréndert fort.

MindestgrundstiicksgréRen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

4. Die MindestgrundstiicksgréRe fiir freistehende Einzelhduser betragt 500 m? und
fur Doppelhaushélften 400 m?2.

Hinweise

Dieser Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf der
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-

tung.

Plangrundlagen:

Digitaler Flurkartenauszug vom Vermessungsbiiro A. Golnik, Stand: September
2017; Topographische Karte im MaRstab 1:10.000, Landesamt fiir innere Verwaltung
M-V, © GeoBasis DE/M-V 2017; rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 10 einschl. der 1.
Anderung; eigene Erhebungen



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 29.06.2017 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist am 25.07.2017 durch Aushang an der Bekanntmachungstafel sowie durch
Veroéffentlichung im Internet unter https://www.amt-warnow-west.de/aww/ erfolgt.

Gemeinde Elmenhorst-Lichtenhagen, den ...............

(Siegel) Der Birgermeister

2. Die Gemeindevertretung hat am ............... den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Gemeinde Elmenhorst-Lichtenhagen, den ...............

(Siegel) Der Burgermeister

3. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu haben in der
b1 @7/ | [———— o AT ¢ wahrend der Dienststunden im Bauamt
des Amtes Warnow-West nach § 13a i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausge-
legen. Die éffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen
wéahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber den Bebau-
ungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am ............... durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln sowie durch Veréffentlichung im Internet unter
https://www.amt-warnow-west.de/aww/ bekannt gemacht worden. Die Behdérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom ............... Uber die 6f-
fentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Gemeinde Elmenhorst-Lichtenhagen, den ...............

(Siegel) Der Biirgermeister

4. Der katastermallige Bestand am ............... innerhalb des Geltungsbereiches
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 wird als richtig dargestellt be-
scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vor-
behalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte
im MaRstab 1:10000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

(Siegel) Offentlich best. Vermesser



5. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
"2 11 3 SN, geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeinde Elmenhorst-Lichtenhagen, den

(Siegel) Der Birgermeister

6. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die értlichen Bauvorschriften wurden
am ............... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-
griindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 wurde gebilligt.

Gemeinde Elmenhorst-Lichtenhagen, den

(Siegel) Der Biirgermeister

7. Die Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung tiber die 6rt-
lichen Bauvorschriften werden hiermitam ............... ausgefertigt.

Gemeinde Elmenhorst-Lichtenhagen, den

(Siegel) Der Biirgermeister

8. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {ber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ............... durch Aushang an den Bekanntma-
chungstafeln sowie im Internet unter https://www.amt-warnow-west.de/aww/ be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwa-
gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Er-
I6schen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzungistam ............... in Kraft getreten.

Gemeinde Elmenhorst-Lichtenhagen, den

(Siegel) Der Burgermeister



