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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
sowie die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig und schwarz hervorge-
hobenen Festsetzungen in Teil A sowie die blau hervorgehobenen Festsetzungen in Teil B.
Die blass hinterlegten Darstellungen in Teil A verweisen auf fortgeltende Festsetzungen des
B-Plans Nr. 24 vom 14.11.2007.

Planzeichen Erlauterung
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§§ 1 (3), 4 BauNVvO)

VERKEHRSFLACHEN

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A 4 Ein- und Ausfahrten

nachrichtlich gem. B-Plan Nr. 24 vom 14.11.2007:
Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

seocoo
° ° nachrichtlich gem. B-Plan Nr. 24 vom 14.11.2007:
: ce o : Erhaltung von Baumen und Strauchern (sh. Teil B Nr. 5)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

TEIL B: TEXT

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig und schwarz
hervorgehobenen Festsetzungen in Teil A sowie die blau hervorgehobenen Festsetzungen in Teil B.

zu 2. Nebenanlagen, Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 1, 16 BauNVO)

2.4 Die Textfestsetzung 2.1 wird ersatzlos gestrichen.

2.5 Die Textfestsetzung 2.2 wird durch nachstehenden Wortlaut ersetzt:
Garagen und Carports sowie Nebenanlagen mit Ausnahme von ebenerdigen Pkw-Stellplatzen
und von Einhausungen fur MUllsammelstellen sind nur in einem Abstand von mehr als 6 m zu
der zur ErschlieBung des Baugrundsticks bestimmten Verkehrsflache zulassig. Hinter der
Flucht der rackwértigen (straBenabgewandten) Baugrenze durfen Grenzgaragen und -carports
i.S.v. § 6 (7) LBauO sowie Nebenanlagen, die Gebaude sind und eine Grundflache von insge-
samt 5 m2 je Grundstuck nicht Uberschreiten, zugelassen werden; Nebenanlagen, die keine
Gebaude sind, konnen hier uneingeschrankt zugelassen werden.

zu 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.2  Die Textfestsetzung 4.1 wird wie folgt geandert:
Das Regenruckhaltebeoken |st naturnah zu gestalten Die Ufer sind miteirerwechsetnaer
mit heimischer, standortgerechter Vege-
tation zu bepflanzen. Innerhalb des Beckens sind Flach- und Tiefwasserzonen zu schaffen. Bei

Anlage eines Olabscheiders ist dieser aus Vegetationsfaschinen herzustellen.

zu 5. Erhalt / Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

5.8 Die Textfestsetzung 5.2 wird wie folgt geandert:
Auf den Grinflachen Nr. 1, 2 und 4 mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® ist der Gehdlzbe-
stand zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen. Abweichend davon sind Pappeln
durch Baume der Pflanzenliste A zu ersetzen; andere Baumarten konnen bei Abgang auch
durch Baume der Pflanzenliste A ersetzt werden.

5.9 Die Textfestsetzung 5.3 wird wie folgt geandert:
Auf derGrunﬂaChe Nr. 1 mit der Zweckbest|mmung ,,Sohutzgrun snﬁd—wﬁefhai-b-des-ea—&m

durfen Spielgerate und je Grundstick ein max. 5 m2 groBer Gerateschuppen aufgestellt vverden.
5.10 Die Textfestsetzung 5.5 wird ersatzlos gestrichen.

511 Die Textfestsetzung 5.6 wird wie folgt geandert:
Auf der Grunﬂaohe Nr. 4 mlt der Zweokbeshmmung ,,Schutzgrun srﬁd-ereheﬁgfcrppaﬁ—mﬁ
r ist eine 3 m
breite, durchganglg bepﬂanzte Flache zu erhalten. Bei Verlust sind dle Geholze in einer Pflanz-
dichte von 2 m2 je Gehdlz gemaB Pflanzenliste B zu ersetzen.




