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Satzung der Gemeinde Papendorf {iber den Bebauungsplan Nr. Sh
Gewerbegebiet "Sandkrug - nordwaestlicher Tell” — Entwurf

Teil 1: Begrindung

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufsteliung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9b im Oristeil Sandkrug folgt einer langfris-
tigen Strategie der Gewerbeflichenentwicklung im Gemeindegebiet. Schon 1887
wurde durch die Gemeinde der Aufstellungsbeschiuss flir einen Bebauungsplan Nr. 9
gefasst, der allerdings einen erheblich gréfReren Bereich der Orislage Sandkrug um-
fasste. Darin war u.a. die Erweiterung des Gewerbegebietes von der Umgehungs-
stralte L 132 bis zum Landwirtschaftsstandort an der Stralle nach Papendorf (Erb-
senkamp) vorgesehen. Im Zuge der Planung und Errichtung der Ortsumgehung wur-
de das gewerbliche Entwicklungskonzept fir den Oristeil Sandkrug verfeinert und
fand als Darstellung von iberwiegend gewerblichen Baufldchen Eingang in den wirk-
samen Fldchennutzungsplan der Gemeinde. Die Flachen sollen entsprechend dem
tatsdchlichen Bedarf schrittweise {iberplant und entwickelt werden. Ein nordéstlich an
die Ortslage angrenzender Teilbereich wurde inzwischen mit dem Bebauungsplan
Nr. 9a {iberplant und auch mit einem Gewerbebetrieb bebaut.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9b Gewerbegebiet "Sandkrug -
nordwestlicher Teil” ist der Ansiedlungs- bzw. Umsiedlungsbedarf von Unternehmen
sowie die konkrete Perspekiive, einen Einzelhandelsbetrieb an zentraler Stelle im
Gemeindegebiet ansiedeln zu kdnnen. Da bisher keine verbrauchernahe Versor-
gungseinrichtung fir die Einwohner im Gemeindegebiet vorhanden ist, hat eine sol-
che Ansiedlung eine hohe Prioritét innerhalb der gemeindlichen Entwicklungsziele.

Mit der Entwicklung des Gewerbegebiets verfolgt die Gemeinde also insbhesondere
folgende Ziele:

=  Ansiediung von Gewerbebetrieben,

= Schaffung von gewerblichen Fldchen fur Betriebe, u.a. aus dem Gemeindege-
biet, die einen Erweiterungs- oder Umsiediungsbedarf haben,

= Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes zur Sicherung der verbrauchernahen Ver-
sorgung der Bevélkerung.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8b Gewerbegebiet "Sandkrug -
nordwestlicher Teil" soll die Entwicklung eines Gewerbegebietes nach § 8 Baunut-
zungsverordnung (BauNVQ0) sowie eines sonstigen Sondergebietes nach § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung "Einzelhandel” planungsrechtlich vorbereitet
werden. Der Standort soll sich stddtebaulich in die vorhandenen gewerblichen Nut-
zungen und Mischgebietsstrukturen einfligen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 9b werden landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen beansprucht, allerdings werden langfristige Entwicklungsziele der
Gemeinde umgesetzt, die im wirksamen Fldchennutzungsplan als Darstellung von
gewerblichen Baufldchen in der Orslage Sandkrug verankert sind. Die vorgesehene
gewerbliche Nutzung ldsst sich aufgrund der zu erwartenden Konflikte mit empfindli-
chen Nutzungen nur bedingt im Rahmen einer Innenentwickiung realisieren. Eni-
sprechende Flachenpotentiale sind in den Ortslagen der Gemeinde auch nicht vor-
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handen. GroRere Brachflichen, Gebdudeleerstand oder nennenswerte Nachverdich-
tungsmoglichkeiten bestehen in den Oristeilen bei einer vergleichbar guten Ver-
kehrsanbindung nicht. Mit dem B-Plan 9a wurde bereits eine Gewerbe- bzw. Brach-
flache umgenutzt. Die von der vorliegenden Planung betroffenen landwirtschaftlich
genutzten Fidchen sind vergleichsweise klein und isoliert, da sie seit der Errichtung
der Umgehungsstrae L132 von allen Seiten von Verkehrsfldchen eingeschiossen
sind. Darliber hinaus wird die Fldche schon stark durch die Betriebsfldche und die
Geb&ude eines Logistikuniernehmens sowie durch eine Hochspannungsleitung ge-
pragt. Die zweckmaBige Bewirtschaftung ist somit eingeschrénkt. Geeignete Fl&-
chenalternativen bestehen also flr eine vergleichbare Flachenentwickiung nicht.

1.2 Bisheriges Planverfahren, Plandnderungen, Plangrundiagen

Die Gemeindevertretung von Papendorf hat in ihrer Sitzung am 06.03.2014 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 9b Gewerbegebiet "Sandkrug - nordwestlicher
Teil" beschlossen.

Der Bauausschuss der Gemeinde Papendorf hat am 25.11. 2014 den Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 9b gebilligt. Zum Zwecke der frihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit hat der Vorentwurf des Bebauungsplanes vom 05.01.2015 bis zum
23.01.2015 offentlich ausgelegen. Parallel dazu wurde die Behdrdenbeteiligung
durchgefiihrt.

Daraus ergeben sich eine Reihe von erforderlichen Untersuchungen und Anderun-
gen. Zunachst musste ein Leistungsfihigkeitsnachweis fiir die Abzweigung des Erb-
senkamps von der L 132 erbracht werden mit dem Ergebnis, dass eine Ampelaniage
errichtet wird. Diese Mafnahme soll durch das Straflenbauvamt Stralsund 2016/2017
durchgefihrt werden.

Als Ergebnis der Erschliefungsplanung musste ein Regenriickhaltebecken fesige-
setzt werden. Dariiber hinaus wurde die Stralenplanung konkretisiert.

Zum Schutz der in der Ortslage vorhanden Wohnbebauung innerhaib von gemisch-
ten Bauflichen werden Larmkontingente fir den Nachibereich sowie flr den Einzel-
handelsbetrieb ein Verbot der Nachtaniieferung festgesetzt.

Im Ergebnis von umfangreichen Abstimmungsgesprachen mit der Raumordnung und
der Hansestadt Rostock sowie eines Einzelhandelsvertraglichkeitskonzeptes kann
ein Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsfiache mit 1.000 m? errichtet werden, der
allerdings in einem Gewerbegebiet nicht zuldssig ist. Ein Teil des Gewerbegebietes
wurde daher in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Einzelhandel” umge-
widmet.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. 1 8. 2414) einschlieRlich aller rechtsguitigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 133) einschlieflich aller rechtsglitigen Anderungen,

- die Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.01.1991) einschlieBlich aller rechisgiiltigen Anderungen,
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- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBL M-V S. 334) einschlielilich aller
rechisgiiltigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giiltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Grundlagen des Bebauungsplans sind die Topographische Karte MaRstab 1:10000
{Quelle: GeoBasis DE/M-V 2018), ein Auszug aus der Liegenschaftskarte der Flur 3
der Gemarkung Sildemow und der Flur 1 der Gemarkung Grof Stove, ein Lage- und
Hohenplan des Vermessungsbiiros Golnik, Rostock (Stand: 14.04.2014) sowie eige-
ne Erhebungen.

1.3 Lage und Geltungsbhereich

Der westlich von Papendorf, zentral im Gemeindegebiet liegende Geltungsbereich
umfasst ca. 6,5 ha und befindet sich zwischen der Landesstralle 132 im Nordwesten
und der Stralle "Sandkrug" im Sidosten sowie siidlich des Erbsenkamps (Stralle
nach Papendorf). Im Stdwesten wird der Geltungsbereich durch eine Gehdlzfliche
mit Regenriickhaltebecken begrenzt. Er umfasst die Flurstiicke 120 und 121 der Flur
3 in der Gemarkung Sildemow sowie die Flurstiicke 25/1, 25/3, 25/5, 25/8, 25/9,
26/4, 36/2 (teilweise), 85/14, 65/29 und 85/30 in der Flur 1 der Gemarkung Grof} Sto-
ve.

Da die Stralle "Sandkrug" der Erschlieffung der zukiinftigen zuséatzlichen Gewerbe-
grundstilicke dient und fir diesen Zweck auszubauen ist, wird sie mit in den Gel
tungsbereich einbezogen. Dasselbe gilt fir den schon vorhandenen Logistikbetrieb
sowie ein bestehendes Wohngebaude, das dem Gewerbebetrieb zugeordnet ist.
Dadurch soll die stadiebauliche Ordnung beziiglich der gewerblichen Nutzung fiir
den Gesamtbereich gesichert werden.
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Geltungsbereich und Bestandssituation (Quelle: GeoBasis DE/M-V 2016)

1.4 Filachennutzungsplan und Raumordnung

Im wirksamen Fldachennutzungsplan der Gemeinde Papendorf ist der Plangeltungs-
bereich als gewerbliche Baufliche dargestellt. Stddstlich grenzen gemischte und
gewerbliche Bauflachen sowie ein sonstiges Sondergebiet ,Rinderstall* an.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm "Mittleres Mecklenburg/Rostock” (Au-
gust 2011) ist die Gemeinde Papendorf dem Stadi-Umland-Raum (SUR) des Ober-
zentrums Rostock zugeordnet. Es sind keine Siediungsschwerpunkte im SUR vorge-
sehen, da die suburbane Entwicklung um das Oberzentrum als weitgehend abge-
schlossen betrachtet wird. ,Der SUR ist Kern der Regiopole Rostock und reprasen-
tiert das wirtschaftliche Zentrum Mecklenburg-Vorpommerns. Er halt qualifizierte Ar-
beitskrafte fir den Verflechtungsbereich des Oberzentrums vor... Der SUR ist daher
in seiner Entwicklung so zu {drdern, dass er seine Rolle als hervorgehobener Wirt-
schaftsstandort weiter ausbauen kann..." (RREP, Kap. 3.1.2 ff). Das Konzept fir den
Stadt-Umland-Raum Rostock (SUR} weist in Papendorf entlang der L 132 regional
bedeutsame Gewerbefldchenpotentiale aus. Vorhandene Infrastruktur und erschios-
sene Standortreserven sind fiir die gewerbliche Ansiedlung zu nutzen.

Das Konzept fiir den Stadt-Umland-Raum Rostock (SUR) weist Papendorf dariiber
hinaus als unterversorgten Standort bezlglich des Einzelhandels aus. In der Ge-
meinde ist zurzeit keine stationdre Nahversorgung vorhanden. Aus diesem Grund hat
die Ansiedlung einer solchen Einrichtung eine hohe Prioritét innerhalb der gemeindii-
chen Entwicklungsziele. Die Gemeinde Papendorf bemiiht sich seit geraumer Zeit,
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einen MNahversorgungsbetrieb im Gemeindegebiet anzusiedeln. in dem vorliegenden
Entwurf des Bebauungsplanes ist daher im ndrdlichen Bereich die Ansiediung eines
kinzelhandelshetriebes mit einer Verkaufsfliche von 1.000 m?* zuziglich eines
Backshops vorgesehen.

Nach der bisherigen Praxis wird ab einer Verkaufsfldche von tber 800 m? in der Re-
gel davon ausgegangen, dass ein grofiflachiger Einzelhandelsbetrieb vorliegt, der
sich auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf
die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kann.
Diese Betfriebe sind nur in Kerngebieten oder Sondergebieten zuléssig. Die betref-
fende Flache wird daher als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Ein-
zelhandel festgesetzi.

Raumordnerisch wiirde ein Standort im Hauptort Papendorf bevorzugt werden. Der
Standort am Sandkrug befindet sich allerdings zentral im Gemeindegebiet und ist
von den Ortsteilen aus auch iiber den OPNV (Bushaltestelle an der L132) und tber
ausgebaute Full- und Radwege gut zu erreichen. In den Oristeilen selbst sind keine
Nahversorgungseinrichtungen vorhanden. Eine dezentrale Versorgungssirukiur mit
kleinen Laden in den Ortsteilen, wie im Einzelhandelsentwickiungskonzept fiir den
Stadt-Umiandraum-Raum Rostock dargestellt, ist schon aus dkonomischen Griinden
unrealistisch und konnte bisher nicht verwirklicht werden. Dies trifft auch auf den
Hauptort Papendorf zu. Der geplante Einzethandelsbetrieb wird somit die Nahversor-
gungsfunktion fur alle Oristeile der Gemeinde Ubernehmen. Im Rahmen einer Pri-
fung von Alternativstandorten wurde auch untersucht, ob die angesirebte Ansiediung
im Hauptort méglich ist. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass entsprechende Flachen
bzgl. der erforderlichen GréfRe, der Anbindung an das ortliche Verkehrssysiem sowie
der Vertraglichkeit gegeniiber benachbarter Nutzungen nicht vorhanden sind. Ge-
geniiber dem Standort am Sandkrug hétte darliber hinaus eine Ansiedlung im
Hauptort den Nachteil, dass dieser von allen Oristeilen aus schlechier zu erreichen
wére, was durch die verkehrliche "Sackgassenlage” der Ortslage Papendorf noch
verstarki wird.

Die in eher dezenfralen, kleinrdaumigen Versorgungskonzepten angesprochene
"Markt-Tref" - Funktion soll der Einzelhandelsstandort am Sandkrug dennoch fur alle
Ortsteile weitestgehend erflillen. Zusétzlich zu den 1.000 m? Verkaufsflache soll eine
Béckerei mit Café und einen attraktiven Auflenbereich mit Aulenbestuhlung etabliert
werden. AuRerdem sind auch dérfliche Veranstaltungen auf der Stellplatzflache még-
tich.

Im Rahmen der nachbarschaftliichen Abstimmung wurde mit Schreiben der Hanse-
stadt Rostock vom 02.02.2015 die Durchfiihrung einer Vertrdglichkeitsuntersuchung
gefordert, durch die die Auswirkungen der Ansiedlung auf zentrale Versorgungsbe-
reiche der Hansestadt Rostock, das vorhandene Nachfragepotenzial sowie der még-
ticherweise auftretende Abfluss von Kaufkraft gepriift werden sollte.

Daher wurde durch die BBE Handelsberatung GmbH, Hamburg, eine "Auswirkungs-
analyse zur geplanten Neuansiedlung eines Lebensmittel-Discountbetriebs am
Standort Sandkrug in der Gemeinde Papendorf' (Hamburg, 11/2015) erarbeitet.

Da sich zwischenzeitlich die Moglichkeit ergeben hat, zusétzlich zu dem Lebensmit-
teldiscounter einen Getrdnkemarkt an dem Standort anzusiedeln und gleichzeitig das
Anliegen besteht, die urspriinglich vorgesehene Verkaufsflache von 1000 m? fiir den
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Lebensmitteldiscounter wieder aufzugreifen, um eine langerfristige Standorisiche-
rung zu gewahrleisten, wurden in dem Gutachten 2 Varianten untersucht. Zum einen
die Vorzugsvariante A mit der Ansiedlung eines Discounters mit einer Verkaufsflache
von 1000 m® und zuséizlich eines Getrdnkemarktes mif einer Verkaufsfliche von
600 m* und zum anderen die dem Bebauungsplanvorentwurf vom 25.11.2015 zu-
grundeliegende Variante B eines Discounters mit einer Verkaufsflache von max.
800 m?,

Im Ergebnis wurde festgestelit, dass durch beide Planungsvarianten am Standort
Sandkrug negative Auswirkungen gemdal § 11 Abs. 3 BauNVO ausgeschiossen wer-
den kénnen. Es sind keine nachhaltigen Stérungen der Funktionsfihigkeit von zent-
ralen Versorgungsbereichen oder der Nahversorgungssituation in benachbarten
Kommunen sowie in der Gemeinde Papendorf selbst zu erwarten.

Im Rahmen eines Abstimmungsgespriches am 14.01.2016, an dem Vertreter des
zustadndigen Ministeriums, des Amtes fiir Raumordnung Region Rostock, der Hanse-
stadt Rostock sowie der Gemeinde Papendorf teilgenommen haben, wurde nur einer
Ansiedlung eines Lebensmittelmarkies mit einer Verkaufsfldche von 1.000 m? zuziig-
lich eines Backshops/Cafés mit 80 m® zugestimmi. Diese Variante liegt auch dem
Bebauungsplan Nr. 8b zugrunde.
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2. Planungskonzept

2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet war urspringlich Teil groferer, zusammenhéngender Landwirt-
schaftsfidichen und wird Giberwiegend noch ackerbaulich genutzt. Durch den Bau der
Umgehungsstrale und der Betriebstéite eines Logistikunternehmens wurde die Fla-
che allerdings isoliert und wird heute kaum noch als landwirtschatftlich gepragte Au-
enbereichsfliche wahrgenommen.

Die L 132 {rennt den Planbereich (tinks) deutlich vom Der nérdliche Teit des Plangebiets mit 110 kV Leitung.
landwirtschattlich genutzien AuBenbereich.

: s i R 5 %m C A o s E = &ﬁ%* £k AR AL SRR B R e A P PR S W et
dlicher Richtung: links der stidliche Tell des Mischgebietsnutzung irn ndrdlichen Teif des Sandirigs mit
Plangebietes mit verhandenen Betriebsgebduden. Die rechts  der typischen Kombination aus Woehnen und Gewerbe.
liegenden Landwirtschafisgebaude sind im Sommer durch

Straucher abgeschirmi.

Die Strale "Sandkrug” wird auf der siidéstlichen Seite, bis zur Rinderanlage, durch
eine typische Mischgebietsnutzung geprdgt. Neben den Wohngeb&duden befinden
sich auf den Grundstiicken teilweise auch gewerbliche Nutzungen. Im sidlichen Ab-
schnitt der Strafle befinden sich die Gebaude und Stélle der Rinderanlage. Auf Hohe
des Landwirtschafisbetriebes geht die Stralle "Sandkrug" in einen fir den Kfz-
Verkehr gesperrten Radweg {ber.

Das Plangebiet wird im Norden stark durch die vorhandene 110 kV - Freileitung und
eine Gehdlzfliche gepragt. Im weiteren Verlauf befinden sich ein ehemaliges zwei-
geschossiges Wohngebdude mit Nebenanlagen, eine aufgelassene Gartenfliche
sowie das Betriebsgebdude einer Logistikfirma mit den zugehérigen Betriebsflachen.
Zwischen dem Betriebsgelande und der L 132 wurde im Rahmen der Errichiung der
Umgehungsstralle eine Gehdlzflaiche angelegt. Eine weitere Gehdlzflache wurde an
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der sidwesltlichen Plangebietsgrenze angelegt. Ebenfalls in diesem Bereich liegt ein
Regenriickhaliebecken fir die Strallenentwésserung.

2.2 Stédtebauliches Konzept, Art und Mall der haulichen Nufzung, Bauweise

Entsprechend der Zielsetzung der Gemeinde werden im Plangebiet Gewerbegebiete
(GE) gemdfll § 8 BauNVO sowie ein sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung "Einzelhandel” festgesetzt.

In den festgesetzien Gewerbegebieten (GE) sind Gewerbebetriebe aller Art, Lager-
hauser, offentliche Betriebe sowie Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude und
Anlagen flr sportliche Zwecke allgemein zulassig. Ausnahmsweise kénnen in den
Gewerbegebieten (GE) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, sowie Anlagen fir
Kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen werden. Damit
soll ein méglichst breites Spektrum an Gewerbebetrieben und sonstigen Einrichtun-
gen zugelassen werden, ohne negative Auswirkungen auf das vorhandene siidte-
bauliche Geflige zu entfalten.

Einzelhandelsbetriebe sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO in den festgesetzten Gewer-
begebieten (GE) unzuldssig. Die sind auf das sonstige Sondergebiet zu beschrénken
Mit dieser Festsetzung sollen negative Auswirkungen auf die Einzelhandelsstruktur
im Stadt-Umland-Raum ausgeschlossen werden.

Im gesamten Plangebiet sind gemall § 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen und Vergnii-
gungsstétten nicht zulassig. Die stdrende Wirkung solcher Betriebe und Einrichtun-
gen bzw. des damit verbundenen, nachtlichen Ziel- und Queliverkehrs wird als nicht
vereinbar mit der stadiebaulichen Situation beurteilt.

in dem festgesetzten sonstigen Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung "Einzelhandel” sind ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsfliche von
maximal 1.000 m?® sowie alle Anlagen, die zum Betrieb des Lebensmittelmarktes er-
forderlich sind (z.B. Steliplatze, Anlieferung, Stellplatz fiir Einkaufswagen), zuldssig.
Dariiber hinaus ist ein angegliederter Backshop inklusive Café mit einer Verkaufsfla-
che von max. 80 m? zuldssig. Durch die Einschrénkung der Nutzung auf die Errich-
tung eines Lebensmittelmarktes bzw. Nahversorgers wird ausgeschlossen, dass Sor-
timente angeboten werden, die sich schadlich auf die Einzelhandelsstruktur im Stadt-
Umiland-Raum auswirken kdnnen.

Die Zuordnung des Lebensmittelmarktes im nérdlichen Bereich erfolgt aus dem
Grund, dass der durch den Betrieb erzeugte Verkehr nicht durch die Orislage gefithit
wird, sondern schon im Ortseingangsbereich abgefangen wird, Darliber hinaus kén-
nen im Bereich der 110 kV Leitung die notwendigen Stellpldize errichist werden. An-
sonsten dirfen unterhalb der Leitung in der Regel keine Hochbauten oder hochkro-
nige Geholzpflanzungen realisiert werden.

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl ist im Sondergebiet und in den Gewerbe-
gebieten GE 1 - GE 3 mit 0,6 festgesetzt. In den festgesetzten Baugebieten darf die
zulassige Grundfldche durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeich-
neten Anlagen, wie Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des
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§ 14 BaulNVO, bis zu einer GRZ von max. 0,8 Uberschritten werden. Mit dieser Fest-
setzung wird der Tatsache Rechnung getragen, dass in Gewerbegebieten i.d.R. viele
Stellplatz-, Lager- und Bewegungsflachen bendtigt werden.

Die tberbaubare Grundstiicksfliche wird durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Dabel werden die im Baugebiet erfordetlichen Anbauverbotszonen {Lan-
desstrafle) und Schutzabstéande (110 kV Leitung) berlicksichtigt.

Fur die fesigesefzie Gebdudehdhe von 10,0 m gilt als Bezugspunkt die Oberkante
der anbauféhigen ErschlieBungsstralte, zu- bzw. abziiglich des Hoéhenunterschiedes
der hergestellten Geldndeoberflache gegenliber der Mitte der stralBenseitigen Ge-
baudefront. Die Gebdudehdhe ist gleich die Hoéhenlage der oberen Dachbegren-
zungskante. Dachaufbauten wie Abgasanlagen, Enfliftungsschichie von Filter- und
Kiimaanlagen, Werbeanlagen usw. dirfen die zuldssige Gebdudehthe um bis zu
2,0 m bberschreiten,

im Baugebiet mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Gebdude und bauliche
Anlagen mit einer Ladnge von mehr als 50,0 m zuldssig. Damit wird den Erfordernis-
sen gewerblicher Bauten Rechnung getragen. Es gelten die Grenzabstinde der offe-
nen Bauweise.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zur duleren Gestaltung beschréanken sich im Plangebiet auf den
Ausschluss stérender Elemente:

- Stelipldtze von Millbehédltern sind mit einer blickdichten und dauerhaften Be-
pflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.
- Werbeanlagen mit wechseindem oder sich bewegendem Licht sind unzulés-

sig.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig
handelt, wer vorséiziich oder fahrldssig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V
erlassenen Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhand-
lungen kénnen mit Bugeld geahndet werden,

2.4 Verkehrserschiiellung

Das Plangebiet befindet sich unmitielbar an der Landesstrale L 132 an dem Ab-
zweig der Stralle "Erbsenkamp” Richiung Papendorf. Die ErschlieBung der neuen
Gewerbeflachen erfolgt ber die parallel zur Landesstralle verlaufende Strale
"Sandkrug”, die von "Erbsenkamp” Richtung Stden abzweigt. Diese bestehende Er-
schiieBungsstralte wird im Bebauungsplan Nr. b als Verkehrsfliche festgesetzt.
Uber diese Strale sind bereits die vorhandenen Gebdude und Anlagen erschlossen.

Eine weitere &ffentliche innere ErschlieBung der zukiinftigen Gewerbeflachen soll
nicht erfolgen. Damit soll fir die Ansiedlung von Unternehmen eine méglichst grofte
Flexibilitdt bezliglich der angebotenen GrundstiicksgroRen und der Flachenzuschnit-
te erreicht werden. Es muss jedoch, z.B. im Rahmen von zukinftigen Grundstiicks-

11






Satzung der Gemeinde Papendorf (iber den Bebauungspian Nr. 8b
Gewerbegebiet "Sandkrug - nordwestlicher Tell” — Entwurf

teilungen, gewéhrieistet werden, dass flr alle zukinftigen Gewerbegrundstiicke eine
ausreichende verkehrliche Anbindung an die Strafle "Sandkrug” moglich ist.

Die Strafe "Sandkrug" besitzt durchgehend, bis zum Ubergang in den landlichen
Weg, eine Ausbaubreite der Fahrbahn von ca. 5,5 m. Ein Gehweg ist nicht vorhan-
den. im Rahmen der ErschlieBung des Gewerbegebietes soll die Aushaubreite der
ErschlieffungsstralRe auf 5,90 m erweitert werden. Aufgrund der begrenzten Kapazi-
tat des zukiinftigen Gewerbegebietes ist mit einer geringen Begegnungshaufigkeit
beziiglich des LKW-Verkehrs zu rechnen. Da jedoch durch die Schaffung zusatzli-
cher Gewerbefldchen insgesamt eine Zunahme des Verkehrs zu erwarten ist, soll ein
durchgehender Gehweg mit einer Breite von 1,80 m errichtet werden, der durch ei-
nen 0,30 breiten Streifen von der Fahrbahn abgeseizt wird. in Héhe der Rinderanla-
ge ist eine Wendeanlage vorgesehen. Diese ist als Wendeschieife fiir Lastzlige vor-
gesehen, so dass ein geordnetes Ein- und Ausfahren und eine geordnete Millent-
sorgung ermdglicht werden. Obwoh! es sich aufgrund der beengten Verhélinisse im
Straflenraum um Mindestausbaustandards handelt, kann ein sicherer Ablauf der zu
erwartenden gewerblichen Verkehre gewahrleistet werden. Durch die Schaffung ei-
nes separaten Gehwegs kann die Situation von Fuigéngern darlber hinaus verbes-
sert werden.

Entlang der norddstliichen Plangebietsgrenze und im Oriseingangsbereich werden
Ein- und Ausfahrten ausgeschiossen. Dadurch sollen Beeintrachtigungen bzw. Ge-
fahrdungen des Verkehrs in den vorhandenen Kreuzungsbereichen ausgeschlossen
werden.

im Rahmen der Bebauungsplanung musste ein Leistungsfahigkeitsnachweis fir die
Abzweigung an der L 132 erbracht werden mit dem Ergebnis, dass eine Ampelanla-
ge errichtet wird (Verkehrstechnische Untersuchung, Merkel Ingenieur Consult,
04/15). Im Rahmen der Leistungsfahigkeitsuntersuchung wurde festgestellt, dass der
Knotenpunkt schon heute {berlastet ist, so dass die Ausbaumallinahme vom Land
durchgefihrt wird. Durch die Errichtung einer Ampelaniage kann auch die sichere
Erreichbarkeit der Bushaltestellen erheblich verbessert werden. Die Leistungsfdhig-
keit des Knotenpunktes "Sandkrug"/"Erbsenkamp" ist gegeben.

Das Plangebiet ist tiber eine vorhandene Bushaltestelle, die sich an der Landessira-
Re 132 befindet, an den OPNV angebunden.

Von der Haltestelle wird ein vorhandener Gehweg zur Strafle "Sandkrug" gefiihrt.
Aulterdem existieren Fufd- und Radwegebeziehungen nach Grofy Stove, Niendort,
Papendorf und Sildemow.
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2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches betrégt rd. 6,5 ha. Die Flache
unterteilt sich folgendermalien:

Gewerbegebiete 42.300
davon Bestand 7.800

Sondergebiet "Einzelhandel” 9.800
Verkehrsfliche - Bestand 6.000
Griinfldchen 4.600
Wasserfliche 600
Fliache f. Ver- und Entsorgungsania- 1.500
gen

> 64.800

3. Ver-und Entsorgung
3.1 Allgemeine Anforderungen der Ver- und Entsorgungstrager

Die Ver- und Enisorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes sind entsprechend
auszubauen und anzuschlielen.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei Ausbauplanungen frihzeitig in die Aus-
fuhrungsplanung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Ent-
sorgungsieitungen zu gewahrleisten und um vorhandene Leitungen zu berlicksichti-
gen. Fir die von den Tragern der Ver- und Entsorgung {bermittelten und in den
B-Plan nachrichtlich Gbernommenen Leitungsbestdnde wird keine Gewdhr (Ober-
nommen. Die genaue Lage der Leitungen ist im Vorfeld von Bauarbeiten zu ermit-
teln. Die Mindestabstidnde zu Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungsmafinahmen
zu beachten.

3.2 Trink- und Loschwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt {iber das Leitungsnetz des Warnow Wasser- und Ab-
wasserverbandes (WWAV). Betreiber der Anlagen ist die Eurawasser GmbH. An-
schlussmoglichkeiten bestehen in der Stralle ,Sandkrug”.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien bevorzugt werden. Zur Brauchwasserversorgung emp-
fiehlt sich die Nutzung des Wassers von den Dachfldchen.

Die Gemeinde muss, um den Grundschutz zu gewéhrleisten, eine Léschwassermen-
ge von 48 mh Ober zwei Stunden vorhalten. im Plangebiet sind zwei Hydranten
vorhanden, die jeweils 24 m#h leisten (Fc 214016, Fc 214017). Die Loschwasserver-
sorgung ist daher sichergestelit. Der Hydrant Fc 214016 befindet sich auf dem Ge-
tande der vorhandenen Spedition. Da das Gelinde eingezéunt ist, ist der Hydrant

13






Satzung der Gemeinde Papendorf Gher den Bebauungsplan Nr. 9b
Gewerbegebiet "Sandkrug - nordwestlicher Tell" - Entwurf

schwer zu erreichen. Daher soll dieser in den &ffentlichen StralBenraum verlegt wer-
den. Gewerbebetriebe haben je nach threr Spezifik bei Bedarf eine héhere Ldsch-
wassermenge selbst sicherzustellen.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone I der
"Oberflachenwasserfassung "Warnow". Gemafl § 136 Abs. 1 des Wassergesetzes
des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage des
Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin be-
stehen. Die Verbote und Nuizungsbeschrdnkungen zum Trinkwasserschutz gemald
der Richilinle fir Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101)
sind zu beachten. Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewdsserschuiz ist die Lage-
rung von wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heiz6l) geméan § 20 Abs. 1 LWaG sowie
die Errichtung von Erdwérmesondenanlagen gemafl § 49 Abs. 1 WHG bei der unte-
ren Wasserbehorde gesondert anzuzeigen.

Parallel zur Doristralle befindet sich eine Trinkwasserleitung, die Uberwiegend {ber
private Grundstiicksflachen gefiihrt wird, Da diese aus Kostengriinden nur teilweise
verlegt werden kann, wird fir die betroffenen Flachen ein Leitungsrecht festgesetzt.
Dartber hinaus wird durch die Festsetzung der Baugrenzen ein Abstand baulicher
Anlagen von 3 m gewéhrleistet.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Das Schmutzwasserkonzept sieht eine zentrale Ableitung des Abwassers zur Klaran-
lage Rostock-Bramow vor. Dazu werden die auf den Grundstiicken im Geltungsbe-
reich anfallenden Abwésser der Leitung im Bereich des B-Planes Nr. 9a zugeflhrt.

Ein Bodengutachten des Ingenieurbiiros fiir Baugrunduntersuchung und Umwelt-
technik Rostock vom 14.03.2015 zur Prifung der Versickerungsfahigkeit kommt zu
dem Ergebnis, dass Standort aufgrund der vorhandenen Bodenverhéalinisse fir eine
Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeignet ist.

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers (geplante Gewerbegebiete und
Verkehrsstrafie) in Héhe von Q=380 I/s erfolgt Gber einen neu zu bauenden Regen-
wasserkanal DN 300-600.

Die Vorflut fir die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers bildet der Vorfluter
~Graben 13% In der Beratung am 07.04.2016 bei der Unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Rostock wurde einer Einleitmenge von 80 I/s zugestimmt. Das anfallen-
de Oberflachenwasser aus dem Gewerbegebiet wird daher zundchst iber ein Re-
genriickhaltebecken mit Absetzteil geleitet, das im Siiden des Plangebietes errichiet
werden soll.

3.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Stromversorgung wird durch die e.dis AG gewahrieistet. Im Plangebiet befinden
sich Anlagen der Stromverseorger. Die Anschlussbedingungen sind im Rahmen der
ErschlieBungsplanung abzustimmen. Im nérdlichen Bereich quert die 110-kv-
Hochspannungs-Freileitung Bentwisch-Schutow der e.dis AG das Plangebiet. Es be-
findet sich ebenfalls ein Maststandort auf der betroffenen Teilfliche. Eine Kfz-
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Stellplatznutzung ist gemanl Vorabstimmung im Schutzbereich méglich. Die Zugéng-
lichkeit der Maststandorte und der Trasse fiir Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten
muss jederzeit gewdhrleistet sein. Die Nutzung als Lagerfliche sowie eine Bebauung
sind unter Umsténden moglich. Art und Umfang missen jedoch im Einzelfall mit der
e.dis AG abgestimmt werden.

Es ist eine Anschlussmdéglichkeit an das Gasnetz der Stadtwerke Rostock AG gege-
ben. Die Anschlussbedingungen sind im Rahmen der Erschliefungsplanung zu prii-
fen. Entlang der Dorfstralle ist eine Gasleitung vorhanden, die teilweise private
Grundstiicksflachen quert. Fiir die betroffenen Flachen wird ein Leitungsrecht fesige-
setzt. Darliber hinaus wird durch die Fesisetzung der Baugrenzen ein Abstand bauli-
cher Anlagen von 3 m gewdhrleistet.

Auf die Verwendung fester Brennstoffe zum Betrieb von Heizungen und Warmwas-
seranlagen solite im Interesse der Reinhaltung der Luft verzichtet werden.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist darliber hinaus der Einsatz von
Solarenergie, Luft- oder Erdwdrmepumpen zu empfehlen. Die Méglichkeit zur Nut-
zung der Sonnenenergie sollte bei der Exposition der Gebdude und der Dachflachen
beachtet werden. Zur Nufzung der Erdwédrme sind Sondierungsbohrungen vorzu-
nehmen und entsprechende Genehmigungen zu beantragen.

Durch die Wahi alternativer Energieversorgungsmdglichkeiten kann - trotz anfénglich
hoherer Kosten - langfristig eine erhebliche Kostenerspamis und ein wirksamer Bej-
trag zur CO*-Reduzierung erzielt werden.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation kann durch die Deutsche Tele-
kom AG bzw. einem Kabelnetzbetreiber sichergestellt werden. Fir den rechizeitigen
Ausbau sind Abstimmungsgesprache zu fihren.

3.5 Abfallentsorgung f/ Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfalisatzung des landkreises
Rostock. Stellplatze fiir Abfallbehéliter sind entsprechend den &rtlichen Bauvorschrif-
ten so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung mdglich ist und eine Ungezieferent-
wicklung nicht begiinstigt wird.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bzw. Altlasten-
verdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnatiirticher Geruch, anormale Farbung, Austritt
verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundstlickshesitzer gemaf § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die
Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehtrde des Landkreises Rostock wird hinge-
wiesen.

GemdR Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz sind unbelastete Bauabfélle vom Ab-
falibesitzer der Wiederverwertung zuzufiihren. Die Verwertung ist bereils auf der
Baustelie durch Getrennthaltung von mineralischen, hélzernen und sonstigen Bauab-
fallen nach MaRgabe des Entsorgers vorzubereiten. Zum Zwecke einer stofflichen
Verwertung sind die anfallenden Bausiellenabfalle einer hierfir zugelassenen Aufbe-
reitungs- und Sortieranlage zuzufithren. Eine Ablagerung dieser verwertbaren Abfalle
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auf Deponien, die flir Hausmill oder hausmilidhnliche Gewerbeabfille zugelassen
sind, ist unzuldssig.

4. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleifplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, dafir zu
sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beachtet
werden. Die zu betrachtenden Immissionen sind zum einen die, die auf das Plange-
biet selbst einwirken und zum anderen diejenigen, die ausgehend von der geplanten
Nuizung im Plangebiet auf die Umgebung einwirken.

Bezlglich der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen sind inshesondere die
L. 132 (Strallenidrm) und das vorhandene und geplanie Gewerbe (gewerblicher
Ldrm) sowie die Rinderanlage (Geruch) stidOstlich des Plangebiets zu betrachten.
Mafistab fur die Einschétzung der kiinftigen Belastungen sind die im Gewerbegebiet
zuldssigen Nutzungen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete liegen tags bei 65
dB(A} und nachis bei 55 dB{A). Fir ausnahmsweise madgliche Wohnungen im Zu-
sammenhang mit einem Gewerbebetrieb ist im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens der entsprechende Lamschutznachweis zu erbringen.

Beziglich der bestehenden Rinderanlage wurde 2008 ein Geruchsgutachten erarbei-
tet. Die Gutachter kommen darin zu dem Ergebnis, dass durch die Anlage die mmis-
sionsrichtwerte bezliglich der in der Ortslage vorhandenen Wohnnuizungen nicht
uberschritten werden. Da die Rinderanlage schon vorhanden war, wurde der Sied-
lungsbereich als "Dorfgebiet” bewertet. Da die Richiwerte fiir Dorfgebiete und Ge-
werbegebiete identisch sind, kann davon ausgegangen werden, dass die in dem Ge-
ruchsgutachten gewonnenen Ergebnisse auf das geplanie Gewerbegebiet Ubertrag-
bar sind und auch hier eine erhebliche Geruchsbelastigung ausgeschlossen ist.

Ein weiterer zu betrachtender Bereich ist die Beeinirachtigung der in der Orislage
vorhandenen Wohnnuizung durch gewerblichen Larm, der von dem Plangebiet aus-
gehi. Zur Betrachtung der kiinftigen Larmbelastungen wurde ein Ldrmguiachien er-
arbeitet, in dem die Verkehrs- und die gewerblichen Emissionen berlicksichtigt wer-
den. Mit den entsprechenden schalltechnischen Untersuchungen wurde der TOV
NORD Umweltschutz (Stand 18.05.2016) beauftragt. Ziel der Untersuchungen ist es,
die Vertraglichkeit der geplanten Ansiedlungen in der Nachbarschaft nachzuweisen.
tn der Schalitechnischen Untersuchung werden die Gewerbeflichen GE 1 und GE 2
sowie das Sondergebiet unter Beriicksichtigung der bestehenden gewerblichen Vor-
belastung durch Aniagen und Firmen ostlich der Stralle Sandkrug sowie unter Be-
ricksichtigung der beabsichtigten Ansiedlung eines Einkaufsmarktes auf der Son-
dergebietsflache so kontingentiert, dass die schalltechnische Vertriglichkeit des B-
Planes sichergestellt ist. Fir den geplanten Einkaufsmarkt wird die beabsichtig-
te/mogliche Nutzung mit einbezogen.

Dabei werden die bereits bestehenden gewerblichen Nutzungen auflerhalb des
Plangebietes unter Beachtung der jeweiligen Nufzung sowie einer gewissen Entwick-
lungsmiglichkeit bericksichtigt. Ostlich der Strale Sandkrug hat sich ein Miteinan-
der von Wohnen, Gewerbe und Landwirtschaft angesiedelt. Fir die Beurteilung der
Gerduschimmissionen werden die dstlich der Strafle Sandkrug gelegenen Wohn-
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und Geschéftsgebdude betrachtet. Die Zuordnung der Schuizbedirftigkeit erfolgt
nach der tatsdchiichen Nutzung und nach der Eigenart der Umgebung sowie in
Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Papendorf. Danach
wird den Immissionsorten die Schutzbediirftigkeit fur Mischgebiete zugeordnet.

Unter Berlicksichtigung der Vorbelastung und der geplanten Nutzung im Sonderge-
biet wurden fir die Gewerbeflachen und fir das Sondergebiet in Optimierungsrech-
nungen diejenigen Emissionskontingente LEK ermittelt, bei deren Inanspruchnahme
die geltenden Orientierungswerte an allen Immissionsorten noch eingehalten wer-
den. Die ermitielten Emissionskontingente LEK machen deutlich, dass im Tagzeit-
raum eine uneingeschriankte Gewerbenutzung moglich ist. Im Nachizeitraum ent-
sprechen die ermittelten Emissionskontingente den Anhaltswerten eines einge-
schrdnkten Gewerbegebietes. Fiir das Gewerbegebiet GE 3 miissen keine ein-
schrankenden Festsetzungen getroffen werden, da in der Umgebung keine empfind-
lichen Nutzungen vorhanden sind.

Die Ansiedlung des Einkaufsmarktes im festgesetzten Sondergebiet fuhrt zu keinen
Beeintrachtigungen in der Nachbarschait, wenn eine Belieferung des Markies mit
Lkw im Nachtzeitraum ausgeschiossen wird. Die Belieferung des Béckers mit einem
Kieintransporter in der lautesten Nachtstunde ist mdglich. Die schalltechnische Ver-
traglichkeit des Bebauungsplanes ist somit bei Einhaltung der ermittelten Emissions-
kontingente und bei einer Beschrénkung der Belieferung des Marktes auf den Tag-
zeitraum gewahrleistet,

Es werden folgende textlichen Festsetzungen getroffen: Innerhalb der ausgewiese-
nen Gewerbeflichen GE 1 und GE 2 sowie in dem Sondergebiet fir Einzelhandel
sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zuldssig, deren Gerdusche die festgeschrie-
benen Emissionskontingente LEK nachts (22.00 — 06.00 Uhr) nicht Gberschreiten:

SO "Einzelhandel" 45
GE 1 50
GE 2 52

In dem fesigesetzten sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Einzelhan-
del" ist eine Belieferung mit LKW im Nachtzeitraum (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) unzu-
lassig. Der Backshop darf mit einem Kieintransporter pro Stunde auch im Nachtzeii-
raum beliefert werden.

Zur Vermeidung schidlicher Umwelteinwirkungen sind die Schallemissionen in den
genannten Flachen so zu begrenzen, dass die oben ausgewiesenen Emissionskon-
tingente pro Flache nicht Gberschritten werden. Ein geplanter Betrieb muss das Ein-
halten der Emissionskontingente nachweisen. Die Einhaltung der Emissionskontin-
genie ist nachgewiesen, wenn die Immissionskontingente an den Immissionsorten,
die aus den jeweiligen Emissionskontingenten flr die Teilflache ermittelt wurden, von
den tats&chlichen Immissionen des geplanten Betriebes eingehalten werden.

Ebenfalls wurden die Auswirkungen des plangebieisbezogenen Verkehrsaufkom-
mens auf den umliegenden Straflen ohne und mit Plangebiet diskutiert. Auf Grund
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fehlender Angaben zum vorhanden Verkehrsaufkommen, insbesondere dessen des
vorhandenen Transporiunternehmens, wurde eine Abschétzung zum vorhandenen
Verkehr vorgenommen und die Verdnderung durch die Ansiedlung des Einkaufs-
marktes und weiterer Unternehmen herausgearbeitel. Im Ergebnis dieser Abschét-
zung wird festgestellt, dass bezlglich des An-/Abfahriverkehrs des Einkaufsmarktes
und anderer Unternehmen auf der 6ffentlichen Siralle keine weitergehenden organi-
satorischen bzw. schallschiitzenden Mafinahmen erforderlich sind.

5. Eigentumsverhdltnisse und Planungskosten

Die Gewerbegebietsflachen und die Griinflichen befinden sich in unterschiedlichem
Privatbesitz. Die Verkehrsflichen gehdren der Gemeinde.

Die Planungskosten tragen, durch einen stadtebaulichen Vertrag geregelt, die Eigen-
timer der neu ausgewiesenen Gewerbefldchen. Der Gemeinde entsiehen somit kei-
ne Planungskosten.

6. Sonstiges

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Werden unvermutet Bodendenk-
male entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen
eines Vertreters des Landesamtes flir Kultur und Denkmalpflege in unveradndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbei-
ten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. ks ist jedoch nicht auszu-
schlieflen, dass bei Tiefbaumalinahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bel diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die &rtliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen. Wer Kampimitiel entdeckt, in Besiiz hat oder Kenntnis von Lagersielien
derartiger Mittel erhdlt, ist verpflichtet, dies unverziglich der érilichen Ordnungshe-
horde anzuzeigen.

Bei allen Mafnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Verdnderungen des Bo-
dens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, ver-
mieden werden.
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Teil 2: Umweltbericht

7. Einleitung

Der Umwelthericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Geman §§ 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB werden die Resul-
tate der Umweltpritfung sowie nach § 1a (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffsrege-
lung aufgezeigt.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 9b der Gemeinde Papendorf werden innerhalb des Um-
weltberichies die ermitlelien, voraussichtlichen Umweltauswirkungen nach der Anla-
ge 1 des BauGB beschrieben und beweriet. Die Ergebnisse sind nach § 2 (4) Satz 4
BauGB in der Abwégung zu beriicksichtigen.

7.1 Allgemeines

Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Papendorf hat in ihrer Sitzung am
06.03.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9b flir das Gewerbegebiet
.Sandkrug — nordwestlicher Teil" beschlossen. Durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 9b soll die Entwicklung eines Gewerbegebietes sowie die Schaffung
eines Sonstigen Sondergebietes ,Einzelhandel* planungsrechtiich vorbereitet wer-
den. Der Standort soll sich stddtebaulich in die vorhandenen gewerblichen Nufzun-
gen (Bebauungspian 9a) und Mischgebietsstrukturen der Orislage Sandkrug einfii-
gen,

Die Ausweisung des Gewerbegebietes entspricht den Zielen des wirksamen
Flachennutzungsplanes. Aufgrund der Anderung von Gewerbeflichen in Sonstige
Sondergebietsflachen wird eine Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig.
Diese Anderung erfolgt parallel mit der Aufsteliung des hier betrachteten Bebau-
ungsplanes.

7.2 lLage und Charakteristik des Plangebietes

Die Gemeinde Papendorf befindet sich sldlich der Hansestadt Rostock. Das Plan-
gebiet umfasst Bereiche der Orislage Sandkrug, welche sich nordwestlich des
Hauptortes Papendoif befindet.

Die Umgebung des Plangebietes wird durch die liberwiegende landwirtschaftliche
Ackernutzung gepragt. Eine deulliche Zerschneidung ist durch die Landesstrale 132
gegeben, welche direkt an das Plangebiet grenzt. Aullerdem befinden sich Wohn-
und Gewerbenutzungen sowie eine Rinderstallanlage in der Umgebung des Plange-
bietes. Das Geldnde im Plangebiet ist leicht wellig.

Neben der bestehenden gewerblichen Nutzung wird das Plangebiet selbst akiuell
Uberwiegend als Ackerflache genutzt. Innerhalb des Plangebietes und im direkten
Anschluss daran sind aulerdem Gehdlz- und Gewdasserstrukfuren vorhanden. Diese
stellen teilweise Ausgleichsmalnahmen fir den Strallenausbau der angrenzenden
Landesstralle dar. Im ndérdlichen Bereich quert eine Hochspannungs-Stromleitung
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(110 KV) das Plangebiet. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ny. 8b ist rund
6,5 ha grof.

Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseekiistenland (1)
GrofRlandschaft: Unterwarnowgebiet (11)
Landschafiseinheit: Hager Ort (110)

8. Umweltprifung
8.1 Vorhaben und Planungsziel

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9b Gewerbegebiet "Sandkrug -
nordwestlicher Teil" ist der Ansiedlungs- bzw. Umsiedlungsbedarf von Unternehmen
sowie die konkrete Perspektive, einen Einzelhandelsbetrieb an zentraler Stelle im
Gemeindegebiet ansiedeln zu kdnnen. Da bisher keine verbrauchernahe Versor-
gungseinrichtung fir die Einwohner im Gemeindegebiet vorhanden ist, hat eine sol-
che Ansiedlung eine hohe Prioritdt innerhalb der gemeindiichen Entwicklungsziele.

Das stadtebauliche Konzept begriindet sich aus den Zielsetzungen der Gemeinde
und aus den rdumlichen Gegebenheiten im Bereich des Plangebiets. Ausfiihrliche
Informationen hierzu sind im stadtebaulichen Teil der Begriindung zu finden.

8.2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP
MM/R)

Fiir den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
MM/R getroffen:

- Die Gemeinde Papendorf wird dem Stadt-Umland-Raum des Oberzentrums
Rostock zugeordnet.

- Das Konzept fir den Stadt-Umland-Raum Rostock (SUR) weist in Papendorf
entlang der L 132 regional bedeutsame Gewerbeflachenpotentiale aus. Vor-
handene Infrastruktur und erschlossene Standortreserven sind fur die gewerb-
liche Ansiedlung zu nutzen. Papendorf ist dartiber hinaus als unterversorgter
Standort beziiglich des Einzelhandels ausgewiesen. In der Gemeinde ist zur-
zeit keine stationdre Nahversorgung vorhanden.

- Die Ortslage Sandkrug ist (tber das regionale Strallennetz verkehrstechnisch
gut erschlossen und in kurzer Entfernung an das Uherregionale Verkehrsnetz
(A 20) angebunden.

- Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Vorbehalisgebietes flr Landwirt-
schaft.

- Der Bereich Papendorf/ Oristeil Sandkrug ist als ,Gebiet mit besonderer Emp-
findlichkeit des Grundwassers (gering ausgepragte Schutzfunktion der Deck-
schichten) dargestelit.
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Gutachierlicher Landschafisrahmenplan_Mittleres Meciklenburg/  Rostock (GLRP
MIM/R)

Im GLRP MM/R werden folgende Aussagen fiir das Plangebiet und die planungsre-
levante Umgebung getroffen:

- in Bezug auf die Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensrdume sind keine
Aussagen flir das Plangebiet selbst dargestellt (Karte 3).

- Der Boden ist als Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit dargestellt
(Karte 4).

- Im Umfeld des Plangebietes sind kleinflachige Bereiche mit hoher bis sehr ho-
her Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflichenwassers verzeichnet (Kar-
te 6).

- Dem Landschaftsbild wird eine geringe bis mittlere Schutzwiirdigkeit zugeord-
net (Karte 8). Die Schufzwiirdigkeit der landschaftlichen Freirdume (Funkti-
onsbhewertung) wird mit gering (Stufe 1) eingestuft (Karte 9).

- Fir den Bereich der Orislage Sandkrug wird teilweise eine potentiell mittlere
Wassererosionsgefahrdung dargestelit (Karte VI).

Das Plangebiet befindet sich im Anschluss an bestehende Gewerbe- und Wohnnut-
zungen und besitzt generell eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung. Eine wei-
tere Vorbelastung stellt die an das Plangebiet angrenzende Landesstralle dar. Eben-
so ist die bestehende landwirtschaftliche Nutzung u.a. durch die Rinderanlage siid-
dstlich des Planungsgebietes pragend. Landschaftliche Vorbelastungen sind weiter-
hin durch die 110 KV-Leitungstrasse im Norden des Plangebietes gegeben.

Durch die hier betrachtete Planung werden keinen erheblichen Beeintrdchtigungen
der in den Gbergeordneten Planungen festgelegten Entwickiungsziele erwartet.

Geschiiizte Biotope

Laut Aussage der LINFOS-Datenbank befinden sich im planungsrelevanten Bereich
keine gemafd § 20 NatSchAG M-V unter Schutz stehenden Biotope.
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9. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Flr eine Beurteilung voraussichtlicher Umweltauswirkungen wurden die folgenden
fachgesetzlichen Vorgaben des Umweltschutzes auf Bundes- und Landesebene be-
ritcksichtigt:

- Bundesnaturschuizgesetz (BNatSchG), NaturschutzausfGhrungsgesetz
{NatSchAG M-V}, Bundesartenschuizverordnung (BArSchv), FFH-
Richtlinie

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

Tabelle 1: fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzgiter

Der Zustand der Umwelt und deren Merkmale sind fiir das Plangebiet einzeln und
auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestelit. Verdnderungen der Schutzgliter
sollen somit nachvollzogen, dokumentiert und bewertet sowie Malknahmen zur Ver-
meidung, zur Verringerung und zum eventuellen Ausgleich negativer Umweltauswir-
kungen schutzgutbezogen abgeleitet werden.

9.1 Schutzgut ,Mensch®

Das Plangebiet untetliegt derzeit iberwiegend einer intensiven ackerbaulichen Nut-
zung. Ebenso ist ein Teil des Plangebietes bereits gewerblich (Spedition) genutzt.
Nérdlich davon befindet sich ein neu errichtetes, dem Gewerbebetrieb zugeordnetes
Wohnhaus. Des Weiteren sind Geholz- und Gewasserstrukiuren Bestandteil des
Plangebietes. Ostlich des Plangebietes befindet sich eine gemischte Gewerbenut-
zung mit einem Anteil an Wohnnutzung. Die ibrigen angrenzenden Bereiche werden
haupisdchlich landwirtschaftlich (Acker und Rinderanlage) genutzt,

Aufgrund der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung sowie der Beeintrachtigungen
durch die Landesstralle und der vorhandenen gewerblichen Nutzung besitzt das
Plangebiet aktuell kaum eine Eignung bzw. Bedeutung als Erholungsraum.

Beziglich der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen sind insbesondere die
L 132 (Strallenldrm) und das vorhandene und geplante Gewerbe (gewerblicher
Larm) sowie die Rinderanlage (Geruch) siiddstlich des Plangebiets zu betrachten.

22






Satzung der Gemeinde Papendorf tiber den Bebauungsplan Nr. b
Gewerbagebiet "Sandkrug - nordwestlicher Tedl” ~ Entwurf

Zur Beurteilung der Lé&rmimmissionen wurde eine schalltechnische Untersuchung
(TUV NORD Umweltschutz GmbH, Rostock) durchgefthrt. Daraus werden die fol-
genden Mallnahmen abgeleitet:

Innerhalb der ausgewiesenen Gewerbefldchen GE 1 und GE 2 sowie in dem Son-
dergebiet fir Einzelhandel sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zuldssig, deren
Gerdusche die festgeschriebenen Emissionskontingente LEK nachts (22.00 - 06.00
Uhr) nicht tberschreiten:

45
50
52

In dem festgesetzien sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Einzethan-
del" ist eine Belieferung mit LKW im Nachtzeitraum (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) unzu-
ldssig. Der Backshop darf mit einem Kleintransporter pro Stunde auch im Nachtzeit-
raum beliefert werden.

Beziiglich der bestehenden Rinderanlage wurde 2008 ein Geruchsgutachten erarbei-
tet. Die Gutachter kommen darin zu dem Ergebnis, dass durch die Anlage die Immis-
sionsrichtwerte bezliglich der in der Ortslage vorhandenen Wohnnuizungen nicht
Uberschritten werden. Da die Rinderanlage schon vorhanden war, wurde der Sied-
lungsbereich als "Dorfgebiet" bewertet. Da die Richtwerte fir Dorfgebiete und Ge-
werbegebiete identisch sind, kann davon ausgegangen werden, dass die in dem Ge-
ruchsgutachten gewonnenen Ergebnisse auf das geplanie Gewerbegebief Ubertrag-
bar sind und auch hier eine erhebliche Geruchsbelastigung ausgeschlossen ist.

Ausfihrliche Informationen zum Thema Immissionsschutz sind im stddtebaulichen
Teil der Begrindung zu finden.

Es kann, unter Beriicksichtigung der festgelegten Mafinahmen zum Larmschutz, von
der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhditnisse ausgegangen werden. Mit der
Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Mensch zu erwarten.

9.2 S8chutzgut ,Pflanzen und Tiere”

Erfassung des Baumbestandes

Gemal Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums flir Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschitzten Bau-
men flr das Plangebiet zu erheben.

Entltang der Stralle Sandkrug, welche das bestehende Gewerbegebiet erschliefit,
sind teilweise gemal § 18 bzw. 19 NatSchAG M-V geschiitzte Bdume vorhanden.

Gegenitber der Wohnbebauung sind jiingere Baumpflanzungen mit geringem
Stammumfang vorhanden. Es handelt sich hierbei um Ausgleichspflanzungen fir die
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angrenzende Wohnbebauung. Aufgrund der geringen GréRe und Alter der Baume ist
eine Umsetzung der Baume in Erwagung zu ziehen.

Im Bereich des bestehenden Gewerbeunternehmens (lLogistikbetrieb) wurden die
alteren Einzelbdume, mit einem teilweisen Schutzstatus geméafl § 18 NatSchAG MV
erganzt. Es handelt sich hierbei aktuell auch noch um refativ junge Baume mit gerin-
gem Stammumfang. Auch ist aufgrund der geringen Lange und Anzahi der Baum-
pflanzungen kein Schuizstatus gemanl § 19 NatSchAG MV zuzuordnen. Mit Beginn
des Landweges ist eine Baumreihe bzw. Allee vorhanden. Die Bdume haben durch-
schnittlich einen Stammumfang von 50-60 cm und unterliegen einen Schuiz gemaf
§ 19 NatSchAG MV.

Mit Umsetzung der Planungsziele ist ein Ausbau der Stralle Sandkrug notwendig.
Der Baumbestand kann aufgrund des notwendigen minimalen StraRenprofils nicht
erhalten werden.

Parallel mit der Erarbeifung des hier betrachteten Bebauungsplan werden enispre-
chende Ausnahmegenehmigungen fir die Fallung bzw. Beeintrachiigung von ge-
schiitzten Einzelbdumen bzw. von Baumreihen/Alleen bei der zustédndigen Behdrde
(Unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises Rostock) eingereicht. Bestandteil des
Fallantrages ist eine detaillierte Auflistung und Bewertung des vorhandenen Baum-
bestandes. Die Ausgleichspflanzungen sind entsprechend des Baumschuizkompen-
sationserlasses fir kiinftig fortfallende Gehdlze zu gewahrleisten.

innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Gehélzbereiche. Dabet handelt es
sich um eine Gehdlzinsel (Ausgleichsmalnahmen flr den Ausbau der angrenzenden
Landesstrafte) nahe der L 132 sowie um Gehflze im Bereich eines Kleingawdas-
sers/Teiches an der Strafle ,Sandkrug”.

Beide Bereiche unteriegen laut Informationen der LINFOS-Datenbank keinem
Schutzstatus gemal § 20 NatSchAG M-V. Im Rahmen der vorliegenden Planungen
werden die beiden Gehdglzstrukturen sowie zusatzlich weitere umgebene Bereiche
zum Erhalt und zur Enfwicklung festgesetzt. Der Teich zeigt aktuell einen deutlichen
Eintrag vom organischen Material bedingt durch die stark wuchernde Ufervegetation.
Aus artenschutzfachlicher Sicht ist der Riickschnitt der Gehdlze um den Teich not-
wendig, sowie ein Schnitt und Erweiterung des Krautsaumes. Detaillierte Informatio-
nen zu den artenschutzrechtlichen MalRnahmen sind nachfolgend zu finden.

Artenschuizrechtliche Betrachtung

Zur Beachtung der artenschuizrechilichen Belange wurde von dem Gutachterbiiro
Martin Bauer, Grevesmiithlen, ein Artenschutzgutachten ,Faunistische Bestandser-
fassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) ails Beitrag zum Umweltbe-
richt” (Stand: 04. November 2014) erarbeitet. Dieses Gutachten bildet die Grundlage
fiir die nachfolgenden Ausfithrungen zum Thema Artenschutz.

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgie durch den Gutachter eine
aktuelle Erfassung der Artengruppen Fledermause, Brutvigel, Amphibien und Repti-
lien innerhalb des Vorhabengebietes bzw. in den unmittelbar angrenzenden pla-
nungsrelevanten Bereichen. Die Auswah! der zu untersuchenden Tierarten wurde im
Vorfeld mit dem zustandigen Landkreis abgestimmt.
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Das Plangebiet befindet sich in einer Orisrandlage. Das Plangebiet wird fast voll-
standig von Verkehrsflachen umgrenzend. Derzeit wird der Uberwiegende Teil des
Plangebietes als Ackerfliche genutzt. Der Geltungsbereich umfasst auch eine be-
stehende gewerbliche Nutzung sowie ein Kleingewasser und Geholzstrukturen.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeif des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu beriicksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtiich
geschitzte Tier- und Pflanzenarten hat.

in § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzien Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder thre Entwickiungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstiren.

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu sitren; eine erhebliche Sidrung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
iungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstdren.

In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

Sind in Anhang Va der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder eu-
ropdische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr.
1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtien im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfilit wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen fest-
gesetzt werden.

Sind andere besonders geschiiizie Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchflinrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein VerstoR gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fiir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Somit sind nachfolgende Arten zu beriicksichtigen:

&

sdmitliche europédische Vogelarten gemafl Art. 1 VogelSchRL und den dazu-
gehorigen Anlagen einschl. regelmafig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2
VogelSchRL,

samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,
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e Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang 1V b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrien Arten.

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europdischen wiid-
lebenden Vogelarien den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie. Ent-
sprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSch(G) anzuwenden.

Auswirkungen auf artenschutzrechtlich relevante Arten und Artengruppen

Bei dem vorliegenden Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff geméal
& 14 BNatSchG, dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsregiung gemat den Vor-
gaben des § 15 BNatSchG zu regeln ist.

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) wird fir alle europarecht-
lich geschitzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten der Anhénge tl und IV der FFH-
Richtlinie und alle europdischen Vogelarien nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie
fiir sémtliche weiteren streng geschitzien Arten geprift, ob Verbotstatbesténde ge-
méal § 44 BNatSchG zu treffen.

Sollten geschiitzie Arten betroffen sein, so ist zu pritfen, ob sich der Erhalt der loka-
len Populationen durch die Férderung der ¢kologischen Funktionalitat sichern lasst
(CEF-Mafinahmen).

Letztendlich ist zu tiberprifen, ob eventuelle Voraussetzungen fiir eine Befreiung
nach § 67 BNatSchG gegeben sind. Flr Vorhaben innerhalb der Bebauungsplanung
ist gemdR § 45 Abs. 7 BNatSchG die nach Landesrecht berechiigte Behérde fiir die
eventuelle Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zustandig.

Soflte sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschitzten Art trotz Kom-
pensationsmallinahmen verschiechtern, ist eine Baumalnahme unzulassig.

Relevante Projekiwirkungen

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
seizlichen Artenschuiz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfihrung von
Eingriffen” des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearheitet:

Innerhalb des Plangebietes befand sich zum Zeitpunki der Bestandaufnahmen und
der Vorbereitung des Vorentwurfes ein ungenuizies Gehdft. Im Rahmen des hier be-
trachteten Bebauungsplanes sind keine weiteren Gebaude flr den Abbruch vorgese-
hen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich inmitten der Ackerfldchen eine umzaunte
Gehdizinsel. Diese ist als Ausgleichsmallnahme im Zusammenhang mit dem Ausbau
der angrenzenden Landesstralle aufgewertet worden. Des Weiteren befinden sich
Geholze in der Umgebung des Kleingewdssers im Osten des Plangebietes. Auer-
dem wird die Stralle Sandkrug von Baumanpflanzungen begleitet.
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Brutvégel
Das festgestellte Arteninventar weist keine artenschutzrechtlich relevanten Arten auf.

Der Uberwiegende Teil der Arten britet in Gebiischen bzw. in der Vegetation in der
Néahe von Gebuschen. Entsprechend konzentrieren sich die Revierzentren auf die
Gebiisch- und Gehdlzstrukturen. Lediglich die Feldlerche briitet im Acker. Es wurde
nur ein mogliches Revier der Feldlerche am Rand der Ackerfliche festgestellt. Es
wird von keiner artenschutzrechtlichen Betroffenheit dieser Art ausgegangen.

Laut gutachterlicher Aussage besteht kein artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf,
sofern die Gebusche und Gehdlze erhalten bleiben. Falls vorgesehen ist, Gebiische
und Gehdlze im Rahmen des Verfahrens zu beseitigen, sind diese Arbeiten im Zeit-
raum vom 1. September bis 15. Méarz durchzufithren. Zusatzlich sind die zeitlichen
Beschrankungen des Geholzschutzes (1. Oktober bis 29, Februar) zu beachten.

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich ein Kleingewadsser. Dieses Gewdésser
fuhrt nur temporar Wasser und ist durch den umgebenden Baumbestand stark be-
schattet.

Amphibien

Im Bereich des Kleingewdéssers wurde als artenschuizrechtlich relevante Art (Anhang
V) der Laubfrosch vorgefunden. Entsprechend wird gemal gutachterlicher Einschat-
zung eine CEF-MafBnahmen vorgeschlagen: ,Die iberalterten Kopfweiden sind zu
képfen, damit die Beschattung des Gewéssers reduziert wird. Gegebenenfalls ist die
Stammentnahme in Richtung Slden erforderlich. Das Gewadsser ist vollstandig zu
entschlammen. Um das Gewasser ist ein 10-20 m breiter Griinlandstireifen anzule-
gen. In diesem Bereich sind 4 Winterquartiere anzulegen. Eine vollstdndige Verbu-
schung der Umgebung des Gewdssers ist durch entsprechende Festsetzungen, z.B.
Mahdregime, zu verhindern.”

Mit der Umnutzung der Flachen sind dkologische Verénderungen verbunden und
somit auch Auswirkungen auf geschiitzie Tier- und Pflanzenarten moglich.,

Die Gehdlzbereiche werden gréfitenteils erhalten und sind daher nicht artenschutz-
rechtlich relevant.

Als Brutvogel der Ackerfldchen wurde nur im Randbereich ein mdégliches Brutrevier
der Feldlerche festgestelit. Daraus ergibt sich laut gutachterlicher Einschatzung keine
artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Auch die Funktion der Ackerflachen als Migrationskorridor wird als sehr gering ein-
geschéatzt. Aufgrund der umgebenden Verkehrsflachen ist eine Migration nur noch in
sitd-/slidwestliche Richtung méglich. Der im Bereich des Kleingewdssers arten-
schutzrechtlich relevante Laubfrosch besitzt eine relativ enge Gewdésserbindung.

Zur Verbesserung der Lebensraumbedingungen flir den Laubfrosch werden CEF-
MaBnahmen im Bereich des Kleingewé&ssers festgesetzt.
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Durch die vorliegende Planung ist, bezogen auf die geschiitzten Arten vorwiegend
mit baubedingten Stdérungen zu rechnen. Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen
ist von keinen erheblichen Beeintrachiigungen im Hinblick auf Larm zu rechnen.

- entfallt —

Es werden nach dieser groben Vorabschétzung folgenden Festsetzungen in den
B-Plan aufgenommen, um Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG auszuschlieBen:

= Zur Minimierung der Beeintrdchtigungen fiir die Brutvogelarten der Gehdlze,
Freiflachen und Gebaude ist die Entfernung der Vegetationsschicht und der
Abbruch der Gebdude auf den Zeitraum aulerhalb der Brutzeit (September
bis Méarz) zu beschrédnken.

= Fir die Artengruppe der Amphibien sind CEF-Mafinahmen erforderlich, da der
Lebensraum um das lLaichgewdsser eingeschrdnkt wird. Folgende Mallhah-
men werden daher festgesetzt: Die Uberaiterten Kopfweiden sind zu képfen,
damit die Beschattung des Gewdssers reduziert wird. Das Gewdésser ist zu
entschlammen. Um das Gewasser ist ein 10-20 m breiter Griinlandstretfen an-
zulegen. In diesem Bereich sind 4 Winterquartiere flir Amphibien anzulegen.
Eine vollstdndige Verbuschung der Flachen ist durch eine mindestens zwei-
malige Mahd im Jahr zu verhindern.

= Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bschungen vermieden wer-
den bzw. die Kabelgraben schnellstiméglich zu verschlielen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich unter Beachtung der genannten Maf-
nahmen keine erheblichen Beeinirdchtigungen des Schutzgutes ,Tiere und Pflan-

#

zen,

8.3 Schutzgut ,,Boden”

Im Natur- und Landschaftshaushalt und dem Stoffkreislauf hat das Schutzgut Bo-
den” wesentliche Funktionen. Dieses {ibernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und
die Umwandlung verschiedenster Stoffe und ist fiir Bodentiere, Mikroorganismen so-
wie flr Pflanzen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschafien des Bodens
(Substrat, Humusgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fir die Ausprédgung der
natlrlich auftretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut § 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fiir den Menschen als
Produktionsgrundlage fur dessen Emndhrung, als Standort fiir die Besiedelung und
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Im Plangebiet stehen grundwasserbestimmte und/ oder staunasse Lehme/ Tieflehme
(z.T. > 40% hydromorph) an.
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Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP) wird die Schuizwliirdigkeit des
Bodens sowie des Grund- und Oberflichenwassers fiir das Plangebiet als Bereiche
mit mittlerer bis hoher Schutzwiirdigkeit® dargestellt.

Bewertung
Die natirliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung ist durch die acker-

bauliche Nutzung bereits verandert bzw. beeintréchtigt.
Die mafigeblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden entstehen durch die
Bodenversiegelungen bzw. Uberbauung.

Zusatzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung/Uberbauung kann es zu Be-
eintrichtigungen durch Bodenaufirag und —~abtrag kormmen. In der Bauphase besteht
die Gefahr, dass es zu Bodenverdichtungen durch den Einsatz von schweren Bauge-
raten und Lagerung von Baumaterialen kommt. Nach Beendigung der Bauarbeiten
sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremd-
stoffreste) zuriickzunehmen.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Boden" werden im Rahmen der Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung berlicksichtigt. Es werden geeignete Kompensations-
mafllnahmen bestimmt, um die Eingriffe der Versieglung auszugleichen. In diesem
Zusammenhang ist u.a. die Erweiterung der bestehenden Gehélzstrukturen innerhalb
des Geltungsbereiches vorgesehen.

Zur genauen Beurteilung der Bodenverhéitnisse, z. B der Versickerungsfahigkeit (im
Zusammenhang mit dem Schutzgut Wasser zu betrachien) wurde ein Bodengutach-
ten durch das Ingenieurbiiro fir Baugrunduntersuchung und Umweittechnik Rostock
(,Bewertung der Baugrund-, Erdbaustoff- und Versickerungseignung®, Stand
14.03.2015) erarbeitet. Dieses besagt, dass der Standort fir eine Versickerung des
Niederschiagswassers aufgrund der schwerdurchidssigen Geschiebelehm- und Ge-
schiebelmergelbdden nicht geeignet ist.

Mit verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ist nicht
zu rechnen.

8.4 Schutzgut,Wasser"

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betrégt 2-5 m. Die Grundwasserressourcen werden als
potentiell nutzbares Dargebot mit hydraulischen Einschrénkungen (lokal geringe
Méchtigkeiten und kf-Werte) beschrieben. Es ergibt sich ein geringer Ge-
schiitztheitsgrad. Dem Plangebiet wird gemaft Gutachterlichen Landschaftsrahmen-
plan (GLRP) hinsichtlich der Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberfldchenwassers
nur in einigen kleineren Bereichen eine hohe bis sehr hohe Schutzwiirdigkeit zuge-
ordnet.

Bewertung
Nachhaltige Auswirkungen auf das lokale Grundwasservorkommen sind durch den

vorliegenden Bebauungsplan nicht zu erwarten.
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Oberflachenwasser
im Plangebiet selbst ist ein Kleingewésser (Teich) vorhanden. Sidlich des Plange-
bietes befindet sich ein Regenriickhaltebecken.

Bewertung
Prinzipiell ist es zu bevorzugen, das anfallende Niederschlagswasser der befestigten

und Uberbauten Fldchen am Ort zu versickern, um die Grundwasserneubildung zu
begiinstigen. Ein Bodengutachten zur Prifung der Versickerungsféhigkeit wurde
durch das Ingenieurbiro fiir Baugrunduntersuchung und Umwelttechnik Rostock
{,Bewertung der Baugrund-, Erdbaustoff~- und Versickerungseignung®, Stand
14.03.2015) erarbeitet. Dieses besagt, dass der Standort fiir eine Versickerung des
Niederschlagswassers aufgrund der schwerdurchldssigen Geschiebelehm- und Ge-
schiebelmergelbdden nicht geeignet ist.

Zur Regelung des Oberfléchenwasserabfiusses wird innerhalb des Plangebietes ein
Regenriickhaltebecken vorgesehen. Ostlich davon erfolgt die geregelte Ableitung in
die Vorflut. Detaillierte Informationen zum Thema Entwésserung sind dem stadiebau-
tichen Teil der Begriindung zu entnehmen.

Wie beim Schutzgut Boden sind Beeintrachtigungen durch Versiegelungen gegeben.
Von erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes ,Wasser" wird durch die Pla-
nung, allerdings nicht ausgegangen.

9.5 Schutzgut ,,Luft und Klima*®

Das Klima der Region Mittleres Mecklenburg/Rostock als Bestandteil des Ostseekiis-
tenlandes wird durch die maritimen Einflisse gepragt. Das Plangebiet befindet sich
innerhalb dieser Landschaftszone relativ weit stidlich. Es ist daher ein abgeschwach-
ter ozeanischer Einfluss zu erwarten. Im Gutachierlichen Landschaftsrahmenplan
{Karte 7) wird das Gebiet als niederschlagsnormal dargestellit.

Bewertung
Auswirkungen auf das Klima sind nur im mikro- bzw. kleinklimatischen Bereich durch

Veranderung vorhandener Strukiuren im Bereich der Baufelder zu erwarten,

Mit den vorliegenden Planungen werden keine Eingriffe in das Schutzgut ,Luft und
Kiima" geplant, welche den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen kdnn-
ten.

9.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter”

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Bau- oder Bodendenkmale im planungs-
relevanten Bereich vorhanden.

Bewertung
Durch die vorliegende Planung kommt es dementsprechend zu keinen erheblichen

Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Kultur- und sonstige Sachgiiter”,
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8.7 Schutzgut Landschaft”

Das Plangebiet ist durch die Lage angrenzend an vorhandene Bebauung, bestehend
aus Gewerbe und Wohnhadusern sowie einer Rinderstallanlage, gepragt. Die Lan-
desstralle 132 sowie die Hochspannungstrasse tragen aullerdem zur visuellen Zer-
schneidung des Landschaftsraumes bei.

Fiir das Plangebiet wird eine geringe Beweriung (Stufe 1) in Bezug der landschaitli-
chen Freirdaume in der LINFOS-Datenbank verzeichnet. Ebenso ist dem Plangebiet
eine geringe Bewerlung (Stufe 1) im Hinblick auf die Funkiionsbewertung der land-
schaftlichen Freirdume zugeordnet.

Die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes wird im GLRP WM mit gering bis mittel
dargestellt.

Das Plangebiet selbst ist durch die landwirtschaftlichen Nutzflichen charakterisiert.
Ebenso sind innerhalb des Plangebietes punktuelle Gehdlzstrukturen und ein Klein-
gewadsser mit umgebener Ufervegetation vorhanden.

Bewertung
Vorbelastungen sind bereits durch die akiuelle Nutzung gegeben. Angrenzende Be-

reiche sind bereits bebaut und werden gewerblich oder flir Wohnzwecke genutzt. Die
beanspruchten Flachen sind Uberwiegend Intensivackerland. Der Natlirlichkeitsgrad
ist somit fir diesen Bereich nur als gering einzuschétzen.

Aus den genannten Griinden werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild als
gering und damit nicht erheblich eingestuft.
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9.8 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen sinzelner Schutzgliter

Grundsatziich sind nachfolgende Wechselwirkungen zu berilicksichtigen:

- Abhéingigkeit der Vegetation von abiotischen Standorieigenschafien
(Bodenform, Grundwasserflurabstand, Kliima)

- Bestandteit hzw. Strukturelement des Landschafisbildes

nihropogens Vorbelastung der Biot

Sterung: Verdrangl
- Abhangigkeit der Eigenschaften von geologischen, wasserhaushaltlichen,
geomarphologischen und vegetationskundtichen Verhilinissen

- Lebensraum fir Tiere und Menschen, Standort flir Biotope bzw. Pllanzengeselischatten
sowie Bedeulung fiir den Wasserhaushalt {Grundwassemeubildung, Retentions-
funksion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

- anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrage, Verdichtung u. Versiegelung)

- aufgrurid der Kieinfldchigkeit des vorliegenden Geliungsbereiches sind im konkreten Fall
keine relevanten Wechselwirkungen zu erwarten

@

Wechselwirkungszusammenhidnge und funkiionale Beziehungen innerhalb und zwi-
schen einzelnen Schutzgiitern, welche fiir das Vorhaben von Relevanz sind, wurden
im Rahmen der schutzguthezogenen Auswirkungsprognose beriicksichtigt.

infolge der Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern und des
Ausbleibens der Addition und Potenzierung deren Wirkungen bei den Bebauungs-
planausfliihrungen, kann nicht davon ausgegangen werden, dass erhebliche Beein-
trachiigungen zu erwarten sind.

9.9 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Mit Hilfe der Planungen zum Bebauungsplan Nr. 8b der Gemeinde Papendorf wird
das Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Gewerbegebiet zu
schaffen. Dazu soll eine Flache genutzt werden, die akiuell Uberwiegend einer inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt. Teilweise sind auch bestehende ge-
werbliche Bereiche in das Plangebiet einbezogen.
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Beweriung
Mit erheblichen Beeintréchtigungen durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 8b ver-

bundenen Planungsabsichien auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzgiiter ist im
Wesentlichen nicht zu rechnen. Das Plangebiet ist, wie beschrieben, bereits anthro-
pogen siark (iberformt. Die entsiehenden Auswirkungen, wie beispielsweise Versie-
gelung, beziehen sich inshesondere auf die Schutzglter Boden und Wasser und
werden in Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen beriicksichtigt.

10. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
10.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Mit den Zielen des Bebauungsplanes Nr. b der Gemeinde Papendorf werden insbe-
sondere Auswirkungen durch die Versiegelung erwariet. Zum Ausgleich werden
Kompensationsmafinahmen innerhalb und aullerhalb des Plangebietes festgelegt.
Die Artenschutzrechtlichen Belange werden beriicksichtigt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die Vorhaben des Bebau-
ungsplanes Nr. 9b der Gemeinde Papendorf die Entwicklung des Umweltzustandes
des planungsrelevanten Bereiches nicht erheblich negativ beeinflusst wird.

10.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei einer Nichtdurchfihrung der vorliegenden Bebauungsplanung wirde das Plan-
gebiet voraussichtlich weiterhin iberwiegend intensiv landwirtschafilich genutzt wer-
den.

10.3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Mit der hier vorliegenden Planung erfolgt eine Ergdnzung von bereits vorhandenen
gewerblichen Strukiuren. Diese Planungsabsichten sind bereits Bestandteil des
rechiskraftigen Flachennutzungsplanes. Es bestehen konkrete Nachfragen nach
Gewerbeflachen in der Gemeinde Papendorf, denen nun nachgekommen werden
soll. Alternative Gewerbeflachen in der Gemeinde befinden sich ebenfalls auf Acker-
land. Die vorliegende Fléache ist jedoch aufgrund der bereits vorhandenen, gewerbli-
chen Teilnutzung und der Isolation durch die Verkehrstrassen sowie der genannten
Vorbelastungen besonders fir die weitere gewerbliche Entwickiung geeignet. Eine
Brachflache in Sandkrug wurde bereits fiir gewerbliche Zwecke umgenutzt (B-Plan
Nr. 9a). Andere geeignete Flachenpotentiale stehen in der Gemeinde nicht zur Ver-
flgung.
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11. Eingrifisregeiung
11.1 Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung
§ 14 BNatSchG — Eingriffe in Natur und Landschaft

(1) ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnde-
rungen der Gestalt oder Nufzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild erheblfich beeintrdchtigen kénnen.”

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 8b der Gemeinde Papendorf werden
Eingriffe in die Leistungs- oder Funktfionsfahigkeit des Naturhaushaltes vorbereitet.
Diese miissen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und ausgeglichen werden.
Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden gemaf der ,Hin-
weise zur Eingriffsregelung; 1999 / Heft 3 * des LUNG erstelit.

11.2 Eingriffsbhilanzierung
Bestandbeschreibung

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich des Gemeindegebietes von Papendorf in
der Ortslage Sandkrug, nordwestlich des Hauptories Papendorf selbst.

Die nordlich des Plangebietes gelegene Fldche zwischen der L 132 im Westen und
eines asphaltierten Fahrradweges &stlich dieser Fldche ist durch Pflanzungen von
Uberwiegend heimischen Gehdlzen mit einer ausgeprégten Krautschicht charakteri-
siert. Diese sind im Rahmen des Ausbaus der Landesstralle als Ausgleichsmafd-
nahmen ,A3-Kraut- und Staudenflur* und ,Ad4-Gehdlzpflanzung® enisianden. Inner-
halb der Gehdlzpflanzungen sind z.B. Arten wie Weiidorn, Vogelkirsche, Ahorn, Lin-
de, Hasel, Birke und Holunder vorzufinden. Der Kraut- und Staudensaum ist domi-
niert von verschiedenen Grasern und violett blihenden Lupinen. Diese Malinahmen-
flache wird, aufgrund der Dominanz der Bdume und Strducher sowie der angrenzen-
den Siedlungs- und Verkehrsbereiche als Siedlungsgehélz aus heimischen Baumar-
ten kartiert (PWX). In dstlicher Richtung dieser Ausgleichsmafinahmen schilieflen
sich weitere Ackerflachen (ACL) an.

Ostlich des Plangebietes befindet sich eine Bebauung mit unterschiedlichen Nutzun-
gen. im nordlichen Abschnitt handelt es sich um Wohn- und Gewerbenutzung (OEL/
OGF). Im slidlichen Abschnitt ist ein Geldnde mit landwirtschaftlicher Nutzbebauung
(ODS) vorhanden. In sidéstlicher Richtung schiieen Ackerfldchen (ACL) an das
Plangebiet an.

Sidlich des Plangebietes befindet sich eine weitere Gehdlzpflanzung (PWX) sowie
ein Regenrlckhaltebecken (SYW). Der direkt um das Regenriickhaltebecken an-
grenzende Bereich ist durch Zierrasen (PER) geprégt. Diese Gehdlzpflanzung ist
ebenso als Ausgleichsmallnahme fir den Ausbau der Landesstralie ,A3- Gehdlz-
pflanzung (Gehdizinsel)® entstanden und wird von heimischen Arten dominiert
(PWX).
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Westlich des Plangebietes verlduft die Landstrale 132. Auf der gegeniiberliegenden
Strallenseite schlielen sich landwirtschaftliche Flachen an. Dort befindet sich auller-
dem ein gemal § 20 NatSchAG M-V geschiiiztes Soll. Auch im Bereich des Solls
wurden im Rahmen des Ausbaus der Landesstralte Ausgleichsmafinahmen festlegt.
Dazu zdhiten: Ersatzmalinahme E2-Aufwertung Kleingewdsser (Extensivierung der
Uferrandbereiche, Gehdlzsaum) und ,Ausgleichsmalnahme A4-Kraut- und Stauden-
flur‘. £s dominieren heimische Baumarten (BFX).

Entlang der L 132 als auch an der Strafle Sandkrug wurden Béume gepflanzi. Es
handelt sich um Spitzahorn (Acer platanocides). Aufgrund des geringen Alters werden
diese teilweise als Jungere Einzelbdume (BBJ) aufgenommen und teilweise als
Baumreihe (BRR). Angrenzend an den bereits besiedelten Bereich sind teilweise
auch dltere Einzelb&ume (BBA) vorhanden,

Derzeitig wird das Plangebiet zu einem grofien Teil landwirtschaftlich als Ackerflache
(ACL) genutzt. Auerdem befinden sich ein Gewerbetrieb (Logistikunternehmen) und
ein dazugehdriges Wohnhaus (OGF} innerhalb des Plangebietes. Im Norden des
Plangebietes verlduft eine 110 kV-Freileitung.

Inmitten der Ackerflache liegt eine weitere Gehdlzpflanzung (PWX), die als Kompen-
sationsmafinahmen fiir den Straflenausbau angelegt wurde.

Ostlich der Bestandsgebaude befindet sich ein Teich (SEV) mit umgebenen Gehdlz-
und Krautsaum (PHX). Des Weiteren ist dort eine Versorgungseinrichtung (Pump-
werk, OSS) angesiedelt. Das umzadunte Geldnde ist gértnerisch gepflegt. Es sind
mehrere Kiefern (Pinus sylvestris) vorhanden. Ansonsten Uberwiegt im Bereich der
Versorgungseinrichtungen Zierrasen (PER).

Bestandsbewerfung

Im Rahmen des hier betrachteten Bebauungsplanes Nr. 9 b wird der bestehende
Gewerbestandort im Ortsteil Sandkrug weiter ausgebaut. Fiir die Eingriffsbilanzie-
rung sind demzufolge die zusétzlichen Gewerbeflachen sowie die Sonstige Sonder-
gebietsfliche ,Einzelhandel" mafigeblich. Die im Vorentwurf dargestellte Gewerbe-
flache GE1 wird mit dem hier nun vorliegenden Entwurf als Sonstiges Sondergebiet
ausgewiesen. Die GRZ fiir den Bereich bleibt allerdings gleich, so dass sich daraus
keine Veranderungen fiir die Bilanzierung ergibt.

Ein Teil der dargesteliten Gewerbeflachen {(vorhandenen Logistikunternehmen) ist
bereits bebaut und eine zusétizliche Versiegelung ist in diesem Bereich nicht vorge-
sehen. Daher wird dieser Bereich nicht in die Eingriffsberechnung einbezogen.

Die bestehenden Grinflachen innerhalb des Geltungsbereiches bleiben erhalten und
werden durch interne Kompensationsmallnahmen erweitert.

Ebenso liegt mit dem Entwurf nun eine Erschlieffungsplanung vor. Der Ausbau der
Strale und die Errichtung eines Regenrlickhaltebeckens werden in die Eingriffsbi-
tlanzierung aufgenommen.

Biotopwertansprache
Um fOr die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
Wertgrolien zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfoigt
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nach der vereinfachien Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/ Biotopkar-
tieranleitung M-V), da lediglich Funktionen mit aligemeiner Bedeutung fiir den Natur-
schutz und die Landschaftspflege betroffen sind. Nach den "Hinweisen zur Eingriffs-
regelung" (HzE) werden insbesondere:

« die Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

» die regionale Einstufung in die "Roten Listen der gefdhrdeten Biotoptypen

BRD"

als werthestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0
bis 4 vergehen. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lo-
kalen Auspradgung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Be-
reich der moglichen Wertstufe angenommen. Bei negatliven Beeintréchtigungen er-
folgt eine Abwertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstatiung des Biotops
eine Aufwertung.

Gemal der Anlage 10 der HzE sind bei einer Betroffenheit von Funkfionen mit all-
gemeiner Bedeutung, d.h. Wertstufe < 1, zur adaquaten Wiederherstellung der be-
troffenen Werte und Funktionen bei der Bemessung des Kompensationserfordernis-
ses (Kompensationswerizahl) der uniere Zahlenwert innerhalb der Bemessungs-
spanne zugrunde zu legen. Sind Biotope mit besonderer Bedeutung betroffen, wer-
den diese mit einer Kompensationswertzahl aus dem oberen Zahlenbereich bilan-
ziert.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Berel-
ches (Geltungsbereich und direktes Umfeld) hinsichtlich der Bewertung der qualitati-
ven Auspragung der Werte und Funktionen des jeweiligen Biotoptypen dargestelit.

Nr. Biotoptyp M-V Wert- Kompeonsations-
Biotoptyp stufe erfordernis
221 BFX Feldgehdlze aus Oberwiegend heimischen Baumarten 3 &

262 BRR Baumreihe 3 *

2.7.1 RBA Altere Einzelbsume 4 -

272 BRJ Jangere Einzeibdume 1 *

5.4.5 SEV Vegstaticnsfreier Bereich nahrstoffreicher Stillgewdsser 1 1

5.6.5 SYW Wassgerspeicher - G4

12.1.2 ACL Lehm- hzw. Tonacker 4

13.1.1 PWX Siedungsgehdiz aus heimischen Baumarien 1-2 2

13.2.1 PHX Siediungsgebiisch aus heimischen Gehékzarien 1 1

1322 PHY Siedlungsgeblsch aus nicht heimischen Gehdizarten - 0.8

13.3.2 PER Artenarmer Zierrasen - 0.5

14.3.2 QGF Offentlich oder gewerblich genuizte GroRformbauten - 0

14.4.2 QEL. Lockeres Einzethausgebiet 0

14.5.2 QDS Sonstige fandwirtschaftliche Befriebsaniage - 0

14.7.3 OV Wirtschafisweg, nicht versiegelt - 0

14.7.5 QOVE Sirale - 0

14.10.5 0SS Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage - 4]

14.11.2 OBD 8rachflache der Dorfgebiete 1 1

Tabelle 3: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebung

“Die Bewertung der Verluste und Festlegungen von Ausgleichspflanzungen der geschiltzten Einzel-
baume wird separat durchgefithrt. (siehe dazu Pkt. 3.2 Schutzgut ,Pflanzen und Tiere").
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Versiegelung

Mit dem Entwurf wird nun neben Gewerbegehieien auch ein Sonstiges Sondergebiet
dargestelit. Sowohl fir die Gewerbe- als auch die Sondergebietsflichen wird eine
Grundflachenzahl (GRZ} von 0,6 festgelegt. Unter Einbeziehung der zuldssigen
Uberschreitungen betragt die maximale Versiegelung gemaR Festsetzung 80% (GRZ
0,8). Durch die Inanspruchnahme von Ackerfidchen durch Versiegelung entsteht ein
Funktionsverlust.

Es liegt nun mit dem Entwurf auch eine detaillierte ErschlieBungsplanung vor. Die
Strale wird auf 5,90 m ausgebaul. Zusatzlich wird ein Gehweg mit einer Breite von
1,80 m sowie ein Bankett von 0,5 m Breite angelegt. Die zusétzliche Versiegelung
wird in der Bilanzierung beriicksichtigt.

Ebenso liegen nun genaue Angaben zur Entwasserung vor. Demnach ist ein Regen-
rickhaltebecken (RRB) im stidostlichen Teil des Plangebietes vorgesehen. Das Be-
cken selbst soll mit einer wasserundurchlassigen Bodenschicht abgedichtet werden
und wird somit als teilversiegelt angesehen. Zur Unterhaltung und Bewirtschaftung
des Beckens ist eine Umfahrt vorgesehen. Diese soll als Schotterrasen gestaltet
werden. Die brigen Flachen um das Regenriickhaliebecken werden als Zierrasen-
fidchen angelegt. Die Zufahrten zum Becken (bis zum Tor) werden versiegelt.

Gemal der HzE wird fur vollversiegelie Flachen ein Aufschlag von 0,5 und fir teil-
versiegelie Flachen ein Aufschlag von 0,2 beriicksichtigt.

Beriicksichtigung der Beeintrdchtigung von landschaftlichen Freirdumen

Der Korrekturfaktor fur Freiraumbeeintrachtigung ergibt sich aus der Lage des Plan-
gebietes in einem landschaftlichen Freiraum sowie durch die eventuell bestehende
Vorbelastung. Die Fliche des Bebauungsplans Nr. b befindet sich im Ubergang
vom Siedlungsbereich in die offene Landschaft. Vorbelastungen ergeben sich durch
die intensive Bewirtschafiung, die angrenzenden Nutzungen durch Gewerbe- und
Landwirtschaftsbetriebe, die verkehrliche Infrastruktur sowie die angrenzende Wohn-
bebauung. Gemal Anlage 10 der HzE wird bei einem Abstand des Vorhabens zu
Stérquellen bzw. zu vorbelasteten Bereichen von £ 50 m ein Korrekiurfaktor fir Fla-
chenbeeintrachtigung von 0,75 vergeben.

Flachen- Kompensati- Zuschiag Korrekturfaktor ;I:iﬁszltnt far

verbrauch | onserfordernis | Versiege- | Flachen- y
Maknahme (Ainmy | (K iung () | beeintrichti- gg}mgg"{;&,‘;"“

gungsgrad (KF) 9
Gewerbegebiete und Sondergebiet
Erwelterung
(GE 1-3) + SO é%ézsgg”gz X | 36558 1 6.5 0,75 41.127
Strafien
Erwelierung  und .
Zus#tzliche

Wendeanlage Versiegelung 1700 1 0,5 0,75 1913
Regenriickhaltebocken
RRS 500 1 G2 0,75 450
Umfahrt 350 1 02 0,75 315
Zufahrien 65 1 05 0,75 73
Gesamteingriff Versiegelung = A x (K+Z) x KF 43.878
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Tabeile 4: Eingriffsberechnung durch die Versiegelung von Fléchen

Aus der in Tabelle 4 aufgefthrien multiplikativen Verkniipfung der zuvor beschriebe-
nen Faktoren wird ein Kompensationserfordernis flir Flachenversiegelung von
43.878 m* errechnet.

Biotop- und Funktionsverlust

Fiir die unversiegelien Bereiche erfolgt ein vollstdndiger Biotop- und Funktionsver-
fust. Die Gesamifliche der GE- Gebiele und Sondergebiete betrdgt insgesamt
45,697 m* von digsen kénnen durch die Festlegung der GRZ auf 0,6 und einer ma-
ximalen Uberschreitung bis 0,8 maximal 36.558 m? versiegelt werden. 9.139 m? der
Gesamtfldche verbleiben unversiegelt und werden kiinftig als Grunflache, beispiels-
weise Zierrasen gestaltel.

AuBerdem ist ein Bankettstreifen als Teil des neuen Straflenprofils vorgesehen. Fla-
chen um das Regenriickhaltebecken werden ebenfalls als Grinflache gestaitet.

Maftnahme Flachen- S;ﬁ?é:}_ Zuschiag Horrekturfaktor Flachendquivaient
verbrauch fordernis Versiegelung Fiachen- fir  Kompensation
(AInm? (K ¥4 beeintrachti- Eingriff {(m?)

gunysgrad (KF)

Gewerbegebiet 9.138 1 - 0,75 5.855

Bankett-Stralenerweiterung 120 1 - 6,75 S0

RRB 481 1 - 0,75 381

Gesamteingriff Biotop- und Funkiionsverlust = A x K x KF 7.305

Tabelle 5: Eingriffsberechnung durch den Biotop- und Funktionsveriust

Es ergibt sich ein Kompensationserfordernis fiir die Biotopbeseitigung mit Funktions-
verlust von 7.305 m2.

Minimierung

Mit der Festlegung der Grundflachenzahl ist der Grad der Versiegelung bestimmit.
Die verbleibenden Flachen sind dementsprechend als unversiegelte Griinbereiche zu
gestalten. Fir diese wurde, wie in Tabelle 5 dargestellt, ein vollstdndiger Biotop- und
Funktionsverlust im Rahmen der Eingriffshilanzierung beriicksichtigt. Da diese Fla-
chen durch grinordnerische Gestaltungsmafinahmen (Begleitgriin, Staudenbeete)
dem Naturhaushalt wieder zugefithrt werden, sind diese als Minimierung des Ein-
griffs zu berlicksichtigen. Es wird ein Biotopwert von mindestens 0,5, vergleichbar mit
der Ausbildung von z.B. Zierrasen angenommen.

Aus diesem Wert ergibt sich die in Tabelle 6 dargestellte Minimierung von 3.653 m?,

die dem Kompensationserfordernis fir Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung
und Funktionsverlust gegenzurechnen sind.
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MaRnahme Fiachen- Korftpen- Zuschlag Korrekturfaktor Fiachendquivalent
sationser- " “
verbrauch forderis Versiegelung Fléchen- fiir Kompensation
{Ainm? {K) {2} beeintréchti- Eingriff {m?)
gungsgrad {KF}
Gewerhegebiel 0.13¢ 0.5 - 0,75 3.427
Bankelt-StraRenerweiterung 120 0.5 - 0,75 45
RREB 481 0,5 - 0.75 180
Gesamteingriff Biotop- und Funkfionsveriust = A x K x KF 3.653

Tabelle 6: Minimisrung Bictop- und Funktionsveriust

Wirkzonen

Im Regelfall sind innerhalb der Wirkzonen alle Biotoptypen mit einer Werteinstufung
= 2 zu berlicksichtigen. Nach Punkt 2.4.1 der ,Hinweise zur Eingriffsregeiung” kén-
nen aber afle die Biotope vernachldssigt werden (auch bei Werteinstufung 2 2), die
nicht Habitat stdrungsempfindlicher Arten sind. Wenn der untersuchte Bereich inner-
halb eines Raumes mit hervorgehobener Bedeutung far den Naturhaushalt liegt, sind
diese Wertbiotope aber zu berdcksichtigen.

Das Soll mit den umgebenden Gehdlzstrukturen auf der gegeniiberliegenden Stra-
Benseite der L 132 wird durch die hier vorliegende Planung nicht beeintrachtigt., Die
LandesstraBe stellt bereits eine zu starke Barriere fiir Arien dar.

Auch die Gehdizstrukturen norddstlich des Plangebietes sind stark durch die um-
grenzenden Verkehrswege angeschnitten und stérungsempfindliche Arten ausge-
schiossen. Deshalb finden diese Biotoptypen keine Beriicksichtigung innerhalb der
Betrachtung der Wirkzonen.

innerhalb und im direkten Umfeld an das hier betfrachtete Plangebiet befinden sich
Gehdlzstrukturen, die als Ausgleichsmaflnahmen fiir den Stralenausbau der an-
grenzenden Landesstralle angelegt wurden. Aufgrund der Nahe zu Siedlungs- und
Verkehrsstrukturen werden diese als Biotope des Siedlungsbereiches kartiert. Es
wird fiir diese ,Siedlungsgehélze aus heimischen Baumarten” (PWX) von einem Bio-
topwert von 2 ausgegangen. Laut den Aussagen des Artenschutzgutachtens sind
innerhalb dieser Gehdlzflachen keine artenschutzrechtlich relevanten Arten vorhan-
den. Aus diesem Grund wird auf eine Ausweisung von Wirkzonen im Zusammen-
hang mit diesem Biotoptyp verzichiet.

Die bestehenden gewerblichen Anlagen, Wohnbebauung und Landesstrafle werden
als Vorbelastungen berlicksichtigt.

Zur ausreichenden Berlicksichtigung der artenschutzrechtlich relevanten Amphibien-
art Laubfrosch werden um das Gewésser entsprechende Pufferbereiche in Form von
Grinland einbezogen. Der Laubfrosch besitzt eine relativ enge Bindung an das Ge-
wasser. Unter Berlicksichtigung dieser Mal3nahmen sind Beeintréchtigungen dieser
Art nicht anzunehmen.

Auf die Ausweisung von Wirkzonen wird im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 9b der Gemeinde Papendorf verzichtet.
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Versiegelung 43.878
Biotopverlust 7.305
Minimierung -3.653
Wirkzonen -
Multifunktionaler Gesamieingriff 47.531 m? KFA

Tahelle 7: Zusammensieliung des multifunklionalen Eingrifis

Unter Beriicksichtigung der Minimierungsmafinahmen besteht ein Kompensationser-
fordernis von 47.531 m? (siehe Tabelle 7).

11.3 Kompensationsmafinahmen

For die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
betrachteten Bebauungsplanes Nr. 9b der Gemeinde Papendorf, werden sowohi in-
nerhalb als auch auflerhalb des Plangebietes Malinahmen erforderlich, die diese
Auswirkungen mindern bzw. ausgleichen. Es werden hauptsédchlich Ackerflachen
uberplant. Es erfolgen keine direkten Eingriffe in wertvolle Biotopstrukturen. Um vor-
handene Gewdésser- und Gehdlzstrukturen werden enisprechende Pufferbereiche
geschaffen.

Interne Kompensationsmafnahmen

KM1-Saumstrukiuren

Die festgesetzte private Gritnfliche mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzsaum® ist als
Wiesenfldche zu gestalten. Es ist eine Landschaftsrasenmischung mit Krauteranteil
zu verwenden. Die Ansaat hat mittels einer fir den Standort optimaien Regelsaat-
gutmischung zu erfolgen. Kleinere Gehdlzgruppen aus Einzelbdumen und Strdu-
chern kénnen in diese Wiesenflache integriert werden. Der Anteil der Gehdlzpflan-
zungen an der Griinfliche darf 15% nicht tiberschreiten. Es sind standorigerechte,
heimische Laubgehoize zu verwenden. Die Wiesenfldchen sind mindestens einmal
jahrlich zu mahen.

Fiir die MalRnahme werden entsprechend Punkt 1.6 {Anlage von naturnahen Wiesen
und Weiden auf ehemaligen Acker- oder Wirtschaftsgriinlandfldchen) der Anlage 11
in den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensati-
onswert von 2 angenommen. Aufgrund des festgesetzten Mahdregimes ist ein lang-
fristig Nutzungs- und Pflegemanagement gewdahrleistet.

Mit der Mafinahme wird eine Pufferzone angrenzend an ein vorhandenes Gehdlzbio-
top in Richtung LandesstralBe geschaffen. Somit sollen auch bestehende Vorbelas-
tungen durch die angrenzende Landessiralte gemildert werden. Auch die derzeit in-
tensiv genutzten Ackerflachen sowie die sldlich befindlichen gewerblich genutzten
Bereiche kénnen als Vorbelastung betrachtet werden. Mit der Planung werden nun
auch gewerblich genutzte Bereiche &stlich und westlich an die Kompensationsmaf3-
nahme angrenzen. Unter Bericksichtigung der beschriebenen Vorbelastungen wird
fir die MaRBnahmen ein Leistungsfaktor von 0,4 verwendet.

40






Satzung der Gemeinde Papendorf {iber den Bebauungsplan Nr. 8b
Gewerbegebiet "Sandkrug - nordwestlicher Teil' — Entwurf

Mit der MaRBnahme wird ein Schutz (Pufferzone) des besiehenden Gehdlzbiotops
geschaffen. Aullerdem erfolgt eine ErhGhung der Diversitét.

KMZ2- Teichrand

Um das vorhandene Kleingewdsser ist ein 10-20 m breiter Wiesen- MWeidenstreifen
gemal Planzeichnung anzulegen. Innerhalb dieser Flache sind 4 Winterquartiere fur
Amphibien zu schaffen. Kleinere Gehélzgruppen kénnen in die Griinlandflache inte-
griert werden. Eine volisténdige Verbuschung der Flachen ist durch eine j&hrlich
mindestens zweimalige Mahd zu verhindern.

Fur die Mafinahme werden entsprechend Punkt 1.6 (Anlage von naturnahen Wiesen
und Weiden auf ehemaligen Acker- oder Wirtschaftsgriinlandflachen) der Anlage 11
in den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Weristufe von 2 und ein Kompensati-
onswert von 2,5 angenommen. Aufgrund des fesigesetzien Mahdregimes ist ein
fangfristig Nutzungs- und Pflegemanagement gewahrleistet.

Mit der Mallnahme werden die Randbereiche um ein bestehendes Gewéasser erwei-
tert. Anthropogene Vorbelastungen bestehen durch die angrenzenden Verkehrsfla-
chen und die Bebauung. Mit Umsetzung der Planung entsiehen umgrenzend weitere
Gewerbefldchen. Unter Beriicksichtigung der beschriebenen Vorbelastungen wird fiir
die Malnahmen ein Leistungsfakior von 0,6 verwendet.

Diese Mafinahme erhdht die Diversitat des Naturraumes und die Lebensraumbedin-
gungen inshesondere fiir die Artengruppe Amphibien. Die Breite des Wiesen-
Weidenstreifens ist artenschufzfachlich abgestimmt. Artenschutzrechiliche Beein-
trachtigungen durch die Erweiterung des Gewerbestandortes sind nicht gegeben. Auf
die Ausweisung von Wirkzonen wird, wie bereits beschrieben, verzichtet.

Es entstehen gleichzeitig Pufferbereiche um das bestehende Gewdésser als Abgren-
zung von den Gewerbe- und Sondergebietsflachen.

KM3- Teichrenaturierung

Zur Verbesserung der Lebensraumbedingungen fir die Artengruppe der Amphibien
ist die Sohle des Teiches zu entschlammen. Die Ufervegetation ist auf Stock zu set-
zen, insbesondere die Gberalterten Kopfweiden, um die Beschattung des Gewdssers
zu reduzieren.

Far die MaRBnahme werden entsprechend Punkt 1.2 (Renaturierung von Still- und
FlieRgewdssern) der Anlage 11 in den Hinweisen zur Eingrifisregeiung eine Wertstu-
fe von 2 und ein Kompensationswert von 2,5 angenommen.

Mit der MalRnahme werden die Randbereiche um ein bestehendes Gewdsser erwei-
tert. Anthropogene Vorbelastungen bestehen durch die angrenzenden Verkehrsfia-
chen und die Bebauung. Mit Umsetzung der Planung entstehen umgrenzend weitere
Gewerbeflachen. Unter Berlcksichtigung der beschriebenen Vorbelastungen wird flr
die Maftnahmen ein Leistungsfaktor von 0,6 verwendet.

Diese Mallnahme dient der Verbesserung der Habitatausstattung, insbesondere fir
den Laubfrosch. Der dort vorgefundene Laubfrosch besitzt, laut Aussagen des arten-
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schutzrechtlichen Gutachtens, eine relativ enge Bindung an das Gewésser. Die
MafRnahme ist aus artenschutzrechtlicher Sicht zu empfehlen.

Kompensationsmainahme Flache Wertstufe | Kompensations- | Leistungsfakior | Fidchen-
{m?) wertzahl Hquivalent

KM ~ 800 2 2 0.4 480

Gehdlzsaum

KM2 - 2.766 2 25 0.6 4.149

Teichrand- Grinland

KBES - 556 2 2.5 06 834

Teichreraturiesung/

Entschlammung

interne Kompensationsmafinahmen - Gesamt 5.463

Tabelle 9: Zusammensieliung der internen Kompensationsmainahmen

Die Bilanzierung der internen Kompensationsmafnahmen ergibt ein Kompensations-
flachenaquivalent von 5.483 m? die dem ermmitieiten Kompensationserfordernis ge-
genzurechnen sind. Es verbleibt ein noch durch externe Mafllnahmen auszuglei-
chendes Kompensationsdefizit von 42.068 m*.

Die Ausgleichsmafinahmen sind von den ErschlieBungstrégern zu realisieren und im
stadtebaulichen Vertrag mit der Gemeinde zu regeln.

Externe Kompensationsmalnahmen

innerhalb des Plangebietes kénnen nicht alle Eingriffe durch entsprechenden Kom-
pensationsmafinahmen ausgeglichen werden. Zum vollstdndigen Ausgleich des ver-
bleibenden Kompensationsdefizits werden externe Malinahmen festgesetzt.

KM4- Erweiterung einer Feldhecke

innerhalb des Flurstiickes 63/4, der Flur 1 in der Gemarkung GroR Stove ist auf einer
Flache von 620 m? eine Feldhecke zu ergdnzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist
eine Breite von mindestens 10 m vorzusehen. Es ist eine Initialpflanzung auf 10 %
der Flache mit Strduchern in der Mindestqualitdt StU 60- 100 cm, 2x verpflanzt und
Heistern in der Mindestqualitat StU 150- 200 cm, verpflanzt vorzunehmen. ks sind
heimische, standorigerechte Gehodlze gemal Pflanzliste zu verwenden. ks ist eine 3-
jahrige Entwicklungspflege durchzufuhren.

Pllanzliste

Eingriffliger Weilldorn {Crataegus monogyna), Rotdorn (Crataegus laevigata),
Kreuzdorn {Rhamnus catharticus), Hundsrose (Rosa canina), Stiel- Eiche (Quercus
robur), Feld- Ahorn (Acer campestre), Hain- Buche (Carpinus betuius), Gewdhnliche
Esche (Fraxinus excelsior), Schwarz- Erle (Alnus glutinosa), Weide (Salix spec.), Ha-
selnuss (Corylus avellana), Eber- Esche (Sorbus aucuparia), Schwarzer Holunder
{Sambucus nigra), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Gemaft der Anlage 11 der HzE wird fur die Umwandlung von Acker in eine natlrliche
Sukzessionsflache eine Wertstufe von 2 angenommen. Die initialpflanzung bewirkt
eine schnelle Landschaftsbildwirksamkeit, sodass eine Aufwertung des Landschafts-
bildes hervorgerufen wird. Es wird die Kompensationswertzahl von 3,0 angesetzt.
Stérungen der Kompensationsmaflnahme ergeben sich durch die angrenzende
landwirtschaftliche Nutzung, daher wird ein Leistungsfaktor von 0,7 festgelegt.
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KM5- Naturnahe Wiesenfléchen

innerhalb des Flurstiickes 63/4, der Flur 1 in der Gemarkung Gro Stove ist eine
11.000 m? grofle landwirtschaftliche Flache volisténdig aus der Nutzung zu nehmen
und als naturnahe Wiesenfiiche zu entwickeln. Eine volistdndige Verbuschung der
Flachen ist durch eine jahrlich mindestens zweimalige Mahd zu verhindern.

Eiir die MaBnahme werden entsprechend Punkt 1.6 (Anlage von naturnahen Wiesen
und Weiden auf ehemaligen Acker- oder Wirtschaftsgriinlandfldchen) der Anlage 11
in den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensati-
onswert von 3 angenommen. Aufgrund des festgesetzten Mahdregimes ist ein lang-
fristig Nutzungs- und Pflegemanagement gewihrleistet.

Mit der MaRnahme werden die vorhandenen Griinstrukturen durch die Erweiterung
der Feldhecke und der Schaffung von naturnahen Wiesenflachen ergénzt. Die Diver-
sitit des Naturraumes wird erhtht. Ebenso werden die Lebensraumbedingungen
beispielsweise fur die Artengruppe Brutvdgel verbessert.

Lage der Kompensationsmalnahme KM4 und KM5 stdlich der Ortslage Grof$ Stove
(Quelle: GeoPortal. MV, 2015)

KM8B- Naturnahe Wiesenflachen

mnerhalb des Flurstiickes 65/28, der Flur 1 in der Gemarkung Groft Stove ist eine
8415 m? groRe landwirtschaftliche Flache volistandig aus der Nutzung zu nehmen
und als naturnahe Wiesenfliche zu entwickeln. Eine volistandige Verbuschung der
Flachen ist durch eine jahriich mindestens zweimalige Mahd zu verhindern.

Fir die MaRnahme werden entsprechend Punkt 1.6 {(Anlage von naturnahen Wiesen
und Weiden auf ehemaligen Acker- oder Wirtschaftsgriinlandfidchen) der Anlage 11
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in den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensati-
onswert von 3 angenommen. Aufgrund des festgesetzten Mahdregimes ist ein lang-
fristig Nutzungs- und Pflegemanagement gewahrleistet.

Die MaRnahme grenzt an eine vorhandene Kompensationsmaftnahmenfldche an
und erginzt die vorhandenen Strukturen. Die Diversitat in der monotonen landwirt-
schaftlichen Flache wird erhéht.

; i B i |
Lage der Kompensationsmalinahme KMG& gggenﬁber des Eingriffsortes, westlich der L132
(Quelle: GeoPortal. MV, 2015)

Externe Kompensationsmaf- | Flache in [ Wertstufe Kompen- Leistungs- | Kompensations-
nahmen m? (A} sations- faktor {L} fidchendquivalent
werlzahl {K} {KFAYiInm?
(AxKxKF}

K4 - Anlage Feidhecke 620 2 3 0,7 1.302
KM5 — Naturnahe Wiesenfiiche 11.000 2 3 0.7 23.100
KM86 - Naturnahe Wiesenflache 8.415 2 3 0.7 17.672

Gesamisumme 42.074

Tabelie 10: Berechnung der externen Kompensationsmafinahme
Aus der oben aufgeflUhrten multiplikativen Verkniipfung ergibt sich ein Kompensati-

onsflchenaquivalent von 42.074 m2. Das verbleibende Kompensationsdefizit ist voll-
standig ausgeglichen.
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Griinordnerische Festsetzungen und Hinweise

Festsetzungen

Die festgesetzte private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Geholzsaum® ist als
Wiesenfliche zu gestalten. Es ist eine Landschaftsrasenmischung mit Krauteranteil
su verwenden. Die Ansaat hat mittels einer fir den Standort optimalen
Regelsaatgutmischung zu erfolgen. Kleinere Gehdlzgruppen aus Einzelbdumen und
Striuchern kénnen in diese Wiesenfliche integriert werden. Der Anteil der
Geholzpflanzungen darf einen Flachenanteil von 15% nicht iberschreiten. Es sind
standortgerechte, heimische Laubgehdlze zu verwenden.

Um das vorhandene Kleingewdsser ist ein 10-20 m breiter Grinlandstreifen gemaf
Planzeichnung anzulegen. Kleinere Gehdlzgruppen kdnnen in die Grinlandflache
integriert werden. Eine volistdndige Verbuschung der Flachen ist durch eine
mindestens 2 mal jahrfiche Mahd zu verhindem.

Zur Verbesserung der Lebensraumbedingungen fiir die Artengruppe der Amphibien
ist die Sohle des Teiches innerhalb der privaten Grinlandflache zu entschlammen.
Die Ufervegetation ist auf Stock zu seizen, insbesondere die (beralterten
Kopfweiden, um die Beschattung des Gewassers zu reduzieren. Innerhalb dieser
Flache sind 4 Winterquartiere fir Amphibien zu schafien.

Die internen Ausgleichsmafinahmen sind von den ErschlieBungstragern zu realisie-
ren und im stadtebaulichen Vertrag mit der Gemeinde zu regelin.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere
Mutterboden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalien, vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufiihren.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Maf zu beschranken. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen  (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurlickzunehmen.

Fir alle neu gestalteten Grinflachen gilt eine 3-jahrige Entwicklungspfiege.

in den GE- Gebieten sowie den Sonstigen Sondergebietsflidchen sind die nicht Gber-

bauten Flachen als Grinflachen zu gestalten. Die Ansaat eines standortgerechten
Landschaftsrasens und die Pflanzungen von Strauchem und Baumen sind zulassig.
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Hinweise

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelarten der Gehdlze,
Freifidichen und Gebédude sind die Enifernung der Vegetationsschicht und der
Abbruch der Gebdude gemaB § 39 BNatSchG auf den Zeitraum aulerhalb der
Brutzeit (September bis Mérz) zu beschranken.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bédschungen vermieden und
Kabelgraben schnellstméglich verschlossen und vorher eventuell hineingefaliene
Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Grében zu entfernen werden.

Innerhalb des Flurstiickes 6374, der Flur 1 in der Gemarkung Grof Stove ist auf eine
Flache von 620 m? eine Feldhecke zu ergdnzen und dauerhaft zu erhalien. Es ist
gine Breite von mindestens 10 m vorzusehen. Es ist eine initialpflanzung auf 10 %
der Flache mit Strauchern in der Mindestqualitdt Stammumfang (5tU) 60- 100 cm, 2x
verpflanzt und Heistern in der Mindestqualitdt StU 150- 200 cm, verpflanzt vorzu-
nehmen. Es sind heimische, standortgerechte Gehdlze gemaR Pflanzliste zu ver-
wenden. Es ist eine 3- jahrige Entwicklungspflege durchzufiihren. Pflanzliste: Eingriff-
liger WeiRdorn (Crataegus mornogyna), Rotdorn (Crataegus laevigata), Kreuzdom
(Rhamnus catharticus), Hundsrose (Rosa caning), Stiel- Eiche (Quercus robur), Feld-
Ahorn (Acer campestre), Hain- Buche (Carpinus betulus), Gewdhnliche Esche
(Fraxinus excelsior), Schwarz- Erle (Alnus glutinosa), Weide (Salix spec.), Haselnuss
(Corylus avellana), Eber- Esche (Sorbus aucuparia), Schwarzer Holunder (Sam-
bucus nigra), Gewshnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Innerhalb des Flurstiickes 63/4, der Flur 1 in der Gemarkung Grofl? Stove ist eine
11.000 m* grofie landwirtschaftliche Fldche vollstandig aus der Nutzung zu nehmen
und als naturnahe Wiesenfliche zu entwickeln. Eine vollstandige Verbuschung der
Flachen ist durch eine jahrlich mindestens zweimalige Mahd zu verhindern.

Innerhalb des Flursilickes 85/28, der Flur 1 in der Gemarkung Grof Stove ist eine
8415 m? grofle landwirtschaftliche Flache volistdndig aus der Nutzung zu nehmen
und als naturnahe Wiesenfliche zu entwickeln, Eine volistdndige Verbuschung der
Flachen ist durch eine jahrlich mindestens zweimalige Mahd zu verhindern.

Die externen Ausgleichsmafinahmen sind durch die Erschlieungsirédger durchzufiih-
ren und durch einen stidtebaulichen Vertrag mit der Gemeinde zu sichern.

12. Hinweise zur Durchfithrung der Umweltiiberwachung

Aligemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von
erheblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
zu erwarten sind, konnen Mafinahmen, welche der Uberwachung dienen, unterblei-
ben.

13.  Allgemein verstdndliche Zusammeniassung

Mit dem Umweltbericht wurde gepriift, ob von dem Bebauungsplan Nr. 9b der Ge-
meinde Papendorf mit dem Ziel der Errichtung bzw. Erweiterung eines Gewerbege-
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bietes mdgliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwell zu erwarien
sind.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes
{Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser elc.) verbunden.

Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch die vorliegende Pla-
nung verursacht werden, sind unter Hinzunahme der Hinweise zur Eingriffsregelung
fur M-V, LUNG 1999° dargestellf und bewertet worden. Der Verlust ist hauptsé&chlich
der Versiegelung durch Bebauung und Erschlieung anzurechnen.

Um das gesamie Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die berplanten
Biotop- und Nutzungstypen bilanziert. Die Versiegelung und der Verlust von Bio-
topftachen wurden berlicksichtigt.

Diese geplanten Eingriffe sollen durch geeignete AusgleichsmaBnahmen innerhalb
und auferhalb des Plangebieies kompensiert werden. Erhaltungs- und Pflanzgebote
fordern die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs- und Landschafts-
raum.

Natura 2000- Gebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen. Ebenso befinden sich im
planungsrelevanten Bereich keine nationalen Schutzgebiete,

Auf Reichtum, Qualitdét und Regenerationsféhigkeit der einzeinen Schutzgiiter wirkt
das Vorhaben unterschiedlich. Es verbleiben keine erheblichen Beeintrdchtigungen.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechisgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Gemeinde Papendorf, den......cocovene

Der Birgermeister
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