Satzung der Gemeinde Lambrechtshagen tUber den Bebauungsplan

Nr. 27, Wohngebiet "Am Feldrand" in Sievershagen

b

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Planzeichenerklarung, siehe Blatt 3

M. 1:1.000

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102), gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V S. 323) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ............cooiiiiieeennn, folgende Satzung der Gemeinde Lambrechtshagen Uber
den Bebauungsplan Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Satzung der Gemeinde Lambrechtshagen uber den Bebauungsplan Nr. 27, Wohngebiet "Am Feldrand" in

Sievershagen

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage

|. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Art und MaR der baulichen Nutzung:

1.1

Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1,4,16 und 19 BauNVO

Es gelten die Festsetzungen der nebenstehenden Tabelle zu Art und MaR der baulichen Nutzung.

1.2  Die MindestgréRe der Wohnbaugrundstlcke betrégt 500 m2.
1.3 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Wohngebdude zuldssig sowie Anlagen zur
Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.
§ 4 BauNvO
1.4 Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
§ 1 Abs. 6 BauNVO
1.5 Die Traufhéhe darf maximal 4,5 m, die Firsthéhe der Sattel- oder Kriippelwalmdéacher darf maximal 9 m
betragen. Bezugspunkt fir die maximale Héhe ist die Verkehrsflache im Bereich der Grundstiickzufahrt.
§ 16 Abs. 2 (4) , § 18 Abs. 1 BauNVO
1.6 Die in den Baugebieten festgesetzte Grundflachenzahl GRZ ist 0,4. Uberschreitungen sind nicht
zulassig. (i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)
1.7 In den Einzelhdusern sind maximal 2 Wohnungen zuléssig. § 9 Abs.1 u. 6 BauGB, § 20 Abs.1 BauNVO
2. Bauweise: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO
21 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Einzelhduser in offener Bauweise zulassig.

3. Garagen und Nebenanlagen:

31

4. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtdreiecke):

4.1

52

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen, Garagen, Carports und PKW-Stellplatze sind nur innerhalb der uberbaubaren
Grundstuicksflache zulassig, ausgenommen hiervon sind Einhausungen von Mullsammelstellen.

§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) sind Bepflanzungen und
jegliche sichtbehindernde Anlagen nur bis zu einer Héhe von 0,8 m Uber Stralenoberkante zulédssig.
Ausgenommen sind vorhandene GroRbaume mit einer Kronenansatzhéhe von 2,5 m.

Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Mischverkehrsflache ,Am Feldrand® ist verkehrsberuhigt anzulegen, Bereitstellungsflachen fur
Mullbehélter sind am sudlichen Ende vorgesehen.

»,Am Feldrand® sind 4 PKW-Parkplétze anzuordnen.

6. Griinordnerische Festsetzungen:

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

§§ 1a, 9 Abs. 1 Nr. 15, 16, 20 und 25 BauGB und §§ 8 LBauO M-V

Je Eigenheimparzelle ist 1 Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten.

Innerhalb der Mischverkehrsflache sind an der Ostseite 3 kleinkronige Laubbdume zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Daflr sind Baumarten entsprechend der Pflanzliste in der Qualitat 3 x
verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm, gemessen in 1m Hoéhe, zu verwenden. Die Baumscheiben
sind mindestens 2 x 5 m gro anzulegen und offen zu halten. Die Stdmme sind durch
Anfahrtsschutz zu sichern. Die Zwischenrdume sind mit geeigneten Strduchemn oder Rasen zu
begriinen und zu unterhalten, sofern sie nicht als Parkflachen oder Grundstlickszufahrten genutzt
werden. Der genaue Pflanzort ist im Zuge der ErschlieRungsplanung festzulegen.

Auf den Baugebietsflachen mit Pflanzgebot sind je 3 m? ein Gehélz der Pflanzenliste anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Das Pflanzgebot auf den Baugebietsflachen ist spatestens 'z Jahr nach Bezug der WWohnungen zu
realisieren.

Stellplatze auf den Privatgrundstiicken sind aus durchsickerungsfahigem Material herzustellen
(z.B. Schotterrasen, Betonrasensteine, Sickerpflaster).

6.6

6.7

7. Leitungsrechte

71

8. Héhenlagen

8.1

9. Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen

Die Fallung vorhandener Baume ist nur auBerhalb der Brutzeit, also zwischen dem 1. Oktober und

28. Februar zulassig.

Pflanzenliste: Corylus avellana Hasel
Baume Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen
Acer campestre Feld-Ahorn Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn Prunus spinosa Schlehe
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Rhamnus frangula Faulbaum
Betula pendula Birke Rosa canina Hunds-Rose
Carpinus betulus Hainbuche Rosa rubiginosa Wein-Rose
Malus sylvestris Zierapfel Salix aurita Ohr-Weide
Prunus avium Vogel-Kirsche Salix caprea Sal-Weide
Prunus padus Traue Salix cinera Grau-Weide
Quercus petraea Trauben-Eiche Salix fragilis Bruch-Weide
Quercus robur Stiel-Eiche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix alba Silber-Weide Forsythia intermedia Forsythie
Sorbus aria Mehlbeere Philadelphus-Hybriden Pfeifenstrauch
Prunus avium Wild-Kirsche Pyracantha Sorten Feuerdorn
Syringa vulgaris Flieder
Stréucher Weigela-Hybriden Weigelie

Anlage 2 zum
Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Viburmum opulus Gemeiner Schneeball

Als Mindestqualitat fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehélze sind zu
verwenden:

Baume in linearen Pflanzgeboten: 3 mal verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von
18 - 20 cm, gemessen in 1 m Hoéhe, Straucher: verpflanzte Straucher H 60-100 cm.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis, unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen herzustellen
und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung beeintrachtigen, sind
unzulassig.

§ 9 Abs. 3 BauGB

Die vorhandenen Gelandehéhen dirfen im 6&ffentlichen StraRenraum und auf den privaten
Baugrundstiicken nur um maximal +/- 0,5 m verandert werden.

§ 1a Abs. 3 BauGB

9.1 Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auf einer 3.890 m? grofzen Teilflache
auf dem Flurstick 138/8 Flur 4 Gemarkung Lambrechtshagen. Diese Mafinahme wird den
Baugebieten und Verkehrsflachen gesammelt zugeordnet. Die Erstattung der Kosten richtet sich
nach der gemeindlichen Satzung.

Hinweis:

Als Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft ist auf dem Flurstick 138/8 Flur 4 Gemarkung
Lambrechtshagen eine Flache von 3.890 m? aus der intensiven Bewirtschaftung zu nehmen. Auf 20 % der

Flache sind heimische, standortgerechte B&ume und Strducher in Gruppen anzupflanzen. Die

verbleibenden Fl&dchen durfen maximal zweimal pro Jahr gemaht werden.

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

a)

b)

c)

d)

e)

In allen Baugebieten sind fur Hauptgebdude symmetrische Sattelddcher mit einer Dachneigung der
Hauptdachflache von mindestens 37°, héchstens 52° festgesetzt, Kruppelwalmdécher gelten als
Sonderform des Satteldaches und sind zul&ssig.

Dachziegel/ Dachsteine durfen nur in den Farben Rot, Braun und Anthrazit verwendet werden.
Dachflachen von Garagen und Nebenanlagen durfen als Flachdacher — auch begrint —
ausgebildet werden.

Die Aufstellung von oberirdischen Gas- und Olbehaltern sowie von Windkraftanlagen ist in den
Baugebieten 1 und 2 nicht zul@ssig. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auf den
Dachflachen zulassig. i.V.m. § 14 Abs. 2 BauNVO

Dachgauben sind bei Steildachern nur als Schleppgauben zuldssig. Die Gesamtlange aller Gauben
darf 50 v.H. der jeweiligen Trauflinge nicht Uberschreiten. Die Traufe muss vor der Gaube
durchlaufen. Die Dachansatze der Schleppgauben missen mindestens 0,50 m unterhalb des
Hauptfirstes liegen. Der Abstand der Gauben vom Ortgang der Hauptdachflache muss mindestens
1,25 m betragen. Dacheinschnitte zur Ausbildung von Loggien u.d. sind in Steildachern
unzulassig.

Als Einfriedungen in den Baugebieten sind nur berankte Zédune sowie geschnittene Hecken aus
heimischen, standortgerechten Laubgehélzen in 2 x verpflanzter Baumschulenqualitat zulassig.

Die Einfriedungen sind auf der StralRenseite zu begrinen, ausgenommen davon sind
Einfriedungen an Einfahrten und Zuwegungen. Entlang der Verkehrsflachen dirfen Hecken und
Zaune 1,50 m Hohe nicht Uberschreiten. Im Bereich von Ausfahrten, Grundstlickszufahrten und
einmiindenden Wegen durfen Einfriedungen zum Schutz der Sichtbeziehungen die Héhe von 0,80
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Satzung der Gemeinde Lambrechtshagen uber den Bebauungsplan Nr. 27, Wohngebiet "Am Feldrand" in Sievershagen

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58).

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage

. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 BauNVO)

(§ 4 BauNVvO)

allgemeines Wohngebiet

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
0.4 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0.4

(§ 29 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

] Zahl der Vollgeschosse, hier 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o offene Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

nur Einzelhduser zuldssig
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung:
E Mischverkehrsfliche —u Parkflache
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Griinflachen
Zweckbestimmung:
H offentliche Grinflache o[os}s] Hausgarten ohne bauliche Anlagen

_M_ private Griinflache H

FuBweg

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

OOOOOOO

o]

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6
BauGB)

o

OOOOOOO

Anpflanzen von Bdumen

—-—0—0—0—

lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

B Werden bei

SONSTIGE PLANZEICHEN

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

E Millsammelstelle

Sichtdreieck

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Griinflachen

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
unterirdisch
unterirdisch, kiinftig entfallend

= O—— OO

Anlage 2 zum
Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Nummer des Baugebietes, hier Baugebietsnummer 2

N

VAN Nummer der Griinflache, hier Grinflachennummer 3
N/
75 Flurstiicksbezeichnung
5
Schnittfiihrung
A A JAN
Firstrichtung Hauptgebaude
HINWEISE:

A Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt

werden, ist gemadl § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom
14011998 S. 12 ff) die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
flr Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale F&rbung, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche
Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstlckseigentlimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemalfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27.09.1994 BGBI. | S. 2705, zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 25.08.1998 (BGBI. | S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der
Anzeigepflicht nach § 42 Krw-AbfG.“
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Satzung der Gemeinde Lambrechtshagen uber den Bebauungsplan Nr. 27, Wohngebiet "Am Feldrand" in Sievershagen

1.

2.

3.

4,

6.

8.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 wurde am 09.04.2015
gefasst und am 21.04.2015 ortstiblich bekanntgemacht.

Die Landesplanung wurde beteiligt.

Die vom Bebauungsplan Nr. 27 betroffenen Behérden, sonstigen Trager offentlicher
Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 22.05.2015 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 09.04.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27
mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die Entwirfe des Bebauungsplanes Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung, haben in der Zeit vom 26.05.2015 bis zum
26.06.2015 wéhrend der Dienst- und Offnungszeiten nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen nur zu den geanderten bzw. ergdnzten Teilen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 05.05.2015 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen aus den Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 27 am ............ geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 27, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am ................. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 27 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ................ gebilligt.

H. Kutschke
Lambrechtshagen, (Siegel) Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

H. Kutschke
Lambrechtshagen, (Siegel) Bargermeister

9. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 27 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ................... ortsublich durch Aushang bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 3 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 27 ist am Tage nach der Bekanntmachung in
Kraft getreten.

H. Kutschke
Lambrechtshagen, (Siegel) Blrgermeister
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Lambrechtshagen, H. Kutschke
Birgermeister




