(BGBI. I S. 1548) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Pélchow vom
.............. folgende Satzung Uber die AuBenbereichssatzung ,An der Ziegelei® erlassen:

_ _ _ il Aufgrund des § 35 (6) des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom VE R FAH R E N SVE R M E R K E
q ( i | N ) L P O I_( : | | OW 23.09. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013

AUSSENBEREICHSSATZUNG "AN DER ZIEGELEI" D

1. Die von der Satzung berlhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 03.02.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

2. Der Entwurf der Satzung mit der Begrindung hat in der Zeit vom 13.02.2014 bis zum 12.03.2014

wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die dffentliche

o §_1 . Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
e Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben
S N ST A A T Al o 1 Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches dieser Satzung wird durch die in der neben- kénnen, durch Aushang am 22.01.2014 ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
: _ 17 S A et} stehenden Karte (M 1 : 1000) dargestellte Grenzlinie festgelegt. ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzu-
' Die nebenstehende Karte mit zeichnerischen Festsetzungen und Kennzeichnungen ist Bestandteil lassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen
dieser Satzung. der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
2. Diese Satzung gilt fir Vorhaben nach § 35 (2) BauGB. konnen.
glee ﬁﬁf}[issﬁki;vv?/gr\d/ggh\?gsgigzg; S§a?t)§u(r:) Ei%?g;gﬁr?le nach § 35 (4) BauGB bestehenden 3. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaRl abgegebenen Stellungnahmen der Blrger sowie der
J gung 9 ' berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ............... gepruft. Das Ergebnis
§2 ist mitgeteilt worden.
Vorhaben
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen kann Vorhaben im Sinne des § 35 (2) BauGB, die Wohn- 4. Die Satzung wurde am ................... von der Gemeindevertretung beschlossen.
zwecken oder kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, nicht entgegengehalten . S _
werden, dass sie einer Darstellung des Flachennutzungsplans tber Flachen fir die Landwirtschaft 5. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

entgegenstehen oder dass sie die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten

lassen. Diese Begunstigung gilt nicht fur die Flachen, die gem. nebenstehender Karte von Be- Geme| nde POlChOW

bauung freizuhalten sind.

L 83 Landkreis Rostock
Zulassigkeitsbestimmungen

1. Unter Berlicksichtigung der Larmimmissionen von der Bundesautobahn A20 und von der Gleis- Au Be N be re | C h Ssatzu N g ”An d er ZI eg e | e | I

strecke Rostock-Schwaan werden die Teilbereiche 1 bis 3 entsprechend der nebenstehenden Karte

0 _ festgelegt. Schenka
PAljg:tTéear\Esg Zér automatisierten Liegenschaftskarte (EDBSfj,,,., . ' : ) p - 7 Y ) . - Lilly Al A 2. Im Teilbereich 1 sind Gebaude, die durch diese Satzung begunstigt werden, je Baugrundstick nur Polchow, (Siegel) Burgermeister
Gemarkung P6lchow, Flur 3 ' SO \ S S P T BT ' o g N Y I o bis jeweils 150 m2 Grundflache im Sinne des § 19 (2) der Baunutzungsverordnung zulassig. Sie
’ ’ ’ ' : ' ' sind eingeschossig mit einem 45° bis 48° geneigtem Satteldach zu errichten, dessen First parallel
zur Achse der slidlich angrenzenden StraBe ,An der Ziegelei' verlauft. 6. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden
Zusatzlich sind je Baugrundsttick im Teilbereich 1 Garagen, Carports und Stellplatze bis hdchstens von jedermann eingesehe__n \{verden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten i;t, sind Qurch
, i i L 50 m? Gesamtgrundflache sowie Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck des Baugrundstiicks Aushang am ............ ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die E NTVVU R F .
73 " / ] g o dienen, bis hochstens 50 m2 Gesamtgrundflache zulassig. Sie sind eingeschossig mit Dach- Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Ab- Bearbeitungsstand: 30.04.2014
’ ; y neigungen bis hdchstens 48° zu errichten. wagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Obersichteplan
Qhem T OV\ ¥ 1 . ; _ , . ) . . o . Entschadigungsansprichen (§§ 44 Abs. 3 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf P
. g’\‘ \_Xbe / A3 T~ , 3. In den Teilbereichen 2 und 3 sind Gebaude, die durch diese Satzung begunstigt werden, nur bis zu des . in Kraft getreten. -

einer Grundflache von je 600 m?2 zulassig. Insgesamt darf in den Teilbereichen 2 und 3 eine Grund-
flache von 5.000 m2 nicht Uberschritten werden; versiegelte Flachen auch innerhalb des von Be-
bauung freizuhaltenden Bereichs sind mitzurechnen. Uberschreitungen der in den Teilbereichen 2
und 3 zulassigen Gesamtgrundflache kénnen fur Freilager- und Kfz-Stellplatzzwecke als Ausnahme hve
zugelassen werden, wenn innerhalb des von Bebauung freizuhaltenden Bereichs keine Flachen-
versiegelungen mehr bestehen.

In den Teilbereichen 2 und 3 darf eine Bauhdhe von 10 m, gemessen Uber dem mittleren Niveau

des am Gebaudeumring anstehenden naturlichen Gelandes, nicht Uberschritten werden. Schenka
Pdlchow, (Siegel) Burgermeister
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4. Zum Schutz gegen AuBenlarm sind bei Vorhaben gem. § 2 die AuBenbauteile von Aufenthalts-
raumen (Dach- und Fassadenflachen) in Abhangigkeit von der Raumnutzung so auszufuhren, dass
die nachfolgenden resultierenden bewerteten Schalldamm-MaBe (R’ w, res) mindestens erreicht

werden.
Teilbereich schutzbedurftige Raumnutzungen
Aufenthaltsraume in Wohnungen mit Ausnahme | BUroraume
von Kuchen, Badern und Hausarbeitsraumen, und ahnliches

Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten,
Unterrichtsrdume und ahnliches

; PLANZEICHENERKLARUNG

2 R’ w,res = 40 dB R’w, res = 35 dB
1 R’ w,res = 40 dB R’w, res = 35 dB
Fur Gebaudeseiten, die nach Stden oder nach Westen ausgerichtet sind, darf dabei ohne be- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs dieser Satzung (vgl. § 1(1))

sonderen Nachweis das geforderte resultierende bewertete Schallddmm-MaB (R w, res) um 5 dB
vermindert werden.

Dariber hinaus kann eine Verminderung des geforderten resultierenden bewerteten Schalldamm-
MaBes (R w, res) als Ausnahme zugelassen werden, soweit durch Schalluntersuchungen nach- Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (vgl. § 2, 3 (3))
gewiesen wurde, dass die Summe der Verkehrslarmimmissionen (StraBe + Schiene) und der Ge-
werbelarmimmissionen in den Teilbereichen 1 und 2 einen Wert von 63/53 dB(A) bzw. im Teilbe-

ich 3 ei Wert 68/58 dB(A) (t ht terschreitet. o
reich 3 einen Wert von €8/ (A) (tags/nachts) unterschreite 2 Abgrenzung von Teilbereichen mit unterschiedlichen Zulassigkeitsbestimmungen
5. Vorhaben i.S.d. § 2, die Wohnzwecken dienen, sind nur im Teilbereich 1 zuldssig. 1 \% (vgl. § 3 (1)-(5))
Schlafrdume und Kinderzimmer sind dabei an den larmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen;

ist dies nicht méglich, sind aktive schallgedammte Laftungseinrichtungen erforderlich. S )
=| DEE nachrichtliche Ubernahme von gesetzlich geschitzten Biotopen (§ 20 NatSchAG M-V)

Hinweise | g (von Bebauung freizuhalten)
A Der Geltungsbereich der Satzung liegt im Schutzgebiet fir Oberflachengewasser ————
hier: Trinkwasserschutzzone Il der Warnow (beachte: Schutzzonenverordnung vom 27.03.1980) .
o . . nachrichtliche Ubernahme der Grenze von Waldabstandsflachen (§ 20 LWaldG M-V) Schenka
B Die Einhaltung des Abstands baulicher Anlagen zum Wald nach § 20 LWaldG M-V ist zu beachten. (von Bebauung freizuhalten, Ausnahmevorbehalt fiir Vorhaben, die weder Wohnzwecken Polchow, (Siegel) Blrgermeister
Auf die Ausnahmevorschriften nach der Waldabstandsverordnung M-V wird dabei hingewiesen. noch dem vortibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen)
C Im Geltungsbereich bzw. unmittelbar nérdlich und stdlich angrenzend befinden sich drei gesetzlich Stadoind Dorpianung
geschutzte Biotope (DBR 06302, DBR 06692, DBR 06679). MaBnahmen, die zu einer Zerstorung, \&5 Flurstiicksgrenzen, Flurstiicksbezeichnungen gem. ALK-Auszug v. 30.04.2014) : g . . )
Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder Dlpl-' |ﬂg Wilfried Millahn  architext fir Stadtplanung, AkMv 872-92-1-d Dipl-ing. Asinhard Bahm
nachhaltigen Beeintrachtigung dieser Biotope fihren kénnen, sind unzulassig. bsd « Warnowufer 59 » 18057 Rostock « Tel. (0381) 377 06 42 « Fax (0381) 377 06 59 o e




