Gemeinde Bebauungsplan Nr. 14, 2. Anderung Abwagung

Lambrechtshagen Mischgebiet Allershager Stralle
in Lambrechtshagen

/Anlage 1 zum Abwigungs- und Satzungsbeschluss|

Ubersicht zur Beteiligung von Behorden, sonstigen Tragern offentlicher Belange,
Nachbargemeinden und Biirgern wahrend der Auslegungszeit bzw. in der
Beteiligungsfrist

Zum Entwurf wurden 17 Stellungnahmen angefordert. Es wurden 15 Stellungnahmen
abgegeben.

12 Stellungnahmen enthalten Zustimmungen.
2 Stellungnahmen enthalten Anregungen, die alle beriicksichtigt wurden.

1 Stellungnahme wurde nach Ablauf der Frist abgegeben.

Unbericksichtigte Anregungen / Bedenken: keine

AuRerungen von Biirgern wahrend der Auslegungszeit: 3

Durch die Berticksichtigung von Anregungen ergeben sich Anderungen/Ergénzungen an der
Planzeichnung und in der Begriindung: siehe Anlage 1, Seite 16



) Gemeinde Lambrechtshagen, Bebauungsplan 14, 2. Anderung Mischgebiet Allershiiger StraBe
Ubersicht zur Beteiligung von Behorden, Tragern o6ffentlicher Belange und Biirgern am Entwurf wahrend der 6ffentlichen Auslegung

Reg.- .. Antwort
N Behorde StraBBe PLZ |Ort vom Bemerkung
05.02.15 UNB: Eingriffs-Ausgleichsbilanz
1 Amt fur Kreisentwicklung Landkreis Rostock Am Wall 3-5 18273 | Gustrow 17'02'15 erforderlich; Nachweis der
7 | Okopunktverwertung
Amt fiir Raumordnung und Mittleres Erich-Schlesinger-Str Belange der Raumordnung nicht
2 Landesolanun 9 Mecklenburg/Rostock | ¢ 9 ~ 118059 | Rostock 20.01.15 bemhﬂ 9
P 9 Behoérdenzentrum
3 Deutsche Telekom AG Biestower Weg 18198 | Kritzmow 23.01.15 keine Bedenkep, Hinweis auf
bestehende Leitungen
e.dis AG Regionalbereich keine Bedenken, Hinweis auf
4 Mecklenburg-Vorpommern Standort Neubukow Am Stellwerk 12 18233 | Neubukow 22.01.15 bestehende Leitungen mit Plan
HanseWerk AG (ehem. e-on . N . keine Bedenken, Hinweis auf
5 Hanse AG) Netzdienste MVP Jagersteg 2 18246 | Butzow 22.01.15 bestehende Leitungen mit Plan
6 EURAWASSER Nord GmbH Carl-Hopp-Str.1 18069 | Rostock 30.01.15 | inweis auf bestehende Leitungen
und einzuhaltende Pflanzabstande
Dienstleister flr Hinweis auf Korrektur der Lage
ONTRAS der Gashochdruckleitung und
7 GDMcom Gastransport GmbH Maximilianallee 4 04129 | Leipzig 18.02.15 . 9
deren Schutzstreifen
und VNG Behandlung des Schutzstreifens
Gasspeicher Gmbh 9
Staatliches Amt fir . Erich-Schlesinger-Str. :
8 Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg 35 18059 | Rostock 20.02.15 | keine Bedenken
9 Stadtwerke Rostock AG PF 15 11 33 18063 | Rostock 18.02.15 | Hinweis auf vorh.
Gashochdruckleitung
10 StralRenbauamt Stralsund Greifswalder Str. 63b 18439 | Stralsund 21.01.15 | keine Bedenken
11 | Mamow-Wasser und Pvotkuarband Carl-Hopp-Strate 1 | 18069 | Rostock 26.01.15 | keine Einwande
Abwasserverband (WWAV) PP T
Rostock-Land
12 |Wasser- und Bodenverband | !lach-Conventer | \vioorcche str. 51 18236 | Krépelin 19.01.15 | keine Bedenken

Niederung
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Ubersicht zur Beteiligung von Behorden, Tragern o6ffentlicher Belange und Biirgern am Entwurf wahrend der 6ffentlichen Auslegung

Nachbargemeinden

Gemeinde Bartenshagen- Amt Bad Doberan- .
13 Parkentin Land Kammerhof 3 18209 | Bad Doberan 17.02.15 | keine Bedenken
Gemeinde Admanshagen- Amt Bad Doberan- .
14 Bargeshagen Land Kammerhof 3 18209 | Bad Doberan 23.02.15 | keine Bedenken
15 Gemeinde Kritzmow Amt Warnow-West Schulweg 1a 18198 | Kritzmow
16 Gemeinde Stabelow Amt Warnow-West Schulweg 1a 18198 | Kritzmow
02.03.15 ; .
17 Hansestadt Rostock 18050 | Rostock aufderhalb HRQ S|"eht .S'Ch als Oberzentrum
., | beeintrachtigt
der Frist
Birger
A Lambrechtshagen 24.02.15 | Bitte um Genehmigung fr
Stellplatze
Anfragen zu Bestandsschutz,
B Lambrechtshagen 08.02.15 | Zulassigkeit und Unzulassigkeit
von baulichen Anlagen
Ablehnung bestehender
C Lambrechtshagen 26.02.15 | Festsetzungen, Bitte um Anderung

des Plangeltungsbereichs

| Keine Stellungnahme abgegeben

| Stellungnahme mit Zustimmung

| Stellungnahme mit Anregungen, die beriicksichtigt wurden

_ Stellungnahmen mit Anregungen, die nicht berlicksichtigt wurden



Gemeinde Bebauungsplan 14, 2. Anderung Abwiédgungs- und Satzungsbeschluss | Reg.-Nr.
Lambrechtshagen Mischgebiet ,Allershager StraBe‘ in Lambrechtshagen 1
Stellungnahme: Abwiégungsergebnis:

Landkreis Rostock
Der Landrat
Amt fur Kreisentwicklung

Amt Warnow-West

fiir die Gemeinde Lambrechtshagen
Schulweg la

18198 Kritzmow

Bei Ruckfragen und Antworten
Hauptsitz Gustrow

Ihr Zeichen: 110-6126-70-1501
Unser Zeichen: 61.1.31

Name: Herr Grundmann
Telefon: 03843/75561131
Zimmer: 3322

Datum: 17.02.2015

2. Kll(h'run;_' des Bebauungsplans Nr. 14 ,Allershiiger Stralie der Gemeinde
Lambrechtshagen

hier: Stellungnahme als Triiger 6ffentlicher Belange gemiil § 13 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr gechrte Damen und Herren,
durch den Landkreis Rostock als Triiger 6ffentlicher Belange wird folgende Stellungnahme zum

Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 | Allershiiger Straf3e* der
Gemeinde Lambrechtshagen (Arbeitsstand: Entwurf 06.11.2014) abgegeben

vorgelegten Entwurf der 2

1. Siidéstlich angrenzend an den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 14 hat sich eine rechtlich nicht
legale Nutzung eingestellt. Mit der 2. Anderung des B-Plans beabsichtigt die Gemeinde die
planungsrechtlichen Grundlagen zu schaffen, damit die Eigentiimer der betreffenden Flichen
die Moglichkeit haben, die Nutzungen nachtriiglich legalisieren lassen zu kénnen
Die 2. Anderung des B-Plans Nr. 14 betrifft vordergriindig naturschutzrechtliche Belange, die

in den vorgelegten Entwurfsunterlagen nur unzureichend betrachtet wurden

Ausgehend davon, dass die naturschutzrechtlichen Belange im Entwurf nur unvollstindig und
unzureichend behandelt wurden, diese aber zu den Grundziigen der Planung zu ziihlen sind
wird seitens des Landkreises Rostock die Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 BauGB fiir die 2. Anderung des B-Plans Nr. 14 in Frage gestellt.

2. Mit der 2. Anderung sollen mafgeblich auch Regelungen zum Ausgleich fiir die Eingriffe in
Natur und Landschaft vorgenommen werden. Der Ausgleich soll mit Hilfe des Okokontos der
Gemeinde gewiihrleistet werden
Den textlichen Festsetzung ist jedoch nicht zu entnehmen, wer fiir den Ausgleich
verantwortlich ist. Hierfiir bedarf es noch einer eindeutigen Zuordnung

Hauptsitz Giistrow

AuBenstelle Bad Doberan  Aligemeine Sprechzeiten
A 8:30

st-B Dienstag

Bankverbindung
r Ostseesparkasse Rostock

1 BLZ
Donnerstag K 1111

3 ale Bankverbindung
nd nach Vereinbarung se F k

Internet: www

E-Mail: info |BAN: DE58130 5111114

Die Gemeinde bedankt sich fir die Stellungnahme.
Die Hinweise wurden folgendermalen bertcksichtigt:

zu 1)

Die fehlende Ausgleichsflachenermittlung beruhte auf einem technischen Fehler, so
dass die Seite 5 der Begriindung, die die Ausgleichsflachenermittlung enthalt, fur die
Stellungnahme nicht vorlag. Diese Seite wurde nachgereicht.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz  wurde im Verfahren des urspringlichen
Bebauungsplans, der am 21.08.1999 in Kraft gesetzt wurde, erarbeitet. An dieser
Bilanz hat sich, abgesehen von den hinzugekommenen Hausgartenflachen, nichts
geandert. Anlass der 2. Anderung war der nicht realisierte Ausgleich fir die
Baufelder 4 und 5.

Die Begriindung wurde dahingehend erganzt, dass die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
aus der Begriindung zur Ursprungsfassung des Bebauungsplans jetzt vollstandig
zitiert wird.

zu 2.)
Die textliche Festsetzung Nr.17 wurde folgendermafen geandert:

sDer Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft auf den Baufeldern 4 und 5
kann im Plangeltungsbereich nicht erbracht werden. Die Gemeinde muss
entsprechend der auszugleichenden Flache ihr Okokonto belasten. (..)"




Gemeinde

Bebauungsplan 14, 2. Anderung

Lambrechtshagen Mischgebiet ,Allershager StraBe‘ in Lambrechtshagen

Abwiédgungs- und Satzungsbeschluss

Reg.-Nr.

Stellungnahme:

Eine individuelle Abgeltung, in dem jeder Eingriffsverursacher einzeln auf das Okokonto
zugreifen soll, wird als unpraktische kaum realisierbare Umsetzung des Ausgleichs angesehen.
Durch die Gemeinde ist vielmehr eine Belastung des Okokontos insgesamt vorzunehmen. Die
einzelnen Verursacher sind dann nach einem noch zu definierenden VerteilmaBstab

entsprechend zu belasten

. Durch das Amt fiir Kreisentwicklung wurden die beriihrten Amter des Landkreises

Rostock beteiligt. Die in der Anlage beigefiigten Fachstellungnahmen der Amter:

Umweltamt
- Untere Naturschutzbehorde vom 05.02.2015

ist Bestandteil dieser Stellungnahme. Die fiir die Satzung relevanten Inhalte der
Fachstellungnahmen ist gleichfalls entsprechend zu beriicksichtigen.

Im Auftrag

Anlage
- Stellungnahmen

\
/ b 3
[l
e

Amtsleiter

Abwagungsergebnis:
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Stellungnahme: Abwiégungsergebnis:

Umweltamt
SG Naturschutz und Landschaftspflege
Frau Krzyzanowski -

Amt fir Kreisentwicklung

SG Regional- und Bauleitplanung
- Herr Grundmann -

Im Hause

Ansprechpartner Telefon Org.-Nr Zimmer Datum
03843 / 75566121 66.1.21 3240 05.02.2015

064d43BP1402 - B-Plan Nr.14 ,Allershiger StraRe“ 2.Anderung der Gemeinde
Lambrechtshagen
Entwurf vom 06.11.2014

Sehr geehrter Herr Grundmann,

seitens der Unteren Naturschutzbehérde wird zum o.g. Entwurf wie folgt Stellung
genommen

Das Planungsziel der Anderung sowie die fehlende Bilanzierung der Eingriffe und
des Ausgleiches beriihren stark die Belange des Naturschutzes und entsprechend
sind die Planungsunterlagen nachzubessern. Insoweit kann die Anwendung des § 13
BauGB mit dem derzeitigen Stand des Planentwurfes nicht nachvollzogen werden

1. Der B-Plan Nr. 14 sah vor, dass der siidéstliche Geltungsbereich mit einer an
die Grundstiicksbebauung angrenzenden Heckenpflanzung endet (Anlage 1)

2. Aktuell stellt es sich so dar, dass der Ausgleich fiir diesen Ursprungsplan
(Heckenpflanzung an der siidéstlichen Plangrenze) nicht erbracht wurde

3. Weiterhin ist geplant, die Plangrenze in siidostliche Richtung zu verschieben
und bisherige AuBenbereichsflichen in den Plan als Griinflichen zu
integrieren (Anlage 2). In diesen Grinflachen soll ein Umfang an Nutzung
zugelassen werden. Die Erweiterung des Plangeltungsbereiches soll
tatsdchliche Nutzungen legalisieren und weitere Nutzungen zulassen. stellen
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Hierzu ware eine Bilanz zu
erstellen

4. Aus den Punkt 2 und 3 ergibt sich eine Summe, die den Ausgleichsbedarf
darstellt und in einer Bilanz darzustellen ist (Anlage 3). Diese Bilanz liegt nicht
vor

5. Im Ergebnis dieser Bilanz kann eine Zuordnung zu den Eingriffsgrundstiicken
erfolgen

6. Wenn sich die Gemeinde entschlieft, den Ausgleich iiber das Okokonto
Rotbékaue zu erbringen, sind die abbuchungsféhigen Aquivalente nebst
Abbuchungszertifikat nachzuweisen.

Mit f;eundlichen Gruen
Imy Auftrag
KrzyzanoWskl

Sachbearbeiterin

Die Gemeinde bedankt sich fir die Stellungnahme.
Die Hinweise wurden folgendermafien beriicksichtigt:

Die fehlende Ausgleichsflachenermittlung beruhte auf einem technischen Fehler, so
dass die Seite 5 der Begriindung zur Stellungnahme nicht vorlag. Diese Seite enthalt
die Ausgleichsflachenermittlung und wurde nachgereicht.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz wurde im Verfahren des urspringlichen
Bebauungsplans, der am 21.08.1999 in Kraft gesetzt wurde, erarbeitet. An dieser
Bilanz hat sich, abgesehen von den hinzugekommenen Hausgartenflachen, nichts
geandert. Anlass der 2. Anderung war der bislang nicht realisierte Ausgleich fir die
Baufelder 4 und 5.

In die Begriindung zur 2. Anderung des B-Plans Nr. 14 wurde die Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz aus der Begriindung vom 08.10.1997 (Ursprungsfassung des B-
Plans) ibernommen.

Aus dem nicht ausgeglichenen Flachenanteil der Baufelder 4 und 5 und dem Anteil
der Hausgartenflache, der versiegelt werden darf, ergibt sich der aktuell
auszugleichende Flachenanteil.

In der Begriindung wird ausgefiihrt, dass fiir die Verwendung der Okopunkte ein
Nachweis durch die Gemeinde erforderlich ist:
Um einem Missbrauch bzw. der Mehrfachverwertung von Okopunkten
vorzubeugen, hat die Gemeinde gegeniiber der Unteren Naturschutzbehérde ,die
abbuchungsfahigen Aquivalente nebst Abbuchungszertifikat nachzuweisen.“ (Zitat
aus Stellungnahme der Unteren Naturschutzbeh6rde vom 05.02.2015)
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Stellungnahme: Abwiégungsergebnis:

Im Auftrag der Im Auftrag der

VNG GDMcom

ontras Gasspeicher

Gastransport GmbH

Ansprechpartner:
Herr Szadkowski
GDMcom mbH | Maximilianallee 4 | 04129 Leipzig
Tel.: (038203) 9125-14
Fax: (038203) 9125-35
Andor.Szadkowski@gdmcom.de

Amt Warnow West
Frau Albrecht
Schulweg 1a
18198 Kritzmow
Ihr Zeichen: 110-6126-70-1501
15.01.2015
Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. aus der Vergangenheit als Eigentomer von Unser Zeichen: GEN/Sz
Energieanlagen bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher 01174/15/225; NRT

zur vertikal i i um (1159/97/6/94)
01.03.2012 ihr Eigentum an den dem Neltz* Energie-
anlagen auf die ONTRAS - VNG GmbH als ONT-
RAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschaftsbereich ,Speicher
auf die VNG GmbH 0 hat. Die
VNG ~ Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimer von Energieanlagen. 18.02.2015

Gemeinde Lambrechtst
2. Anderung (Entwurf)
Unsere Registriernummer: 01174/15/225; NRT

gen: Bebaut lan Nr. 14, Mischgebiet "Allershédger Str."

I5F

0. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift-
verkehr bitte unbedingt angeben.
GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig ("ONTRAS") und der
VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (,VGS"), beauftragtes Dier istung tatig und handelt inso-
fern namens und in Volimacht der ONTRAS bzw. der VGS.

Mit Stellungnahme vom 24.06.1997 teilte Ihnen die VNG - Verbundnetz Gas AG mit, dass sich innerhalb des
Plangebietes die Ferngasleitung 94 DN300 der VNG befindet.

Diesbezuglich teilen wir Ihnen mit, dass v. g. Leitung seinerzeit an Stadtwerke Rostock AG verauRert wurde.

Sehr geehrte Damen und Herren,

Weiterhin informierte die VNG - Verbundnetz Gas AG den Fachplaner des Bebauungsplanes (Architektur- und
Planungsbiro Dr. Mohr, Rostock) mit Bestandsauskunft vom 19.10.2000 Gber die zwischenzeitlich neu errich-
tete Ferngasleitung 225 DN500, welche sudlich parallel zur FGL 94 das Plangebiet quert.

Diesbezuglich teilen wir Innen mit, dass diese FGL 225 zwischenzeitlich der ONTRAS Ubertragen wurde. Sie-
he auch Hinweis im Briefkopf.

Bezug nehmend auf Ihre aktuelle Anfrage teilen wir lhnen mit, dass sich im angefragten Bereich neben der
Ihnen bekannten Ferngasleitung 225 auch Anlagen der GasLINE T ikatior haft deut-
scher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen (,GasLINE") befinden. Die Aussage zu Anlagen
der GasLINE erfolgt deshalb seitens der ONTRAS, weil die ONTRAS im Rahmen eines mit der GasLINE ab-
geschlossenen Dienstleistungsvertrages insoweit zur Beantwortung von Anfragen verpflichtet ist.

Insgesamt ber(ihren folgende Anlagen das B-Plan-Gebiet, fir die GDMcom auskunftspflichtig ist:

_Eigentiir Anlagen Nr./B: g DN S if
_ONTRAS Ferngasleitung (FGL)™ 225 500 8m
ONTRAS FGL" 225.08 200 4m
ONTRAS Kabelschutzrohranlage (KSR)™ - 40 1m®?
GasLINE Kabelschutzrohranlage (KSR)™ - 40 2m%@
mit einliegenden LWL-Kabel/n GL516002

ONTRAS Sonstiges ;- Mess-/Hinweissaule/n (SMK/SPf); Messkontakte (K)

- Mantelrohr/e (MR) mit Kontrollrohr/en (KR)

- Armaturengruppe/n (S) mit Entspannungseinrichtung/en (A)

- Kabelschutzrohr/e (SR) B
GasLINE Sonstiges ™. - Kabelschutzrohr/e (SR), Marker (M)

™ nachfolgend als Anlage/n bezeichnet
GDMcom Geselischall Do tation 1 Telekommunika
E-Mail inf C
Bankverbindung Deutsc

@ bzw. befindet sich im Schutzstreifen der FGL

1 | 0429 Leipzig

225

fon 0341 3504-0  Telef 0

Msgericht Leipzig H
5584 | BICH

jith G Leipzig, Konto |
USK. ID-Nr. DE 813071383 Zertifiziert DIN EN 150 9001 | BS OHSA

GDMcom mbH - ein Unternehmen der VNG-Grupy

Die Gemeinde bedankt sich fir die Stellungnahme.
Die Hinweise wurden folgendermafien beriicksichtigt:

In der Planzeichnung wurden Trassenflihrung und Bezeichnung der Anlagen

korrigiert.

In die Begrindung wurden die Ausfiihrungen zum Schutzstreifen wortwoértlich

ubernommen.
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Stellungnahme: Stellungnahme:

GDMcom

Seite 2 zum Schreiben vom 18.02.2015 — Reg.-Nr.: 01174/15/225; NRT

Die Anlage/n sind in Ihren Antragsunterlagen aufgefuhrt. Deren Darstellung weicht jedoch z. T. deutlich von
der tatsdchlichen Lage ab. Weitere Details er 1 Sie bitte anli 1 Planunterlagen.

Die Anlage/n liegen in der Regel mittig in einem Schutzstreifen, der von deren Art und Dimensionierung ab-
hangig ist. Siehe vorstehende Auflistung.

Sofern Sie die genaue Lage dieser Anlage/n fir die Abwagung benétigen, laden Sie bitte den fur das Territo-

rium 2L digen Betreiber/Di zur Ortung und Kenr der j g lage/n ein:
Filr gastechnische Anlagen Fiir nachr hnische Anl
ONTRAS Gastransport GmbH GDMcom mbH
Netzbereich Nord Service KGT Nord
Herr Buhr / Herr Zingler Herr Déring

Am Walkmdiller Holz 2
18209 Bad Doberan

®  (038203) 9125-36/-12

Knoblaucher Chaussee
14669 Ketzin

= (033233) 9-8560

Fax  (038203) 9125-34 Fax
Mobil (0170) 2266421 / (0171) 5594981 Mobil

(033233) 9-8562
(0172) 343 1679
Zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 nehmen wir wie folgt Stellung:

1. In der Planzeichnung ist der Verlauf der Ferngasleitung zu prazisieren und deren Schutzstreifen darzu-
stellen. In der Begriindung ist auf das Vorhandensein der Anlage/n innerhalb zukunftiger privater Grin-
flachen hinzuweisen.

2. Folgende Hinweise zum Schutz der Anlage/n im Schutzstreifen sind in die Begriindung aufzunehmen:

heili d Al

a) Im Naherungsbereich der Anlage/n gelten die " Verh geln und Vor-
schriften zum Schutz von Anlagen der ONTRAS“ (auch verfugbar als Download unter:
https://www.ontras.com/cms/fileadmin/Dokumente_Netz/ONTRAS_Sicherheitsbroschuere_GSU.pdf)

b) Im Schutzstreifen durfen fur die Dauer des Bestehens der Anlagen keine oder
Anlagen errichtet oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Be-
trieb der Anlagen beeintrachtigen oder gefahrden konnen.

Dazu zahlen auch jegliche Nebeneinrichtungen wie Schuppen, Uberdachungen, Garten- und Gerate-
hauser, welche nicht als Gebaude entsprechend der Landesbauordnung gelten, sowie auch
Schwimmbecken, Freizeiteinrichtungen (beispielsweise Spielanlagen) u.s.w.

Eine Oberflachenbefestigung (auch Teilversiegelung) im Schutzstreifen ist grundsétzlich nicht gestat-
tet. Ausnahmeregelungen sind schriftlich der GDMcom zur Stellungnahme vorzulegen und werden im
Einzelfall durch den Netzbereich der ONTRAS entschieden.

c) Der Schutzstreifen der Anlage/n darf grundsatzlich nicht eingefriedet werden und ist von jeglicher Ge-
hélzpflanzung freizuhalten, damit der Trassenverlauf fir die Streckenkontrolle begeh- bzw. befahrbar
sowie sichtfrei bleibt.

Zusatzlich sind folgende horizontale Mind de der hse zur duBeren Rohrwandung/
Kabelschutzrohranlage einzuhalten:
kleinkronige Baume im Abstand von= 5m,
tiefwurzelnde Baume und Hecken im Abstand von= 5m,
grofRkronige Baume im Abstand von= 10m.
d) Querungen mit Versorgungsanlagen und -Leitungen jeglicher Art (W r-, Al i ),

E-Kabel usw.) sind der GDMcom schriftlich zur Stellungnahme vorzulegen.
e) Der ONTRAS ist der uneingeschrankte Zugang zu den Anlage/n zu gewahren.

3. ONTRAS behalt sich einen Genehmigungsvorbehalt fur jegliche Bautatigkeit im 20m-N&herungsbereich
der Anlage/n vor.

GDMcom 11 Max 4 04129 ) Telefon 0341 3504-0  Telefax 0341 3504-1C

E-Mail Geschaftsfohrung Klaus-Dieter ( i Amtsgericht Leipzig HRE 1586
). Konto 1 1,81 12 ) | IBAN DE 98 120 300 6 3 BIC BYLADEMI00
Zertifiziert DIN EN 150 900 A

USt. ID-Nr.

GDMcom mbH

GDMcom

Seite 3 zum Schreiben vom 18.02.2015 — Reg.-Nr.: 01174/15/225; NRT

Diese Auskunft gilt nur fur den angefragten rdumlichen Bereich und nur fur die Anlage/n der vorgenannten
Unternehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. -eigentumer gerech-
net werden muss, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden mussen.

Die GDMcom vertritt die Interessen fir v. b. Anlage/n gegentiber Dritten in 0. g. Angelegenheit. Ihre Anfragen
richten Sie bitte diesbeziiglich an die GDMcom.

Bei Ruckfragen steht Ihnen o. g. Sachbearbeiter gern zur Auskunft zur Verfiigung.

Freundliche Griie

EES TN

~

7 S~

Andor Szadkowski
Sachbearbeiter
itationsservice

Sven Porsch
Teamleiter
Auskunft/Ge i Dc

Anlagen: Broschure ,Allgemeine Verhaltensregeln und Vorschriften ..."
ONTRAS-GIS-Auszug M 1 : 1.000

Verteiler:  Antragsteller
ONTRAS, IHK FPA
GDMcom, Service KGT Nord, Ketzin
GDMcom, GEN, Bad Doberan
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Bauleitplanung der Gemeinde Lambrechtshagen
7 Anderung B-Plan Nr. 14 Mischgebiet , Allershiager StraBe — Entwurf
Stellungnahme gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren

mit Schreiben vom 15.01.2015 tibergaben Sie mir den Entwurf der Satzung Gber die 2. Anderung
des B-Plans Nr. 14 Mischgebiet ,Allershager Strale“ mit der Bitte um Stellungnahme gemafR
§ 2 Abs. 2 BauGB und zur Beurteilung im Rahmen der interkommunalen Abstimmung im SUR

Zur Priifung haben folgende Unterlagen vorgelegen:
e Begriindung zur 2. Anderung des B-Plans (Entwurf, Stand: 06.11.2014)
e Satzung Uber die 2. Anderung des B-Plans mit Planzeichnung im MaRstab 1:2.000 und
Textteil (Entwurf, Stand: 06.11.2014)
e Satzung Uber den z. Zt. rechtswirksamen B-Plan mit Planzeichnung im MaRBstab 1:1.000
und Textteil (Stand: 09.03.2001)

Planungsziel:

Priméres Planungsziel ist die Einbeziehung der im FNP mit der Zweckbestimmung ,private Géar-
ten” dargestellten Flachen in den Plangeltungsbereich und die Erweiterung der Hausgartenflachen
(der vorhandenen Wohngebaude, denn Gewerbe benétigt keine Hausgarten!) in die 6stliche Rich-
tung

Dienstgebaude Telefon Konten der Stadt

R

Gemeinde Bebauungsplan 14, 2. Anderung Abwiédgungs- und Satzungsbeschluss | Reg.-Nr.
Lambrechtshagen Mischgebiet ,Allershager StraBe‘ in Lambrechtshagen 17
Stellungnahme: Stellungnahme:

Die Gemeinde bedankt sich fir die Stellungnahme und nimmt folgendermaflien
Stellung.

Die Stellungnahme ist nach Ablauf der Frist eingegangen.




Gemeinde Bebauungsplan 14, 2. Anderung Abwiédgungs- und Satzungsbeschluss | Reg.-Nr.
Lambrechtshagen Mischgebiet ,Allershager StraBe‘ in Lambrechtshagen 17
Stellungnahme: Stellungnahme:

Beurteilung:

Die Hansestadt Rostock wird durch den Bebauungsplans in ihren Belangen als Oberzentrum be-
eintrachtigt, insbesondere in lhren - |hr durch die Ziele der Raumordnung nach LEP M-V Pro-
grammsatz 3.2 (1) zugewiesenen - Funktionen als Siedlungs- und Entwicklungsschwerpunkt. Das
Recht der HRO ist damit nicht gewahrt und der Bebauungsplan widerspricht § 2 Abs. 2 BauGB

Begriindung
Mit Schreiben vom 04.06.1997 hatte die Hansestadt Rostock in lhrer Stellungnahme zur Ur-

sprungsfassung der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 14  Allershager Stra3e” deutlich darge-
legt, dass Sie durch den Bebauungsplan, und hierbei insbesondere durch die verbindliche Uber-
planung der im FNP ausgewiesenen Gewerbegebietsflaichen als Mischgebiet, in ihren Belangen
und Interessen beeintrachtigt wird. Durch die seinerzeitige Umwandlung der Flachen wurde die
Méglichkeit geschaffen, weiteren Wohnungsbau in den Gemeinde Lambrechtshagen voranzutrei-
ben und damit auch gezielt potenzielle Einwohner der Hansestadt Rostock anzuwerben (siehe
Anlage). Diese Maglichkeit ist angesichts der tiberwiegend vorhandenen Wohngebaude innerhalb
der Mischgebiete des rechtskraftigen Bebauungsplanes wahrgenommen worden. Insofern ist die
Gemeinde Lambrechtshagen damals nicht dem Abstimmungsgebot nach § 2 BauGB gefolgt

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans beabsichtigt die Gemeinde nunmehr, die
Ostlich angrenzenden (Haus-)garten in den Plangeltungsbereich aufzunehmen. Mit der Planénde-
rung, insbesondere TF 21 und 22, eréffnet die Gemeinde den Eigenheimbesitzern die Méglichkeit
eine Verlagerung der untergeordneten Nebenanlagen aus den dafir als Mischgebiet festgesetzten
Baulandflachen in die zukunftig festzusetzenden Hausgartenflachen vorzunehmen, bei gleichzeiti
ger Nichtanrechnung dieser zu verlagernden - bzw. It. Luftbild z.T. bereits vorhandenen - Neben-
anlagen auf die maximal zulassige GRZ von 0,5 bzw. 0,6. Dies fuhrt zu einer VergréRerung der
mdoglichen Grundflachen der Hauptanlagen (vorhandene Gebaude der Baugebiete 4 und 5), wobei
es sich It. Luftbild dabei ausschlieBlich um Wohnhé&user handeln dirfte, was ohnehin dem Nut
zungszweck der genannten Baugebiete widerspricht

Die Hansestadt Rostock wird durch die 0.g. Rahmenbedingungen in Ihren Belangen als Sied
lungs- und Entwicklungsschwerpunkt eingeschrankt und damit das Zentrale-Orte-Prinzip nicht
gewahrt. Mit der Planung erfolgt eine Verfestigung der (faktischen) Wohnsplittersiedlung, welcher
gemal LEP M-V Programmsatz 4.1 (7), Anbindung an bebaute Ortslagen, entgegengewirkt wer:
den soll. Im Hinblick auf die Eigenbedarfsregelung des RREP Programmsatzes Z 4.1 (2), Wohn-
bauflachenentwicklung auBerhalb Zentraler Orte, ist weiterhin festzustellen, dass die Gemeinde
Lambrechtshagen den Ihr zustehenden Eigenbedarf von 3% bereits durch die 1. Anderung des B-
Plans Nr. 18 und die vorhandenen Wohnbauflachenreserven aus dem Jahr 2009 vollstandig aus-
geschopft hat. Die Hansestadt Rostock empfiehlt der Gemeinde Lambrechtshagen deshalb von
der Planung Abstand zu nehmen, andernfalls widersprache die Planung § 16a Landesplanungs-
gesetz. Gerne sind wir zu einem Plangespréach bereit

Sonstige Hinweise.
Die Hansestadt Rostock kann nach vorliegender Aktenlage keine Unterlagen uber die féormliche

Beteiligung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 auffinden. Deshalb méchten wir Sie bit-
ten, uns sowohl eine Kopie der Planunterlagen als auch die Beteiligungsunterlagen zur Verfiigung
zu stellen

Mit freundlichen GriRen

Roland Methling

2 fiyy /7'

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14, Mischgebiet
LAllershager Stralle”, wurde mit dem Abwéagungs- und Satzungsbeschluss der
Gemeinde Lambrechtshagen am 08.10.1997 abgeschlossen. Die Genehmigung
vom Landkreis Bad Doberan wurde am 19.01.1998 erteilt. Die Satzung ist am
21.08.1999 in Kraft getreten.

Lt. § 6 der BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Ziel des
Bebauungsplans Nr.14 war die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes.
Anlass der 2. Plananderung war die Realisierung des bislang fehlenden Ausgleichs
fur die Eingriffe, die durch die Bebauung auf den Baufeldern 4 und 5 erfolgten.

Die Erweiterung des Plangeltungsbereichs umfasst Hausgartenflachen. Die
Baugebietsflachen wurden nicht erweitert. Neuer Wohnungsbau ist nicht mdglich.

Die in den Hausgarten zulassigen Nebenanlagen sind durch die textlichen
Festsetzungen Nr. 21 und 22 sowohl in der Art als auch in der Quantitat stark
eingeschrankt. Eine Verlagerung vorhandener Nebenanlagen von den
Baulandflachen in die Hausgartenflachen (z.B. Stellplatze) ist damit ausgeschlossen.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung hat in seiner Stellungnahme vom
20.01.2015 bestatigt, dass die Planung in ihren Grundziigen erhalten bleibt und
Belange der Raumordnung nicht beriihrt werden. Die Beurteilung erfolgte auf
Grundlage des Landesraumentwicklungsprogramms M-V (LEP M-V) vom Mai 2005
und des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mittleres Mecklenburg/Rostock
(RREP MMR-LVO M-V vom 22.11.2011)

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 betraf lediglich die Verlegung des
Leitungsrechts zugunsten eines Versorgungstragers. Die Anderung des
Leitungskorridors war nach der Umverlegung der Anlagen notwendig geworden.
Belange der Nachbargemeinden waren nicht beruhrt, deshalb wurden diese nicht
beteiligt.
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Stellungnahme: Abwiégungsergebnis:

m ‘ Die Gemeinde bedankt sich fir die Stellungnahme.

' " R Die Hinweise konnten nicht berlicksichtigt werden:

eine Sondergenahmigung fir den Erhalt unserer 2 Stellplatze, die wir vor (ber 14 Jahren im Anschliul

Verkegrsflache ingeleg

an die private V aben. Auf dem Bauland (410 m ?) befindet sich ein Doppelhaus, hier
t kein Platz mehr fir Stellplawze vorfianden.Das Gartenland hat eine fliche von 1233 m? fir beide Haushaélften. Die

baulichen Nebenanlagen ( 2 Gartenhé&user, 1 Zisterne fiir Regenwasser und den Stellplatzen, mit Rasengittersteinen
ingelegt) entsprech ) ler Gartenflache )amit si 1

interschritten

nd die geforderten maximalen 10% der Versigelung weit

ste Nachricht End

Plananderungsziel war die Realisierung des bislang fehlenden Ausgleichs fiir die
Eingriffe, die durch die Bebauung auf den Baufeldern 4 und 5 erforderlich wurden.
Sondergenehmigungen fir private Stellplatze auf privaten Grinflachen (Hausgarten)
sind nicht Plananderungsziel und auch nicht im Interesse der Gemeinde.
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Lambrechtshagen

Bebauungsplan 14, 2. Anderung
Mischgebiet ,Allershager StraBe‘ in Lambrechtshagen

Abwiagungs- und Satzungsbeschluss | Reg.-Nr.

Stellungnahme:
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Abwagungsergebnis:

Die Gemeinde bedankt sich fir die Stellungnahme.
Zu den Fragen gibt es folgende Erlauterung und rechtliche Klarstellung:

Plananderungsziel war die Realisierung des bislang fehlenden Ausgleichs fiir die
Eingriffe, die durch die Bebauung auf den Baufeldern 4 und 5 erforderlich wurden.
Die Festsetzungen der Ursprungsfassung, die in den Verfahren zur 1. und 2.
Anderung nicht modifiziert wurden, gelten fort. Einen Bestandsschutz fiir den Ist-
Zustand gibt es nicht, da es sich um bauliche Anlagen handelt, die nach In-Kraft-
Setzung des Bebauungsplans Nr.14 errichtet wurden und z.T. im Widerspruch zu
diesem stehen.

Hausgartenflachen sind private Grunflachen, auf denen bauliche Anlagen nicht
zulassig sind. Die Festsetzung zu den zulassigen Nebenanlagen ist eine groRziigige
Tolerierung des vorhandenen Zustands.

Die Zulassigkeit bzw. Unzulassigkeit wird in Anwendung der
Baunutzungsverordnung beurteilt und richtet sich im konkreten Fall danach, welche
Nutzungen typischerweise zu Hausgartennutzung zahlen (z.B. Gewachshauser,
Grillplatz, Pool bis 100 m® ) bzw. welche nicht (z.B. Carports, Milltonnen,
Kleintierhaltung).

Die unzulassige Kleintierhaltung bezieht sich auf die gewerbliche bzw.
gewerbeahnliche Kleintierhaltung, z.B. Rassetierzucht. D.h. einzelne Hunde, Katzen
oder auch Kaninchen sind selbstverstandlich erlaubt.

Die textlichen Festsetzungen werden auf Grundlage des Baugesetzbuches und der
Baunutzungsverordnung erarbeitet.

Im vorliegenden Fall missen die Nutzungen dem Nutzungszweck Hausgarten
dienen und durfen der Eigenart des Gebietes nicht widersprechen. Der Rahmen der
fur eine Wohnnutzung typischen Freizeitbeschaftigung darf nicht gesprengt werden.

-12-
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Lambrechtshagen Mischgebiet ,Allershager StraBe‘ in Lambrechtshagen C
Stellungnahme: Abwiégungsergebnis:

I. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft; Sukzessive Wiese

Textziffer 17. des Anderungsentwurfes lautet wie folgt

jer Auffassung ist «

gesami Zu Korrigiere
\

n Kenntnisstar

2 das Flurstick 29/212) ke
jesetzlichen Bestimmungen ausgewie e Schutzgebiete auf ja
jende B-Plan allei hon au

Ausgangsfassung als auch in seiner
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etreibenden Manda

Die Gemeinde bedankt sich fir die Stellungnahme.
Die Hinweise konnten aus folgenden Griinden nicht berlicksichtigt werden:

Plananderungsziel war die Realisierung des bislang fehlenden Ausgleichs fiir die
Eingriffe, die durch die Bebauung auf den Baufeldern 4 und 5 erforderlich wurden.
Die Festsetzungen der Ursprungsfassung, die in den Verfahren zur 1. und 2.
Anderung nicht modifiziert wurden, gelten auch weiterhin fort.

Die Anderung der textlichen Festsetzung Nr.10 war nicht Plananderungsziel der 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 und wurde demzufolge in diesem Verfahren
nicht behandeilt.
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Gemeinde
Lambrechtshagen

Bebauungsplan 14, 2. Anderung
Mischgebiet ,Allershager StraBe‘ in Lambrechtshagen

Abwiédgungs- und Satzungsbeschluss

Reg.-Nr.

Stellungnahme:

Abwagungsergebnis:
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Stellungnahme: Abwiégungsergebnis:

Il. Verschiebung der Baugrenzen

Die Erweiterung des Plangeltungsbereichs im Verfahren zur 2. Anderung des
Bebauungsplans umfasst Hausgartenflichen und keine Erweiterung der
Baugebietsflachen.

Eine Anderung des Plangeltungsbereichs wiirde Grundziige der Planung betreffen
und eine erneute Behdrdenbeteiligung und Auslegung erforderlich machen.

Die vom Eigentiimer gewiinschten Anderungen des Baugebiets und der Baugrenzen
liegen im derzeitigen Verfahren der 2. Anderung nicht im Interesse der Gemeinde.

Ein Antrag an die Gemeinde auf Anderung des Bebauungsplans (3. Anderung) steht
dem Eigentimer jedoch frei.
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Gemeinde B-Plan Nr.14 2. Anderung

Lambrechtshagen Mischgebiet Allershager Stralle

Ubersicht zu Anderungen und Erginzungen auf Grund von Hinweisen und
Anregungen aus Stellungnahmen zum Entwurf

Satzung, Teil A (Planzeichnung)

Korrektur der Lage der Ferngasleitungen

Satzung, Teil B (textliche Festsetzungen)
FS Nr. 17 LDer Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft auf den Baufeldern 4 und 5

kann im Plangeltungsbereich nicht erbracht werden. Die Gemeinde muss
entsprechend der auszugleichenden Flache ihr Okokonto belasten. (..)*

Anderungen in der Begriindung

Die Ergénzungen in Kapitel 3.1 und 3.2 sind in der Begriindung blau gekennzeichnet.
Das Kapitel 4. ,Versorgungstechnische Anlagen“ wurde neu eingeflgt.
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