SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST/LICHTENHAGEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 15

FUR DAS WOHNGEBIET AN DER HAUPTSTRASSE (EHEMALS HOF HARTMANN) IN ELMENHORST

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Aufgrund des § 10 des Baugesezbuches (BauGB) in der Fessung der Bekanntmachung vom
23.00.7004 (BGEI | S. 2414), 2uletst gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | 5. 3316)

sowie nach § 86 der Lands 1 {LBaud M-V) vom 18.04 2008

wird nach nEu._ﬁn il o 25.09.2008 fugende Satzung Ober

den m.m.n.h!ualn: Mr. 15 fur das ¥ iet an der {ehemals Hof F in
aus der 5 {Teil A) und dem Test (Tel B), edassen:

Festsetzungen je Baigebiet:
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HENWEISE:

A

Wenn wishrand der Erdarbeiten Funde oder auffalige Bodemvarfiitungen entdeckd werden, ist gemils.
§ 11 DSChG M-V (GVEL f&!iécnﬂ.!ii__ Nr. 1 wom 14.01. 1998 5. 12 £) die mustindge
smtew igen und der Fund urd die Fundstsbe bis zum Eintreffen
des Landesamiss, R Kulur und Denkmaipfiag n unvacandertem Zustand s eehaen, Varactwolich
Sind Nierr der Entdacker, dor Lstor der Asbetion, der Grundeigentimer sowie zufalige Zeugen, da den
Wert dos Fundas artennen. Die Verpllichiung erfischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Wesrden bai Bauarbeiten Anzsichan Or bisher des L wia abarigar
Gench, anomale Firbung. Ausinit von i F | oder Resto altar
? aumoN, i z,.-...:! . , ist der als Ab-
nach § 11
s:a:s.g_g!nngggwq ﬂm 1954 BGEL 15, 2705, zuletet gedndert durch Gesetz
vom 2508, 1598 (B3BI. | 5. 2455) Er usterliogt der nach § 42 KAW-ALIG
Wieen e innechalh cox Gatungshersiches Eulen, Fldemmausbestinds und Hormiszin geben solfe, s0
hasa de1 e
dieser ist wi i u dan E in—_wﬁu’_lﬁare
st e in dien
mact erfoigter :&ﬂ.a&.!u. rehrtager intensiver Frostphasa arfigen,

um dan Auferthalt ven Fladermsiuses sicher sussuschiielen .

Abrissarbeiten solles vorsichlig und unter vorheriger Aufnaihme der Dachhait bew Drempelbleche an
dan Quartiorsn erfigen. Das Hirzuziehen eines Sachiundiger zur e..-.__!muu-ann!_ le_._n
miigicherweize sufefindener Tiare ist ratzam . Vor dem Abnss it Cuarberersalz in

Mak und in quartiergaicher an! -ahnlicher Ausfihmng nabe dem wspriinglichen a.!...l! ﬂs..z._

Solten keine wardan konner, s de
in Cuartiere in .ml von Gebiuden 2u Fir die serdorten Cuartiers ist
mehdfach Ersatz 2y leisten. Durch bauliche D i Cusarti

anaubieten. Wamn—’!l_ﬂ_ﬂg;gxég;u!.: tonen Haturschutzbehirds
baw, des NABL! hinzigezogen werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

S5 ogit me Verwinurg

uber cie Esdiche Buliung der Grudslucks (Bauuungsesconrung - Daulvo) n de

Bcartmachung dor Nowtaszung vem 33 Jawar 1990 (G861 | 5 137} geandert durch Afikel 3 des Geselres 7

Erdachlanng von and dar Loy vun Westnbsusnd vom 10 Apn T8I (BGEN | 5 145)

St 6 VEMTUNg uber de Ausaitesdung de Baubalplane i de Corstelung des Plamnbsils {Fanschemerontang

1990 - Flanz 30} vom 1, Leaemb=or 1900 [BGH 1591 15 58

Planzeiches Erfdutering Rechtsgrundage

. FESTSETZUNGEN

ART DER EAULICHEN NUTZUNG {§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches {BauGE), §§ 1 — 11 Baul/o)
-] __pzno..:!o Wahngebiste {54 Baulo)

MASZ DERBALILICHEN NJTZUNG (§9Abs. 1 Nr. 1 BmGB, § 16 BauN/0)

o3 Grundiichenzahl GRZ. 2 B.0,3
1 Zahl der Voligeschossa als Hochstmat, z B. |
BALIWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (59 Abs. 1 Nr_2 BauGB. §§ 22 und 23 BaulvO)

VAN
£

affens Bauweise
nur Elszehaveer 2ulissig
nur Einzal- und Doppehiusar zuldssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (59 Abe. 1 Nr_11und Abs. 6 Bau3B)

Straenvarkehrsfdchen

&4

ZwackbesSmmung:

V]
[ ]
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szungslitie such

MischerkehrsRiche
FuBweg
Parkfiche

Ein- bew. Ausfahiten und Anschiul andererFlichen an die Verkehrsfidchen

--we

{58 8bs. 1 Nr. 4, 11und Ab=. & BaussB)
Besaich chna Ein- und Ausfahst

GRUNFLACHEM (59 Abs. 1 Nr. 15und Abs. & BautiB}
I -

E Mfentiche GrinBacher 0] private Grinfibchen
Tweckbestnmung:

E Hawsgirten chne bauliche Anlagen m_ Fauchtniasanng

B9 Obstwiese B Schutzgrin
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE HAFT, DEN HOCH UTZ LND
DIE REGELING DES WASSERABFLUSSES (59 Abs. 1 Nr. 16 und Abs, & BautiB)
jl-_ Wasserdachan

NUTZL MASZHAHMEN UND FLECHEN FUOR MASIMAHMEN ZUM

%Nc: PFLEGE UND ZUR ENTWICKLLING VON NATUR LIND LANDSCHAFT

(5 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs_ 6 BauGR)

Urmngrenzungen von Fidchen fir Manawnen zum Schatz, zur Plege und zur Ertwickiusg
won Boden, Matur und Landschaf (59 Abs. 1 Nr. 20 and Abs. 6 BauCE)

Umgrenzung von Fllichsn zum Anpllanzen von Baumer, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungan (59 Abs_ 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGY)

c:.ﬁs.ﬁ_!uci._z.no_!.i. i far und fir dia
urd sonstigen
(59 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b snd Abs. & BauGE)

Anpllarzan von Edume: @ Erhakung vor Biumen

gesetdich Biotop

mit Lestungsrachtan zu selastende Flicen (55 Abs. 1 %. 21 und Abs. § BauGR)

Fliichsn fr

{58 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

sind
(5§ 9 Abs=. 1 Nr. 10 und Abs. § BauCa)

des (59 Abs, 7 BauCB)

-—

FirstricHung des Hauptbaukdrper

. GRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN {§ 9 Abs. §, § B6 LBauO B-V)
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1. DARETELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Hummar das Baugatsetis. ier Nr. 2

Numnmer der Grinfiiche, hisr Nr. 3

Bamalung iz . 21,0m

vorhandene hochbauficie Anlage

kilnflig entfallende hochsaulicha Anlage

Zuordnung
Limmpegelbersichsgrense
Baumstandarte der Katngrundage

{Zu erhakanch ler in der Flicha durch sntsprachands
Planzeichen fesigesstz)

TEIL B: TEXT

Textfiche Festsetmingen Re:htsgrundage
1 BAUPL

1. Art und Miaf der baulichen Rutzung: §9Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 1 Abs. 5 BaublVo
11 In Aligemaeinan Wohngabsten (WA} sind fia i i 2 i

12

e MindestgraBe der Wohnbaugrundstiicke je Einzslhaus betrgt 600

2 Mebenanlages, Garagen: §3ABS. 1L 4 BB

3. Dia von der Planung beriihren Behérden und sosst
vem 25.03.2008 uxd vam 21.07.2008 zur Abgabe.ed

4

ElnenherstiLichtemagen, 7o, 7, 004 |&

beschiossen und aur Auslegung bastimmt
AGAETY:
sv,w y

21 Die in den gilt als O sind in
dinsan Baufeldam durch de Anrechnung dar Flchen Br Garagen, Shlipltze und Zulahen sowie
Nebenanlagen nicht zulizsi. (ivm. § 19 Abs. 4 BauNVO)

%2 Nebenanlagen, Garagen und Carpors sind nur innarhalb der
oisig, Higrvon sind won

= Wolwsungen in Wolngebduden: § 0 Abs. 1Nr. 6 BauGB
21 In einem it jeweils nur 1 g
4. Von der Fhich §9Abs. 1 W :_n.!au
41  Innemalk der von der Bebauung frei Flichan (Si 1 sind
legliche schtbehindémde Nutzung nur tis zu einer Hihe van 0,8 m ter Straenoberkante u.-ns-h
g sind ainar von 25 m,
. Verkehrsfilichen: § 9 Abs 1 Nr. 11 BauGB
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Die Mischverkehrsfische st so herzurichten, dass Retturgs: und Sondefahrzsuge ungehindert fahren
kisnnan.

In der Plarstraiie B sind € Piw-Pariplatze anzulagen

Bﬂwl-!._ ohna Ein- und Ausfahat zweschan und | kann

gew it

6. Lirmeschasty: § 9 Abs. 1 Nr. 23 und Abs. 6 BauGR

EA

Irmarhalt dar ﬂ,u_.ﬂ !_gasgggaggili An den zur
sind bauliche Lirmschutmafinahmen an Tiren, Fenstern,
Aulenwanden und Dademn vorzunshmen. Durch Elb!ﬂ‘lm&bt!r{i&!nrln!
gesgnete Crundilgestdungsn sind Wohn- end SehlafBume bew Aufenthaltsrilume an den
Safern des nicht moglicy ist, sind Schalschut=fenster
baw. Fonster und folgendar gemal DIN 4104, Tabelle B, erforderich:
bis. 19 m von der der f c L {LpE) IV, von 20 bis 48 m: LpB 11l;
won 48 bis 70 m: Lp8 11

7. Griinordnerische Festsetnngen: & 12, 9Ab=. 1 Nr. |5, 16, 20 und 35 LBawD M-V
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Innerhalb der Flache fir Nanahmen zum Schutz, zur Plege u .-&H:mi-u..ﬁ.-;gi:u
Landschak, auf der Nr. 2 dar
Obstwiess” sind besteherde Gebilze 2u echalten und heimische, l!g Otssigehiles siner
rogionalen Baumschule 21 ergdnzen und daverhaft zu ual !.-l..l_ Jo !:—-—uﬁ Fliche =t ein Baum
2u pllanzen. Die Zwh werden aly angelegt und
=ind liber sinen Zeitraum von 3 Jshren | bis 2 mal jahdich zu :l‘_! das Mihgut ist zu entfernen.
Danach st sine zweimaligs Mahd pro Jahr zuldssig. Der Einsatz von Dorger, Pestiziden und ahnlichen
Mittein inrerhalb der Grinftiichen st verbeten.
Nr. 3 der i mit der ain
Giraban wobel die Zwischen 175 — 1 m!aﬂ.___..&ol!caa-_a
Die soll ei won 1.5 . Auf *0 % der drdiichen Fiache sind
Gehttzgnppan aus Weiden und Erlan snzupSanzen, Cie Zwischenfichen und die stdliche Flichs
wardan mt krdutermsichen Landschatsmsen angelegt und sind Uber ainen Zaitraum von 3 Jahren 1 bis 2
rmal jihdich 2u mishen, da: Mihgut ist 2u z.-?:.!. Dranach ist sine 2wemalige Mahd pro Jahr zulissig.
Eing sinsstigs st zuldasig,
Auf dem oer  privaten Nr. 3 der " mit der
Feuchtniedarung® sind Feimische, stancorigarechts Gehslze gemil Planzonikte !!v_r_.i._ und

L} i Entwirfe des Babauungsplars, bestehend aus

Gv!..nanE‘\

5 O mam_!n w140 2o

tigan naﬂa_ﬂi Balange sind mit Scweiben

4 Dw Gemaindevetratung hat am 26.08.2008 den EAfwurf des Bebavungsplans mit Begrndung

wagen, 74, 14, SO0 - \WW

ung (Ted A) und dem Text Teil B)
sowie der Begrindung haben in cer Zest vom 22,17 2008 Zum 25,08, 2008 wihrand dar Dierst- und
fnungszesden nach § 3 Abs, 2 BauGE offentich ausgelegen. Die dfentliche Ausliegung ist mit dem
Hinwals, dass Anragungen wahrend aﬂ}ion_\%(o:_nau?!: schriffich oder zur Neaderschrift
wogebrachl werden kdnnen, am 14.07 2008 im smtsblatt DER LANDEOTE" bakannigemachl worden.

ElnanharstiLichtashagan, 7 7, 2008 %mi‘ mmm_

B, Der Babauungsplan, bestehand sus der Planzeichnui

Gemaindevartreling vom 25.09.2008 gebiligt

dauerhaft as unterhalten. Ja 1,5 m* ist ain Strauch zu plaszen. ElnerhorstiLichteshagen, -7 5, £, 2008 mo-hﬂsrm.msﬂm”
Planzeniiste
Baunarian Fali-fhm
Halzaptc!
Hainuche
Walertiatingn Bene 8. Die Bebawungsplansatoung, bestthend aus der Pl i <TRil A) und dem Test (Tell B), wird
e Wotibese hitemit ausgefartigt iy
haachee Haet ...m - o4
e 3 . Hotrect
i pabmboste sl ElnenhorstiLichteshagen, &, #7, 2088 ﬁ m_ Borgermesstar
Widiger Schieetall -
Satimian
OheWeide
mr"“a..waﬂ‘..o.n_v_«h“-« 1. _ux_. Baschluss N.:._ Bevauungslan sowie die mxm-m e n_n__ Plan auf Dauer wahrend dar
Trauben Holurder WQQMWN_JK._“ ‘werden kann und Obar den Inhalt Auskunft zu arhaten ist,
2 8 a am \.m.w. im Amishlatt DER LAMDBOTE" bekannigemacht worden. In der
Als warden 3 mal il einem ton 16-18 em . st aud die fin e Gellendmachung der Verletzung van Vorschrifien
grmassen in 1 m Hihe, von 14-16 cm fir klsinkronige bew. _w_w_!. Rir gribere Baume festgesetzt. sowin auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BIuGE) und weder auf Filligheit und Ertischen der
Bei BaumrpRanzungen ist e Baumn sine affene. 12m Ertschadigungsarapriiche (§ 44 Abs. 3 und 4 BauGE} hingewiesen warden.
Auf der Nr., & der it der " * sind Zufahrten, Diz Satzung isl —.._m_u.....mls inntmachung in Kraft yetreten.
- i Abeef dex -Hn%.«.r %h\x&\
it Flichs i Bauma
arhakien und bei Verkist zu ersstzen. Bume mit einem Stammumiang urter 60 cm kénen besstig H. Harbreoit
werden. Ein Aus Strisucher i Bargarneister

Innarhalt dar als Flkche fir !!«_I_z!q, 2um Schulz, 2w Pllege und zur Entwicklung von Natur und
Landschak ist das @ines § m oreiten Randstifans aus der
infensiver Nutmung zu neamen, N!n Mahd das Ufers. ist mcht zullissig. Dar Randstreilen darf maximal 2
mad pro Jehr gemaht warden

der § 9 Abs. 1a BauGB
Dia Maltnahmen zum Ausgleich oder zu Mindenung von Eingriffen in Natur und Landschakt und die
gu-nzmﬂgz!lgalgi-rﬂ! und dar 3augebiate weren i vollem Umfang daen

Lage des iches, M. 1:10.000

sing v_.oai nur grob arfagle, da
Regressassprische kianen nicht

E hat dhe der Borger sowle de Stellungnahmen der
.16@ r offenticher Balange am 26.06.2008 und am 25.08.2003 gepeift. Das Ergebnis ist mitgeseilt

und dem Text (Teil B), wurde am
2509.2008 von der Gemeinceverretung ak Satzung  beschiossen. Do Begrndung zum
der L und dia Zu Erklénang wuren mit Baschluss der

%\Sg

und dan nau
§. Hohenlagen: § 9 Abs. 2 BauGE
E1  Fir dia eingeschossigen Sinzeih@user kst de maximale -_.E..?a!ﬂ der Dech-Hauptidche mit 4.0 m und
o mancimale Firsthibve mit 10,0 m Trauf

82

hishe und Frsthéhe ist de mitlere Hoha dar N__. arkatTier a5 |ewalligan
Grundstickes dienenden Sffantlichen Vercahrs®chs im Bersich der Zufast nem Baugrundstiick. Trauf
hithe ist der Abstand 2wschen Erdgeschoss-Fulbodenhéhe und Traubunkt Die Erdgoschoss-Ful-
bodenhihe it der Abstard zwischen der Hhe dar aflendichen \Verkehrsfiiche und der Obarkante des
Fertighitadens im Erdgeschoss. Diaser Abstand dasf maximal 0.5 m Letragen. Traulbunkl im Sine
diasar Fastsatzung isk det Schndtpunkd ewischen der Obeckante der schrigen Dachhaut ind der AuBen-
kante der senkrechten AuBamwand. Die Firsththe ist der Abstand vom Erdgaschoss- Fubodan bis zur
Dachspitze.

Diie vorhaydenen Gelandehshen dirfen sowohi im GMentichen SiraBenraum, wie such aul den privaten
Baugrundstiicken nur um maximeal ++ 0,5 m verdndert werden.

|, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN: mﬁ_auu.xvug{_-ﬁ vsrm._-G,Pc_

L

L1

]

L]

In den B mit der S0 sind fur

3B, Péichstens 52° festgesetzt, _Sue‘nl_!n-n!_
paken Came.-ﬂl.!:-_ ;mgou und sind zuldssig

und enting Wege sind nur i Vartindung mit Planzungen
won .Wunvﬂ_l- odar Hecken zulissig, e mindestens die Hihe der Einkiedungen smeichen. Die
Einfrindungen (Zaunae) fagen dabai auf der dam Grundstick zugewanman Seits.

Bedachungen wvon Gabduden sind aus nicht glinzenden Tonziesedn oder EBatondachsteinen
hetzustelion. Blaue unfgrine Farben fir Dachdeckungen sind urzléssig,

Dachauftuiten dirfen eiw maximale Ercellinge won 6,0 m richl dbsrechreiten. Die Sumine aller
Gaubenbreiten darf nicht grisler sein als €0% der gesamtsn Traufinge des Hauptdaches

TR =
Ul = e
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestslt aufgund de- vom 2204.2004. Die
ortsibliche Eekannimaciung der Aufslelu .a.sau..___uu. it am 10052004 im Amishbisk .DER
LANDBOTE" vertfanthich; worden.

H. Harbrecht
ElmanhoratiLichtenhagen (Samgel) Blrgemmeisber

Dis ¥iihzsitige Bargerbetsibgung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGE istam 11.05.2004 und am 23102007

durchgefilhet wardan

H. Harbrecht
EimenhordiLchbenhagen {Siegel) BOngemaester

Gemeinde des Amles Wamow-\West

Wohngebiet

ElmenhorstLichtenhagen 77, 2z ar m..__..

ELMENHORST/LICHTENHAGEN

Landkreis Bad Doberan | Land Mecklenburg-Vorpommem

BEBAUUNGSPLAN Nr. 15

an der Haupisiralle (ehemats Hof Hartmann) in Elmenhorst

Gemeinde EImenhorst/ Lichtenhagen - B Plan Nr.15 in der rechtskraftigen Fassung vom 16.12.2008, ohne Malstab

Anlage 1




LEGENDE

VergroBerung Baufeld um 206 gm
Wohnhaus M, 50m x 13,00m
Fldche ochne Grinbereich
Flurstiick 249 / 20: 253 gm
Flurstiick 249 / 18: 246 gm
gesamt: 499 gm
251
, Lrllul.% 300 _,x Uberbaute Fldche
_‘ -llll-.l.ll.l..l.llll.l. A , ,x
.» Fip -—-— _-\__N ..m_ ”/m 2 Wohnhaus: 149,50 gm
{
\ \ ..-nmm‘—a.—.-_ﬂ-ﬂ-_ “ HEER s “ ,,,, Carport/ Stellplatz: 12,50 gm
.-'Al.-._-ll..h Tm | gesamt: 162,00 gm
i i -_'_--.‘-..ﬂl nm ..% \ Pl
h\ a—._sa\\%sa 249 . g . Pflasterfl. Zuwegung/Mill: 25,40 gm
‘ i s 18 ﬁkn _ .\ Fflasterfldche Terrasse: 12,00 gm
] !i Rackes T 1) # gesamt Gebdude u.Flachen: 199,40 gm
— e b x
B heis Bouge: == k | Z
refnze Flal.lrlvll.lllrl.lum“, _ s
249 . {ff/\ N L \ il GRZ 0,40
20 s ¥Tog S unt ETicas -
Flache: 606 m? \
ache: m 4 k 0.F Kr.-¢ \\\ s -
| . 171 Mullstellplatz
l
| ﬁ FEEEEH  zuwegung
f
_ M _U Carport / Stellplatz
_
P | _H_ Wohnhaus
h ;
H g — — - — Baugrenze
__ﬁm K -- — - —- bestehende Baugrenze kann entfallen
§= h_ ——— Flurgrenze
ﬁ
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Bouherr :  Familie Palatschek Clte 1
Anderung zum B-Plan Nr.15 Elmenhors
5 251 LAGEPLAN w. . 1:250
Planer: Dipl.Ing.Arch.Heinrich Holdt Gretenwdschenweg 12, 18055 HRO
Fax: 0381.808 37 76 Tel: D381.808 33 94
Gemeinde Elmenhorst/ Lichtenhagen - B Plan Nr.15, 1. Anderung: Lageplan zum Bauantrag, ohne MaRstab Anlage 3
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