Gemeinde Bebauungsplan Nr. 20.1 Abwéagung
Elmenhorst/ Lichtenhagen Wohngebiet ,Am Ostseestrand” in EImenhorst

Anlage 1 zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Ubersicht zur Beteiligung von Behérden, sonstigen Trigern éffentlicher Belange,
Nachbargemeinden und Bilirgern wahrend der Auslegungszeit bzw. in der
Beteiligungsfrist

Die Abwagung der Anregungen und Hinweise aus Stellungnahmen zum Vorentwurf erfolgte
am 09.10.2014 durch den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss der Gemeindevertreteung.

Zum Entwurf wurden 16 Stellungnahmen angefordert.

(davon erhielt der LK Rostock fur die Fachamter 7 Exemplare).
Es wurden 12 Stellungnahmen abgegeben.

7 Stellungnahmen enthalten Zustimmungen

(davon LK Rostock mit 2 Stellungnahmen der Fachamter).

8 Stellungnahmen enthalten Anregungen, die berlcksichtigt wurden
(davon LK Rostock mit 1 Stellungnahme der Fachamter).

Unbericksichtigte Anregungen / Bedenken: 1

AuBerungen von Biirgern/ Investoren wihrend der Auslegungszeit: 2

Die AuBerungen der Biirger wurden anonymisiert. An Stelle von Namen und Adresse wurden
kennzeichnende Buchstaben eingesetzt.

Durch die Beriicksichtigung von Anregungen ergeben sich Anderungen/Erganzungen an der
Planzeichnung und Begrindung.

Die Ubersicht zu den Anderungen und Ergédnzungen auf Grund von Hinweisen und
Anregungen aus Stellungnahmen zum Entwurf befindet sich auf Seite 26 der Anlage 1.



Gemeinde Elmenhorst/ Lichtenhagen, Bebauungsplan Nr. 20.1 ,,Am Ostseestrand“: Ubersicht TOB-Beteiligung

Nr. | Behérde StraBe PLZ Ort Antwort vom Bemerkung
1 | Landkreis Rostock Am Wall 3-5 18273 | Gustrow 04.12..2014
Hinweise zu textlichen Festsetzungen,
Hinweise zu Planzeichen - keine
Gefalligkeitsplanung, Begriindung kritisch
prifen, - Zweckbestimmung der
Verkehrsflachen prufen/Uberarbeiten, - mit
Leitungsrechten zu belastenden Flachen in
die Satzung Gbernehmen, -
Grundstlicksbezeichnungen tberprifen, -
1a | Amt fir Kreisentwicklung Uberprifen Festlegung Zufahrten
Verweis auf Stellungnahme vom 04.08.14,
1b | Untere Bodenschutzbehérde 17.11.2014 keine Einwande
1c | Untere Wasserbehdérde 13.11.2014 allgemeine Hinweise
1d | Untere Naturschutzbehdérde
1e | Kreisordnungsamt
1f | Untere Denkmalschutzbehérde
1g | Amt fur StraBenbau und Verkehr
Hinweis auf Stellungnahme vom 30.10.14
(regionalplanerische Bedenken werden fir
Amt fir Raumordnung und Erich-Schlesinger-Str. 30.10.2014 den Einzelfall zuriickgestellt, da jahrelang
2 | Landesplanung 35 18059 | Rostock 12.11.2014 geduldet)
EON edis AG Regionalbereich Hinweis auf Stellungnahme vom 31.07.2014,
6 | Mecklenburg- Am Stellwerk 12 18233 | Neubukow 21.11.2014 keine Bedenken
Baugeb. 2: Retention notwendig, RW nur fir
Grundstiicke, nicht StraBenentw., kein
LéschWa, fir TW vorab Suchschacht
notwendig (liegt evtl. auf kiinftigem Bauland)
Baugebiet 1: Loschwasser maglich, SW
Uber Nienhager Weg, RW versickern bzw.
9| EURAWASSER Nord Carl-Hopp-Str. 1 18069 | Rostock 01.12.2014 direkt in Vorflut, Abstimmung mit UNB




Nr. | Behérde StraBe PLZ Ort Antwort vom Bemerkung
Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Erich-Schlesinger-Str. Verweis auf Stellungnahme v. 27.08.14,

21 | Umwelt 35 18059 | Rostock 04.12..2014 Hinweis: Kartengrundlage ist z. Teil berholt
Belange Gasversorgung hinreichend
berilcksichtigt, Ubergabe Plan,

22 | Stadtwerke PF 151133 18063 | Rostock 26.11.2014 Keine Bedenken, Hinweise

Krakower Chaussee 2 keine Bedenken, Verweis auf

23 | StraBenbauamt a 18273 | Gustrow 02.12.2014 Stellungnahme v. 20.08.14
Hinweis auf Stellungnahme v. 19.08.2014,

26 | Warnow-Wasser und Abwasserverband | Carl-Hopp-Stral3e 1 18069 | Rostock 25.11.2014 keine Einwande

27 | Wasser- und Bodenverband Wismarsche StraBe 51 | 18236 | Kropelin "Dank-Brief", keine erneute Stellungnahme
keine Zustimmung fir Baugebiet 2, Verweis
auf LEP u. RREP: Starkung Oberzentrum
Rostock
Eigenbedarf wird Gberschritten, Belange
HRO negativ beeinflusst, Abwagung

Amt fir Stadtplanung 18050 | Rostock 22.12.2014 Uberarbeiten
Nr. | Biirger StraBe PLZ Ort Antwort vom Bemerkung
Anderung Baugrenzen, Anderung
A | Birger 18057 | Rostock 03.12.2014 Nutzungsart (Doppelhaus)
B | Blrger 18107 | EImenhorst 04.12.2014 Hinweise zu Verkehrsflachen

Keine Stellungnahme abgegeben
Stellungnahme mit Zustimmung
Stellungnahme mit Anregungen, die berlicksichtigt wurden

Stellungnahmen mit Anregungen, die nicht bericksichtigt wurden




Gemeinde

Bebauungsplan Nr. 20.1

Elmenhorst/ Lichtenhagen Wohngebiet ,,Am Ostseestrand”

Abwéagungs- und Satzungsbeschluss | Reg.-Nr.
Abwéagung zum Entwurf 1a

Stellungnahme:

Landkreis Rostock
Der Landrat
Amt fur Kreisentwicklung

\ Anctks Reatock - Pafach 14 56 10209 Gostrow
Amt Warnow Wesl Bei Ruckfragen und Antworten:
fiir die Gemeinde Elmenhorst-Lichtenhagen Hauptsitz Gustrow

Schulweg 1a

Cri Ihr Zeichen: 111 110-6126-20-2814
18198 Kritzmow r el 0-6126

Unser Zeichen: 61.1.31

Name: Herr Grundmann
Telefon: 03843/75561131
Zimmer: 3322

Datum: 04.12.2014

Bebauungsplan Nr. 20.1 fiir das Wohngebiet ,,Am Ostseestrand* der Gemeinde
Elmenhorst-Lichtenhagen

hier: Stellungnahme als T'riiger Gffentlicher Belange gemiB § 13a Abs. 2 Nr. 1iV.m. §4
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den Landkreis Rostock als Trager offentlicher Belange wird folgende Stellungnahme zum
vorgelegten Vorentwurl des Bebauungsplans Nr. 20.1 fiir das Wohngebiet ,Am Ostseestrand™
der Giemeinde Elmenhorst-Lichtenhagen (Arbeitsstand Entwurf 10.10.2014) abgegeben:

. Die Gemeinde hat den Landkreis Rostock bereits mit cinem Vorentwurf des B-Plans Nr. 20.1
(Arbeitsstand 25.06.2014) als Triiger 6(Tentlicher Belange beteiligt. Durch den Landkreis
Rostock wurden in einer Stellungnahme vom 19.08 2014 umfangreiche Anregungen
vorgetragen, dic durch die Gemeinde teilweise auch Beachtung [anden.

Die bisher unbcachtet geblichenen Anregungen behalten weiterhin ihre Giilligheit.

In der Stellungnahme vom 19.08.2014 wurde die Gemeinde darauf hingewicsen, dass
Baulcilpline aufzustellen sind, sobald und soweit es fiir die stidicbauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Liine enge und intensive Abstimmung der Gemeinde mit den BetrolTenen ist dabei sinnvoll und
fiir eine zielgerichtete Realisierung auch hilfreich. Allerdings ist eine ausschlieflich mit
Investorenwiinschen begriindete Gelilligkeitsplanung rechtswidrig,

Hauptsitz Glistrow AuRenstelle Bad Doberan P i g:

AmWwall3-5 August-Bebel-Strafte 3 Dienstag 8:30 - 12:00 Uhr Oslseesparkasse Rostock

18273 Glstrow 18209 Bad Doberan 13:30 - 16:00 Uhr  BLZ: 130 500 00

Telefon: 03843 755-0 Telefon: 03843 755-0 Donnerstag 830 - 12:00 Uhr Konto: 605 111 111

Telefax: 03843 755-10800  Telefax: 03843 75510810 13:30 - 17:00 Uhr  Internationale Bankverbindung:
und nach q Rostock

0O
BIC: NOLADEZ1ROS,

Internet: www.landkrels-rostock.de
IBAN: DE58130500000605111111

E-Mail: info@lkros de

Abwéagungsergebnis:

Die Gemeinde bedankt sich fur die Stellungnahme.

zul.a

Die Unterlagen zum B-Plan wurden der Anregung entsprechend gepruft und
Uberarbeitet. Die Planzeichnung, Festsetzungen und Begrindung des
Bebauungsplanes wurden aus den Planungszielen der Gemeinde entwickelt.

Die ,Investorenwiinsche® wurden im Ergebnis der mehrmaligen Beteiligung der
Versorgungsbetriebe dahingehend (berarbeitet, dass sie den allgemeinen
Planungszielen der Gemeinde entsprechen.

Die Ausfihrungen zu den Winschen der Investoren sind in der Begrindung nicht
mehr enthalten. Die Teile A und B der Satzung enthalten eindeutige Festsetzungen
der Gemeinde.




Gemeinde

Elmenhorst/ Lichtenhagen

Bebauungsplan Nr. 20.1
Wohngebiet ,,Am Ostseestrand”

Abwéagungs- und Satzungsbeschluss | Reg.-Nr.
Abwéagung zum Entwurf 1a

Stellungnahme:

o

<)

]

W

Der Entwurf der Begriindung enthiilt auch weiterhin Aussagen, dass die Investoren davon
ausgehen, dass aus Kostengriinden cin beschleunigles Verfahren nach § 13a BauGB
durchzufithren ist. Auch die Aussage, dass die im B-Plan festgesetzten ErschlieBungsanlagen
die FErgebnisse von Investorenwilnschen sind, hat nichts mit einer eigenverantwortlichen,
stéidtebaulich begriindeten Planung der Gemeinde Elmenhorst-Lichtenhagen zu tun.

Bei einer gerichtlichen Uberpriifung der Norm kénnen sich diesbeziiglich Probleme ergeben,
dic dann zur Unwirksamkeit der Planung fithren wiirden.

Durch die Gemeinde ist der Entwurf der Begriindung noch einmal kritisch zu tiberpriifen und
vor dem Ilintergrund der mit der Planung verfolgten stéidtebaulichen Zielstellung zu
{iberarbeiten.

. Die Stellungnahme vom 19.08.2014 bezog sich auch auf die im Geltungsbereich des B-Plans

Nr, 20.1 kiinftig festgesetzten Verkehrsfliichen besonderer Zweckbestimmungen mit
unterschiedlichen Zweckbestimmungen. Eine satzungsrechiliche eindeutige Abgrenzung der
unierschicdlichen Zweckbestimmungen ist auch dem vorgelegten Entwurf des B-Plans nicht zu
entnehmen. Dieses ist unter Verwendung des Planzeichens Nr. 6.2 der PlanZV noch
vorzunehmen.

Die Verkehrslliiche besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
verkehrsberuhigte Bereiche enthalten die Nummerierung von | bis 4. Aus den vorgelegten
Unterlagen ist der Sinn dieser Nummerierung nicht ersichtlich. Dartiber hinaus fehlt es den
verkehrsberuhigten Bereichen 1 bis 3 an einer eindeutigen Abgrenzung.

. Die Gemeinde hat in Bezug auf die Anregung zu den , mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

helastende Flache * Verdnderungen am vorgelegten Entwurf des B-Plans vorgenommen.
Der Teil B — Text des Entwurfes enthélt die Regelung: ,, Das Leitungsrecht umfasst die
Befugnis, unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen herzustellen und zu unterhalten.
Nulzungen, welche die Herstellung und Unlerhaliung becintrdchiigen. sind unzuldssig.

Der vorgelegte Entwurf des B-Plans Nr. 20.1 enthiilt zwar die nachrichtliche Ubernahme von
Leitungen (eine entsprechende Erlduterung in der Planzeichenerkldrung fehlt), aber innerhalb
des Geltungsbereichs ist keine mit Leitungsrechten zu belastende I'liche festgesetzt. Die

L zung geht somit weiterhin ins Leere und bedarf einer salzungsrechtlich eindeutigen
Ubcrarbeitung.

. Der Teil B — Text enthiilt die Regelung: |, Line Stellfldche fiir Sonderfahrzeuge in der Grifie

von 3,3 x 53,0 m ist an den Grundstiicken 189/ 188/ 187 auf der I'lur 202/1 ¢inzurichten.

Bei der Aufzihlung ,, 789/ 188/ 187" handelt es sich anscheinend um Flurstiicksbezeichnungen
und die Flurbezeichnung ,, 202/2 * ist offensichtlich nicht korrekt. Ilier bedarf es noch einer
Korrektur,

Dem Entwurf ist zu entnehmen, dass im Baugebiet 1 und im Bereich einer Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich jeweils
eine Liinfahrt festgesetzt werden soll. Dieses erméglicht dann auch die entsprechende
Herstellung von Zulahrien.

Der B-Plan schlielt die Herstellung von Zufahrten an anderer Stelle aber nicht aus, so dass die
Sinnhaftigkeit der kiinftig festpesetzten Einfahrt insbesondere im Baugebiet 1 nicht zu
etkennen ist. Durch die Gemeinde ist die Zielstellung dieser Iestsetzung noch einmal zu
tiberpriifen.

Abwéagungsergebnis:

zui.b

Die Nummerierung der Verkehrsflachen 1 — 3 dient der Orientierung und
Kennzeichnung der einzelnen Bereiche, die sich durch ihren Zuschnitt deutlich
voneinander unterscheiden.

Das Planzeichen 6.2 wurde korrekt dargestellt (schwarzer Strich neben griinem
Streifen).

zuil.c

Die Festsetzung Nr.7 zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht entfallt.
zZu 2.

Die Formulierung zu den Flursticknummern wurde korrigiert.

zu 3.

Aus Grinden der Gleichbehandlung gegeniber den schon vorhandenen
Grundstlckszufahrten werden die Planzeichen fir die Einfahrten entfernt (schwarze
Dreiecke).




Gemeinde

Elmenhorst/ Lichtenhagen

Bebauungsplan Nr. 20.1
Wohngebiet ,,Am Ostseestrand”

Abwagungs- und Satzungsbeschluss
Abwagung zum Entwurf

Reg.-Nr.
1a

Stellungnahme:

//A‘
/
T H%.

Amtsleiter

_Durch das Amt fiir Kreisentwicklung wurden die berithrien Amter des Tandkreises

Rostock beteiligt. Die in der Anlage beigefiigten Fachstellungnahmen der Amter:

Umweltamt
- Untere Bodenschutzbehérde vom 17.11.2014
- Untere Wasserbehérde 13.11.2014

sind Bestandteil dieser Stellungnahme. Die fiir die Satzung relevanten Inhalte der
Tachstellungnahmen sind gleichfalls entsprechend zu berticksichtigen.

Im Auftrag

Anlage
- Stellungnahmen

Abwagungsergebnis:

Die Anregungen der Amter des Landkreises werden beriicksichtigt, siehe folgende

Seiten.




Gemeinde _ Bebauungsplan Nr. 20.1 Abwéagungs- und Satzungsbeschluss | Reg.-Nr.
Elmenhorst/ Lichtenhagen Wohngebiet ,,Am Ostseestrand” Abwéagung zum Entwurf 1c
Stellungnahme: Abwéagungsergebnis:

Umweltamt Gustrow, 13.11.2014
SG Wasser und Boden
hier: Teil Wasser

Amt fur Kreisentwicklung
- Bauleitplanung

Stellungnahme zum B-Plan Nr. 20.1 Wohngebiet ,,Am Ostseestrand” in
Elmenhorst

Arbeitsstand Entwurf 10.10.2014

Reg.Nr.: 030d19EP2010

Das o.g. Planungsgebiet befindet sich auferhalb von Trinkwasserschutzzonen.
Wasserfassung ,Warnow".

Abwasserentsorgung und -behandlung

Das anfallende Abwasser ist im Trennsystem zu erschliefen und tber die zentrale
Ortsentwasserung zur Klaranlage Rostock-Bramow abzuleiten. Die technischen
Anschlussbedingungen und -méglichkeiten sind tber den WWAV mit der
EURAWASSER Nord GmbH abzustimmen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend der DWA-A 138 am Anfallort
zu versickern, ist dies nicht méglich ist mit dem Warnow Wasser- und
Abwasserverband eine konzeptionelle Lésung zur Ableitung des
Niederschlagswassers zu erarbeiten.

Wasserversorgung

Die technischen Anschlussbedingungen und -méglichkeiten fur Trink- und
Brauchwasser sind tiber den WWAV mit der EURAWASSER Nord GmbH
abzustimmen

Vorbeugender Gewisserschutz

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heizél) gemal § 20 Abs.1 LWaG sowie die
Errichtung von Erdwérmeversorgungsanlagen geman § 49 Abs.1 WHG bei der
unteren Wasserbehérde gesondert anzuzeigen.

Die Gemeinde bedankt sich fir die Hinweise, sie sind im Zuge der
ErschlieBungsplanung/ Ausfiihrungsplanung in Abstimmung mit den
Versorgungsbetrieben zu bertcksichtigen.




Gemeinde
Elmenhorst/ Lichtenhagen

Bebauungsplan Nr. 20.1
Wohngebiet ,,Am Ostseestrand”

Abwagungs- und Satzungsbeschluss
Abwagung zum Entwurf

Reg.-Nr.
1C

Stellungnahme:

anzubinden

Im Auftrag

Bahr
Sachbearbeiter

Allgemeine Hinweise:

1. Im Rahmen der Planungsphase bzw. BaumafRnahme evtl. aufgefundene
Leitungssysteme (Meliorationsanlagen in Form von Dranagerohren oder sonstige
Robhrleitungen) sind ordnungsgemal aufzunehmen, umzuverlegen bzw.

2. Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufilhrenden
BaumaRnahmen stellen eine Gewasserbenutzung im Sinne des Wasserrechtes
dar und bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere
Wasserbehérde des Landkreises Rostock.

Abwagungsergebnis:




Gemeinde Bebauungsplan Nr. 20.1
Elmenhorst/ Lichtenhagen Wohngebiet ,,Am Ostseestrand”

Abwéagungs- und Satzungsbeschluss
Abwéagung zum Entwurf

Reg.-Nr.

2

Stellungnahme:

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
REGION ROSTOCK

[amt fur und L Region Rostock, E Str. 35, 18059 Rostock |
Amt Wal’now West Bearbeiter: Herr Butschkau
Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen Tel. 0381-331 89 450
Schulweg 1a o. NOV, 20 Fax 0381-331 89 470
18198 Kritzmow [
e-mail:
B poststelle@afrlir.my-
L | ragierung de
Ihr Zeichen Ihr Schreiben vom Unser Zeichen Durchwahl Datum
21.07.2014 120-506.61-030/B 20.1 89463 30.10.2014

Beteiligung der Landesplanung als Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1

BauGB

hier: Landesplanerische Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans
Nr. 20.1 der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen, Landkreiz Rostock,
Wohngebiet ,Am Ostseestrand“

Es haben folgende Unterlagen vorgelegen:
- Satzung lber den B-Plan mit Planzeichnung im Mafstab 1:1.000 und Textteil
(Vorentwurf, Stand: 25.06.2014)
- Begrindung zum B-Plan (Vorentwurf, Stand: 25.06.2014)

1. Planungsinhalt

Entwicklung von 2 geordneten Baugebieten (WR) auf kleing&rtnerisch, jetzt z. T. in
unzulassiger Weise zum Freizeit- bzw. Dauerwohnen genutzten Flachen.

Im wirksamen FNP sind Wohnbaufl&chen und Griinfldchen mit der Zweckbestim-
mung ,Dauerkleingérten” dargestellt.

Die Grofe des Plangeltungsbereiches betragt 1,53 ha.
2. Beurteilungsgrundlagen

Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 20.1 der Gemeinde Elmenhorst/
Lichtenhagen fiir das Wohngebiet ,Am Ostseestrand” wird raumordnerisch unter Zu-
grundelegung des Landesraumentwicklungsprogramms M-V (LEP M-V) vom Mai
2005 und des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mittleres Mecklen-
burg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V vom 22. August 2011) beurteilt

Als geltende Ziele der Raumordnung sind bei dieser Planung vor allem die RREP-
Programmsatze Z 4.1 (2), Wohnbauflachenentwicklung auerhalb Zentraler Orte,
und Z 3.1.2 (1), Stadt-Umland-Raum Rostock, sowie Z 4.1 (3), Innen- vor AuRenent-
wicklung, zu beachten.

3. Ergebnis der Priifung

Entsprechend RREP MM/R ist die Ausweisung von Wohnbauflachen in den Gemein-
den ohne zentralértliche Einstufung nur im Rahmen des Eigenbedarfs zuléssig (Pro-

Abwéagungsergebnis:

Die Gemeinde bedankt sich fur das Ergebnis der Prifung und die Zurickstellung

der regionalplanerischen Bedenken.

Die Bebauungspléane der Gemeinde Elmenhorst/ Lichtenhagen werden aus dem

rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.




Abwéagungs- und Satzungsbeschluss
Abwéagung zum Entwurf

Reg.-Nr.

2

Gemeinde Bebauungsplan Nr. 20.1
Elmenhorst/ Lichtenhagen Wohngebiet ,,Am Ostseestrand”
Stellungnahme:

grammsatz Z 4.1 (2)), wobei der Nutzung erschlossener Standortreserven sowie der
Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete der Vorrang vor der
Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzurdumen ist (Programmsatz Z 4.1 (3)).

Mit der angestrebte Baufldchenentwicklung (laut Begriindung bei einer durchschnitt-

lichen GrundsticksgréRe von 530 m? insgesamt 24 Wohngebaude/Einzelhduser)

einschlieBlich der bereits bestehenden bauordnungsrechtlich bislang unzuléssigen

Wohnnutzungen werden die bauleitplanerisch vorbereiteten Reserveflachenpoten-

ziale in EImenhorst/Lichtenhagen ausgeschdpft bzw. sogar tiberschritten.

Im konkreten Einzelfall werden regionalplanerische Bedenken hinsichtlich der Eigen-

bedarfsregelung und der Ver-, Entsorgungs- sowie verkehrlicher Erschliefungs-

probleme jedoch zurlickgestellt, weil

- mit der vorgelegten Planung die gemeindlich jahrelang geduldete zweckentfrem-
dete Nutzung von Garten- und Ferienhausern durch Dauerwohnen ,geheilt* wird,
und

- die Planung (berwiegend aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde entwickelt wurde.

Di?a’r?ung ist im Amt unter der Reg.-Nr. 2_027/14 erfasst.
Schade
Amtsleiter

Abwéagungsergebnis:

10



Gemeinde Bebauungsplan Nr. 20.1 Abwéagungs- und Satzungsbeschluss | Reg.-Nr.
Elmenhorst/ Lichtenhagen Wohngebiet ,,Am Ostseestrand” Abwéagung zum Entwurf 2
Stellungnahme: Abwéagungsergebnis:

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
REGION RosTOCK

[Amt fir und L Reglon Rostock, Erich Str. 35, 18059 Rostock|

Amt Warnow West

Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen
Schulweg 1a

18198 Kritzmow

e-mail:

il poststelle@afrirr.my-
| regierung.de
Ihr Zeichen Ihr Schraiban vom Unger Zeichen Durchwahl Datum
06.11.2014 120-506.61-030/B 20.1 89463 12.11.2014

Beteiligung der Landesplanung als Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2

BauGB

hier: Landesplanerische Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 20.1 der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen, Landkreis Rostock,
Wohngebiet ,,Am Ostseestrand”

Es haben folgende Unterlagen vorgelegen:
- Satzung uber den B-Plan mit Planzeichnung im Mafstab 1:1.000 und Textteil
(Entwurf, Stand: 10.10.2014)
- Begriindung zum B-Plan (Entwurf, Stand: 10.10.2014)

1. Planungsinhalt

Entwicklung von 2 geordneten Baugebieten (WR) auf kleingartnerisch, jetzt z. T. in
unzuldssiger Weise zum Freizeit- bzw. Dauerwohnen genutzten Flachen.

Im wirksamen FNP sind Wohnbauflachen und Griinflichen mit der Zweckbestim-
mung ,Dauerkleingérten” dargestelit.

Die GréRe des Plangeltungsbereiches betragt 1,53 ha.
2. Beurteilungsgrundlagen

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 20.1 der Gemeinde Elmenhorst/
Lichtenhagen fur das Wohngebiet ,Am Ostseestrand” wird raumordnerisch unter Zu-
grundelegung des Landesraumentwicklungsprogramms M-V (LEP M-V) vom Mai
2005 und des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mittleres Mecklen-
burg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V vom 22. August 2011) beurteilt.

3. Ergebnis der Priifung

Meine Stellungnahme vom 30.10.2014 zur o. g. Planung bleibt weiterhin giltig.

Die Planung ist im Amt unter der Reg.-Nr. 2_027/14 erfasst

s \ W -
Schade
Amtsleiter

: { Bearbeiter: Herr Butschkau
Tel. 0381-331 89 450

Fax 0381-33189 470

Die Gemeinde bedankt sich fir die Stellungnahme zum Entwurf und wiederholt

die Abwagung zum Vorentwurf:
,Die Gemeinde bedankt sich fir das Ergebnis der Prifung und die Zurlckstellung

der regionalplanerischen Bedenken.
Die Bebauungspléane der Gemeinde Elmenhorst/ Lichtenhagen werden aus dem

rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.*
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Gemeinde

Elmenhorst/ Lichtenhagen

Bebauungsplan Nr. 20.1

Wohngebiet ,,Am Ostseestrand”

Abwéagungs- und Satzungsbeschluss
Abwéagung zum Entwurf

Reg.-Nr.

6

Stellungnahme:

d i
EDIS AG - Langewahler StraBe 60 - 15517 FOrstenwalde/Spree

Amt Warnow West

fiir die Gemeinde Elmenhorst/ Lichtenhagen
Schulweg la

18198 Kritzmow

Neubukow, 21. November 2014

cestrand” in Elmenhorst

Bebaungsplan Nr. 20.1, Wohngebiet " Am O

Sehr geehrte Damen und Herren,

gepen die erncute Votlage der o.g. Planungen bestchen unserseits bei Be-
achtung nachfolgend genannter Forderungen keine Bedenken.

Bille beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventucller Bavarbeiten cine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038294 75 221 erfolgen
muss.

Alle unsere Forderungen und allgemeine Hinweise aus unseren Stellung-
nahmen vom 31.07.2014 mit der Registriernummer Nbk/14/20 behalten ihre
Giiltigkeit

3ei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g, Telefonmummer
gern zur Verfiigung,

Mit freundlichen GriiBen

E.DIS AG
e

Norbert Tange Jérn Suhrbier

1/1

E.DIS AG

Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb Verteilnetze
Ostseekuste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow

www a-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

T 038294 75-282
F 038294 75206
norbert.lange
@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-0

Vorsitzender des
Aufsichtsratas:
Dr. Thamas K8nig

Vorstand
Bernd Dubberstein
(Vorsitzender)
Mantred Paasch

Dr. Andreas Reichal

Sitz: Furstenwalde/Sproa
Amtsgericht Frankfurt (0dar)

HRB 7aun

SN, 063/100/00076

UstId. DE §12/729/567
Gliubiger-id. DES7Z2700000121510

Commarzbank AG
Farstonwalde/Spres

Kanto & 507 115

BLZ 170 400 00

IBAN DES2 1704 0000 0650 7115 00
BIC CORADEFFXXX

Deutsche Bank AG
Flirstenwalde/Sprae
Konto 2 545 515

BL7 120 700 00

IBAN DE75 1207 0000 02
BIC DEUIDEBBIE0

Abwéagungsergebnis:

Die Gemeinde bedankt sich fir die Hinweise, sie sind im Zuge der

ErschlieBungsplanung zu bertcksichtigen.
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Abwéagungs- und Satzungsbeschluss
Abwéagung zum Entwurf

Reg.-Nr.

9

Gemeinde Bebauungsplan Nr. 20.1
Elmenhorst/ Lichtenhagen Wohngebiet ,,Am Ostseestrand”
Stellungnahme:
= EURAWASSER
Amt Warnow West
FB Bauverwaltung fiir mt b
die Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen '~ - : Viranike Plks
SChL‘IWEQ_ 1a Projektplanung
18198 Krizmow T +49 381 8072-505
F +49 381 8072-502
v.piwko@eurawasser.de
Rostock, 01.12.2014
Bek lan 20.1 Wot biet ,Am O and'
Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhr Schreiben, mit dem Sie uns (iber das oben genannte Verfahren informierten und nehmen als
zusténdiges Ver- und Entsorgungsunternehmen wie folgt Stellung:

Aus der Begriindung zum Bebauungsplan geht hervor, dass die neu zu errichteten Verkehrsfléchen privat bleiben.
Unter bestimmten Voraussetzungen besteht die Maglichkeit in Privatstralen éffentliche Ver- und Entsorgungsanlagen
zu errichten, damit die ansonsten erforderlichen aufwendigen einzelnen Ver- und Entsorgungsanlagen vom dffentlichen
Bauraum bis zu den Einzelgrundstiicken vermieden werden.

Die Investoren/Bauherren verpflichten sich, die Privatstrae nach Fertigstellung der 8ffentlichen Anlagen in der
Belastungsklasse 1.0 der RSIO 12, mit einer Fahrbahnbreite von 3,5 m und einer Durchfahrméglichkeit oder einem
Wendehammer (Wendeanlagentyp 3; Bild 32 nach EAE 85/95) planen zu lassen, auszubauen und zu erhalten sowie
im Falle eines Verkaufes der Privatstralie die Erhaltungsverpflichtung an den bzw. die neuen Eigentiimer weiter zu
geben. Die Erschliefungsanlagen miissen unter Beachtung der allgemeinen anerkannten Regeln der Technik emichtet
werden.

Baugebiet 2
Die Ver- und Entsorgung kann (iber das vorhandene offentliche Netz im Rotkehichenweg abgesichert werden. Die

offentliche Trinkwasserleitung fiihrt kein Loschwasser mit. Fiir die Ableitung von Niederschlagswasser in das
¢ffentliche Netz im Rotkehlchenweg wird eine Einleitmenge vorgegeben. Somit ist eine Retention notwendig. Zu
beachten ist, dass das offentliche Regenwassernetz nur fiir die Ableitung von Regenwasser der Grundstiicke dient und
nicht fiir die Straenentwisserung

Im stidlichen Bereich des Baugebietes liegt die Trink leitung DN 200 PVC. Ggf. verlauft die Leitung tber die

Flurstiicke 227/1 und 227/8. Die genaue Lage der Leitung ist durch Suchschachtung zu ermitteln

Baugebiet 1
Im Randbereich des Baugebietes 1 liegt eine gesicherte Trinkwasserleitung DN 200 PVC. Fiir jedes Grundstiick im

Baugebiet kinnen Einzelanschliisse beantragt werden.

FURAWASSER Nord GmbH // Carl-Hopp-Str. 1// 18069 Rostock // Deutschland // T +49 381 8072-220 /] F +49 381 8072-222 )/ Info@eurawasser-nord de
surawassar-nord.de // Amtagericht Rostock, HRB 4570 // Geschiiltsliihrer: Robert Ristow, Thomias Ronge-Leiding // USt-IdNr.: DEB11483706
Bankverbindung: Doutsche Bank AG Rostock, Konto-Nr. 1 660 258, BLZ 130 700 00 // IBAN: DE25 1307 0000 0165 0258 00 // BIC: DEUTDEBRXXX

Ein Untemehmen der REMONDIS-Gruppe

Abwéagungsergebnis:

Entsorgungsbetrieben.

Die Gemeinde bedankt sich fur die Stellungnahme.

Die Hinweise sind im Zuge der ErschlieBungsplanung zu berlicksichtigen.
Dies betrifft auch die notwendigen Abstimmungen mit den genannten Ver- und
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Gemeinde

Elmenhorst/ Lichtenhagen

Bebauungsplan Nr. 20.1
Wohngebiet ,,Am Ostseestrand*

Abwéagungs- und Satzungsbeschluss
Abwéagung zum Entwurf

Reg.-Nr.

9

Stellungnahme:

= EURAWASSER

Uber die genannte Trinkwasserleitung kann Loschwasser in Hhe von 48 m¥h iiber zwel Stunden bereitgestellt
werden. Das anfallende Schmutzwasser ist der Schmutzwasserdruckrohrieitung DN 100 GG im Nienhéger Weg
zuzuleiten. Im Bereich des Baugebietes gibt es kein offentiiches Niederschlagswassemetz. Das anfallende
Niederschlagswasser ist vorrangig nach § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes auf dem Grundstiick zu versickem. Ist
keine Versickerung maglich, ist dieses in einem Baugrundgutachten nachzuweisen.

Die Ableitung des Niederschlagswassers ist mit oder ohne Retention direkt in die Vorflut vorzusehen. Eine Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehdrde und dem Warnow- Wasser- und Abwasserverband ist erforderlich.

Sollten sich aus lhrer Sicht noch Fragen ergeben, so stehen wir Ihnen gem zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiten

EURAWASSER Nord GmbH
o
4 C I -
. V. Hanno Nispel i. A. Udo Schultz
Leitung Engineering & Asset Management Leitung Baumanagement

Seite 2 von 2

Abwéagungsergebnis:
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Gemeinde
Elmenhorst/ Lichtenhagen

Bebauungsplan Nr. 20.1
Wohngebiet ,,Am Ostseestrand*

Abwéagungs- und Satzungsbeschluss | Reg.-Nr.
Abwéagung zum Entwurf 21

Stellungnahme:

Staatliches Amt

fiir Landwirtschaft und Umwelt

Mittleres Mecklenburg

EMAS

StALU Mittleres Mecklenburg

und Sitz des
Erich-Schlesinger-Str. 35, 18059 Rostock

Amt Warnow-West
Schulweg 1a
18198 Kritzmow

Telefon: 0381 331-67 122
Telefax: 03843 777 6003

E-Mail' katy bulok@stalumm mv-regierung.de
www stalu-mittlerss-mecklenburg de

Ihr Zeichen: -

Bearbaitet von: Frau Bulok

Aktenzelehen: 12c-198/14

(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Rostock, 4 Dezember 2014

Bebauungsplan Nr 20.1, Wohngebiet ,,Am Ostseestrand” in Elmenhorst

Ihr Schreiben vom 06.11.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den eingereichten Unterlagen gebe ich im Rahmen der Einbeziehung der Trager offentlicher

Belange folgende Stellungnahme ab:

Ich habe mit Schreiben vom 27.08.2014 eine Stellungnahme abgegeben, die grundsatzlich

auch weiterhin ihre Gultigkeit behalt.

Die Kartengrundlage der Planungsunterlagen sind teilweise uUberholt. Das sudlich des B-Plan-
Gebietes dargestelite Flurstiick 20/1 ist nicht mehr existent.
Es handelt sich um das Flurstiick 326, Flur 4, Gemarkung Elmenhorst.

Weitergehende Bedenken und Hinweise ergeben sich aus meiner Sicht nicht.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von lhnen vorgelegten Unterlagen. Eine E-Mail
mit dem gleichen Inhalt dieses Schreibens geht Ihnen zur Erleichterung Ihrer Bearbeitung

ebenfalls zu.

Mit freundlichen Griiten
In Vertretung

Herbert Blindzellner

Hausanschriften:

Staatliches Amt for Landwirtschafl und Umwalt
Mittlares Mecklenburg

Erich-Schlesinger-Str. 35, 18059 Rostock
E-Mail: poststelle@stalumm my reqierung.de
Tel.: 0381/331-670  Fax: 0381/331-67799

Staalliches Amt for Landwirtschafl und Umwelt
Mittleres Macklanburg

Schiofplatz 6, 16246 Botzow

Sprechzeiten:

Dienstag und Donnerstag

09.00 - 11.30 Uhr und 13.30 — 15.30 Uhr

und nach Vereinbarung

I
Ll

Abwéagungsergebnis:

Die Gemeinde bedankt sich fur die Stellungnahme, die Anregungen wurden
berlcksichtigt.

Die genannte Flursticknummer wurde korrigiert.

Die Gemeinde verweist auf die bestehende Kartengrundlage wie folgt:

Die finanziellen Mittel fir eine Bestandserfassung, Aufmaf3 der vorhandenen
baulichen Anlagen, die Ver- und Entsorgungsleitungen und die Kartengrundlage
fir den B-Plan standen nicht zur Verfligung. Die Gemeinde geht davon aus, dass
bei der Anwendung des beschleunigten Verfahrens eine aktuelle Bestandskarte
fir die vorhandenen baulichen Anlagen und unterirdischen Leitungen nicht
erforderlich ist.

15



Gemeinde
Elmenhorst/ Lichtenhagen

Bebauungsplan Nr. 20.1
Wohngebiet ,,Am Ostseestrand”

Abwéagungs- und Satzungsbeschluss
Abwéagung zum Entwurf

Reg.-Nr.

22

Stellungnahme:
VWL N STADTWERKE
’ 'ROSTOCK AG
Stadtwerka Rostack AG - Postfach 15 11 33+ 18043 Rastack
Amt Warnow West Registrier-Nr.: 14_2443
Fachbereich Bauverwaltung Gilltig bis: 06.06.2015
Schulweg 1a Telefon: 0381 805-1999
18198 Kritzmow Fax: 0381 805-1998
E-Mail leitungsauskunft@swrag.de
the Zaichen, Ihre Machricht vam Unser Zeichen, Unsere Machricht vam o Datum
11l 110-6126-20-1428, 06.11.2014 LAP 805-1999 26.11.2014

lhr Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 20.1, Wohngebiet ,,Am Ostseestrand* in
Elmenhorst/Lichtenhagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur Ihre Anfrage. Sie erhalten Auskunft Giber folgende Leitungsbestinde:
+ Gasnetz der Stadtwerke Rostock AG

Die beigefugten Plane/Kopien sind Eigentum der Stadtwerke Rostock AG bzw. der Stadtwerke Rostock
Netzgesellschaft mbH. Diese sind ohne vorherige schriftliche Einwilligung keinem Dritten zu tiberrei-
chen oder zuganglich zu machen, ausgenommen zur dienstlichen Verwendung, soweit es die genannte

Anfrage betrifft.

In folgenden Bereichen befinden sich keine Leitungsbestande:

L

Stromnetz der Stadtwerke Rostock Netzgesellschaft mbH
Fernwérmenetz der Stadiwerke Rostock AG

Informationskabelnetz der Stadtwerke Rostock AG

StraBenbeleuchtung des Tief- und Hafenbauamtes Rostock
Lichtsignalanlagen des Tief- und Hafenbauamtes Rostock
Informationskabel des Hauptverwaltungsamtes der Hansestadt Rostock

Hier sind keine technischen Anlagen in Rechtstrégerschaft der Stadtwerke Rostock AG, der Stadtwerke
Rostock Netzgesellschaft mbH, des Tief- und Hafenbauamtes Rostock bzw. der Stadtverwaltung der

Hansestadt Rostock vorhanden.

Hinweis: Das Vorhandensein technischer Anlagen anderer Rechtstrager schlieBen wir nicht aus

Freundliche GruRRe

Stadtwerke Rostock
Aktiengesellschaft

@ Deutsche Kreditbank AG - ki pir - 10 1€
MT00T- [BAR: 00X

/
’Z/ Anlage

Y

+ Vorsitzender des Aufsichfsratas

- chmarlar Dumm 5

Je 2
+ Yorstand Talnfrn +47 3R1 A
Oliven Bitnnich (Voraitzandr) w o

Ut Résma - A

4% 301 8052123
unlernahmantsswrog o
.

i.de
sgarieht Restock - Handalsrgin

Abwéagungsergebnis:

Die Gemeinde bedankt sich fir die Hinweise und Anlage, sie sind im Zuge der

ErschlieBungsplanung zu bertcksichtigen.
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Gemeinde
Elmenhorst/ Lichtenhagen

Bebauungsplan Nr. 20.1
Wohngebiet ,,Am Ostseestrand*

Abwéagungs- und Satzungsbeschluss
Abwéagung zum Entwurf

Reg.-Nr.

22

Stellungnahme:

VW N STADTWERKE
") ROSTOCK AG

Stadtwarke Rastock AG - Poslfach 15 11 33 - 18063 Rostack

Amt Warnow West

Fachbereich Bauverwaltung

Schulweg 1a
18198 Kritzmow

1l 110-64

hon, Unsera Machricht vom

0381 805-1423 24.11.2014

Ilhr Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 20.1, Wohngebiet ,,Am Ostseestrand® in Elmen-
horst/Lichtenhagen

unsere Reg.-Nr.: G 14_2449

unser Schreiben ist gliltig bis zum 06.06.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Beratungsergebnis in lhrem Schreiben vom 06.11.2014 erhebt die Hauptab-
teilung Gas der Stadtwerke Rostock AG keine Einwénde.

Die Belange der Gasversorgung sind hinreichend bertcksichtigt, Erganzungen daher nicht erfor-

derlich.
Freundliche GriiBe

Stadtwerke Rostock
Aktiengesellschaft
£V

v

@ Dautsche Kreditban

k AG Kt M
RIC: BYLAGEM [
Oua

BiC
+ USHIdNr: DE |

Anlage

Abwéagungsergebnis:

Die Gemeinde bedankt sich fir die Stellungnahme.
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Bebauungsplan Nr. 20.1
Wohngebiet ,,Am Ostseestrand”

Gemeinde
Elmenhorst/ Lichtenhagen

Abwéagungs- und Satzungsbeschluss
Abwéagung zum Entwurf

Reg.-Nr.

23

Stellungnahme:

2 L Mecklenburg
Vorpommern

NV Ht guet:

StraRenbauamt Giistrow

SBA Gistrow = Krakower Chaussee 2 a = 18273 Gislrow/Klue

Bearbeiter:  Frau Reinbach
Amt Warnow West
fiir die Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen Telefon: 03843 27-5316
Fachbereich Bauverwaltung Fax: 03843 27-5050
Schulweg 1a - . E-Mail: uta.reinbach@sbv.mv-regierung.de
g :
(eilesiizman Az: 4331-555-23-079/14
(Bitte bei Antwort angeben.)

I { H Ort, Datum:  Giistrow, 2014-12- ©2

7 Bebauungsplan Nr. 20.1, Wohngebiet ,,Am Ostseestrand” in EImenhorst
- erneute Behordenbeteiligung gem3R § 4 BauGB und Beteiligung der
Nachbargemeinden gemaR §2 Abs. 2 BauGB
hier: Ihr Schreiben vom 06.11.2014 (Posteingang: 10.11.2014)

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den Bebauungsplan bestehen in verkehrlicher und straRenbaulicher Hinsicht keine
Bedenken, wenn bei den weiteren Planungsschritten nachfolgendes berticksichtigt wird:

Meine Stellungnahme vom 20.08.2014 (Az: 4331-555-23-060/14) zu o.g. B-Plan Nr. 20.1 behilt
weiterhin Giiltigkeit.

Diese Stellungnahme bezieht sich im strafkenbaulichen und straRenverkehrlichen Bereich nur auf
Straften des Uberdrtlichen Verkehrs.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

(_e}«'.-&iﬁl

Uta Reinbach

Hausanschrift: Telefon: Besuchszeiten:
StraBenbauamt Glstrow 03843 27-55 Allgemein:

Krakower Chaussee 2 a Telefax: Mo.-Do. 09:00 - 15:30 Uhr
18273 Gistrow/OT Kluafly 03843 27-5050 Fr. 09:00 - 12:00 Uhr

E-Mail:

Abwéagungsergebnis:

Die Gemeinde bedankt sich fur die Stellungnahme.
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Gemeinde Bebauungsplan Nr. 20.1 Abwéagungs- und Satzungsbeschluss | Reg.-Nr.
Elmenhorst/ Lichtenhagen Wohngebiet ,,Am Ostseestrand” Abwéagung zum Entwurf 26
Stellungnahme: Abwéagungsergebnis:

Warnow-Wasser- und Abwasserverband %\IAV

Verbandsmit
i Rostock
varband Wassar Abwasser Rostock-Land

Warnow-Wasser- u. Abwasserverband - 18068 Rostack - Carl Hopp Strae 1

Amt Warnow West Carl-Hopp-Strate 1
Gemeinde Kritzmow 606 Hertonk
Schulweg 1a Teslsfon

18198 Kritzmow E-Mail;

Intsrnst www.awwav.de

Bearbeiter: Herr Braunlich Rostock, 25.11.2014
Tel.: 0381/ 8072-264

Stellungnahme zum B-Plan Gemeinde Elmenhorst,
B-Plan Nr. 20.1 Wohngebiet ,,Am Ostseestrand”
(Ihr Zeichen 11l 110-6126-20-1428)

Sehr geehrte Frau Albrecht,

seitens des Verbandes bestehen zu o. g. Vorhaben grundsétzlich keine Einwénde.

Unsere Stellungnahme vom 19. August 2014 zum Entwurf des Bebauungsplanes
behalt ihre Glltigkeit.

Zusétzlich verweisen wir auf die Stellungnahme unserer Betreiberfirma
EURAWASSER Nord GmbH.

Mit freundlichen Grlfien

AP C((«:\

Katja Godke i. A. Rainer Horn

Kopie: EWN/PB

Rostock
305 0000 0405 5555 55
NOLADE21ROS

Vorstand. Geschattsi
It indel Joachim Hinecke Katja Gédk
Karin Helke Frank Giese

Antsgericht Rostock
HRA 1852
St-Nr. 079/144/03523

Die Gemeinde bedankt sich fur die Stellungnahme.

19



Gemeinde

Elmenhorst/ Lichtenhagen

Bebauungsplan Nr. 20.1
Wohngebiet ,,Am Ostseestrand”

Abwéagungs- und Satzungsbeschluss
Abwéagung zum Entwurf

Reg.-Nr.

32

Stellungnahme:

b

e

i Lt ]
DER OBERBURGERMEISTER HANSESTADT ROSTOCK
Postanschrift - Hansestadt Rostock - 18050 Rostock
Amt Warnow-West
Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen
Schulweg 1a
18198 Kritzmow
Dalum und Zeichen Ihies Schicibens Unsere Zeichen Telefon/Telefax Daturn
06.11.2014 61.2/61.15.20/16/8 20.1/cf 03813816131/-6110 =22 122014
11 110-6126-20-1428

christoph. fischer@rostock de

Bauleitplanung der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen
Bebauungsplan Nr. 20.1 ,Am Ostseestrand‘ — Entwurf
Stellungnahme gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 06.11.2014 Ubergaben Sie uns den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 20.1 ,Am
Ostseestrand” mit der Bitte um Stellungnahme gem. § 2 Abs. 2 BauGB und zur Beurteilung im
Rahmen der interkommunalen Abstimmung im SUR.

Zur Priifung haben folgende Unterlagen vorgelegen:
« Begrundung zum B-Plan (Entwurf, Stand: 10.10.2014)
= Satzung Uber den B-Plan mit Planzeichnung im Mafdstab 1:1.000 und Textteil
(Entwurf, Stand: 10.10.2014)

Planungsziel:

Primares Planungsziel ist die Entwicklung von zwei geordneten Wohngebieten mit ca 24
Wohneinheiten auf derzeit kleingartnerisch und durch Wochenendhiuser genutzten Flachen. Mit
der Planung werden die Voraussetzungen geschaffen 50 Einwohner dauerhaft in der Gemeinde
Elmenhorst/Lichtenhagen anzusiedeln

Die Grélie des Plangeltungsbereichs umfasst eine Flache von ca. 1,54 ha, wobei ca. 1,25 ha neu
als Wohnbauflache ausgewiesen werden.

Dienstgebiude Telefon Konten der Stadt

Rathaus Zentrale 0381 381-0 : Kreditbank AG Rostock Ko, - Nr, 100321 BLZ 120 300 00

Neuer Markt 1 Telefax 0381 381-1802 Kto.- Nr. 0205600000 BLZ 130 500 00

18055 Rostock sloch Kio. - Nr 1168038 ALZ 130 700 00
5- und Westhank AG Rostock  Kto. - Nr. 19565499 BLZ 200300 00

Abwéagungsergebnis:

Die Gemeinde bedankt sich fir die Stellungnahme, kann jedoch die aufgefihrten
Einwendungen nicht bericksichtigen. Die Gemeinde vertritt nach wie vor die
Ansicht, dass die geplanten Anderungen die Belange der Hansestadt Rostock

nicht berthren.

Wie schon im Abwagungsergebnis zur friihzeitigen Beteiligung mitgeteilt, fihrt

die Realisierung des B-Planes fiihrt nicht zur Neuansiedlung von ca. 50
Einwohnern, da in Baugebiet 1 bereits dauerhaft gewohnt wird.

Am 20.08.2014 fand dazu eine Abstimmung zwischen der HRO und der
Gemeinde Elmenhorst/ Lichtenhagen statt.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung teilt in seiner Stellungnahme vom
21.07.2014 mit, dass die regionalplanerischen Bedenken gegen den B-Plan 20.1

zuriickgestellt werden, weil:

- mit der vorgelegten Planung die gemeindlich jahrelang geduldete zweckentfrem-
dete Nutzung von Garten- und Ferienh&usern durch Dauerwohnen ,geheilt" wird,

und

- die Planung iiberwiegend aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der

Gemeinde entwickelt wurde.
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Gemeinde Bebauungsplan Nr. 20.1 Abwéagungs- und Satzungsbeschluss | Reg.-Nr.
Elmenhorst/ Lichtenhagen Wohngebiet ,,Am Ostseestrand” Abwéagung zum Entwurf 32
Stellungnahme: Abwéagungsergebnis:

Beurteilung:

Eine Beurteilung der vorliegenden Planung erfolgt differenziert fur die Baugebiete 1 und 2, da
diese nicht direkt in einem funktionalen Zusammenhang stehen und die grundsétzlichen
stadtebaulichen Entwickiungsperspektiven losgelést voneinander betrachtet werden muissen.

Zum Baugebiet Nr. 1 mit 5 Gberbaubaren Grundstlicksflichen ist folgendes festzustellen:
Der Umbau der ehemaligen Gartenlauben zu Wochenendhdusern/ Ferienwohnungen im

Baugebiet Nr. 1 wurde mit der Auflage genehmigt, dass ein dauerhaftes Wohnen nicht zuldssig
ist. Die ErschlieBung ist demnach bis heute nur flr eine Ferienwohnnutzung gesichert. Dennoch
wird auf mindestens 7 Grundstiicken bereits dauerhaft gewohnt, wobei zwischenzeitig
bauordnungsrechtliche Verfahren der Unteren Bauaufsichtsbehérde eingeleitet wurden. Die
Flache wird im FNP der Gemeinde als Wohnbauflache dargestellt.

Die Gemeinde hat diesbeziiglich im Plangesprach vom 20. August 2014 dargelegt, dass ohne die
Einleitung eines Bauleitplanverfahrens eine stadtebauliche Ordnung im Baugebiet 1 nicht
gewahrleistet werden kann. Planungsziel ist die Ausweisung eines reinen Wohngebietes (WR),
die geordnete &ffentliche Erschlieung und das Einstellen der bauordnungsrechtlichen Verfahren.

Grundsatzlich steht die Hansestadt Rostock einer Umwidmung der Ferienwohnungen ablehnend
gegenuber. Auf Grund der stadtebaulichen Missstandssituation, einhergehend mit der bereits
verfestigten Dauerwohnnutzung, erkennt die Hansestadt Rostock jedoch einen Handlungsbedarf
zur geordneten Entwicklung des Baugebietes an (Heilung des Planungsfehlers). Mit der
Realisierung des Baugebietes 1 bleibt jedoch festzustellen, dass die Gemeinde Elmenhorst/
Lichtenhagen sich, unter Anrechung der vorhandenen Wohnbauflachenreserven und bereits
realisierter Bauleitplanungen (B-Plan Nr. 3/IV und B-Plan Nr. 1), am Rande des ihr
zugesprochenen Eigenbedarfs  befindet (vgl. RREP  Programmsatz Z 4.1 (2
Wohnbauflachenentwicklung auBerhalb Zentraler Orte). Mit der Realisierung der Planung ist der
Eigenbedarf der Gemeinde Eimenhorst/Lichtenhagen damit vollstéandig erschépft.

Zum Baugebiet Nr_2 mit 5 Uiberbaubaren Grundstiicksflachen ist folgendes festzustellen:
Entsprechend der vorliegenden Flachenbilanz besteht im Baugebiet Nr. 1 ein
Entwicklungspotenzial von ca. 7 neuen Wohngebduden. Das Baugebiet Nr. 2 steht in keinem
funktionalen Zusammenhang zum Baugebiet Nr. 1. Die geplante ErschlieBung erfolgt
unbeschrankt Gber den Rotkehichenweg und das Plangebiet ist bis heute frei von einer Bebauung.
Die Hansestadt Rostock beruft sich hier auf den bereits oben erwdhnten RREP Programmsatz
Z 4.1 (2), Wohnbauflachenentwicklung aufierhalb Zentraler Orte, wonach der Eigenbedarf der
Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen bereits heute nahezu erschopft ist. Es ist davon auszugehen,
dass mit der Realisierung einer Neubebauung gezielt potenzielle Einwohner der Hansestadt
Rostock angesprochen werden. Zusatzliche Bedarfe, die Gber den Ersatz- und Neubaubedarf der
ortsanséssigen Bevolkerung hinaus entstehen, zahlen nicht zum Eigenbedarf der Gemeinden
ohne zentralértlichen Status. Mit der Realisierung des Baugebietes Nr. 2 wird die Hansestadt
Rostock demnach in lhren nach LEP M-V zugesprochenen Funktionen als Siedlungs- und
Entwicklungsschwerpunkt eingeschrankt. Die Hansestadt Rostock rat der Gemeinde deshalb von
einer Beplanung des Baugebietes Nr. 2 Abstand zu nehmen.

Sonstige Hinweise:

In Ihrem Abwégungsergebnis zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung behaupten Sie, dass die
von Ihnen geplanten Anderungen die Belange der Hansestadt Rostock nicht berithren wirden.
Deswegen beabsichtigen Sie, unsere eingebrachten Einwendungen zum Vorentwurf des B-Plans
Nr. 20.1 ,Am Ostseestrand" nicht zu beriicksichtigen

Entsprechend & 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitpldne benachbarter Gemeinden aufeinander
abzustimmen. Dabei kénnen sich diese Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 Satz 2 BauGB auf
die ihnen durch die Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktionen berufen. Die Hansestadt
Rostock wird im Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M-V) als Oberzentrum festgelegt und
ubernimmt damit bekanntermafien die Funktion als Siedlungs- und Entwicklungsschwerpunkt.
Das Raumentwicklungsprogramm Region Rostock (RREP MM/R) spezifiziert im Programmsatz
Z 4.1 (2), Wohnbauflachenentwicklung auRerhalb Zentraler Orte, dass die Neuausweisung von

Durch die Festsetzung von Baugebiets- und Verkehrsflachen werden
2 Wohngebietsflachen mit einer Bauflaiche von insgesamt ca.12.600 m?

festgesetzt.

Tatsachlich vergréBert sich die Wohnbauflache aber nur um ca. 0,04 ha, da in
Teilen des Baugebiet 1 bereits dauerhaft gewohnt wird. Auch von der
Hansestadt Rostock wird dort der diesbezigliche Handlungsbedarf anerkannt.

Es handelt sich daher tatsachlich um eine nur geringfligige VergréBerung der
Wohnbauflache, durch die die Belange der Hansestadt Rostock als
Oberzentrum und Siedlungs- und Entwicklungsschwerpunkt nicht beeintrachtigt

werden.
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Bebauungsplan Nr. 20.1
Wohngebiet ,,Am Ostseestrand”

Gemeinde
Elmenhorst/ Lichtenhagen

Abwagungs- und Satzungsbeschluss
Abwagung zum Entwurf

Reg.-Nr.

32

Stellungnahme:

Wohnbauflachen nur im Rahmen des Eigenbedarfs zuldssig ist. Ein abgestimmter Rahmen zu
Siedlungsentwicklung zwischen meiner Kernstadt und auch |hrer Umlandgemeinde, der Sie per
§ 16a Landesplanungsgesetz zu einer mit uns abgestimmten Siedlungsentwicklung verpflichtet,
findet sich auch im Stadt-Umland-Entwicklungsrahmen (SUR ER) wieder. Da Sie Ihren
Bebauungsplan gemal § 1 Abs. 4 BauGB denselben Zielen anzupassen haben, aus denen die
uns zugewiesenen Funktionen erwachsen, ist |hr Bauleitplan nur mit uns abgestimmt, wenn er
unsere Belange als Oberzentrum und damit als Siedlungsschwerpunkt nicht beeintrachtigt. Das
Gegenteil ist jedoch, wie dargelegt der Fall. Die Hansestadt Rostock fordert lhre Gemeinde
deshalb auf, das Abwi&gungsergebnis unter den dargelegten Sachverhalten nochmals zu
Uberarbeiten

Mit freundlichen Grlzen

2 4

o ‘(,.4_
Roland MEthIin/g /

Abwagungsergebnis:
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Gemeinde

Elmenhorst/ Lichtenhagen

Bebauungsplan Nr. 20.1
Wohngebiet ,,Am Ostseestrand*

Abwéagungs- und Satzungsbeschluss | Reg.-Nr.
Abwéagung zum Entwurf A

Stellungnahme:

Rostock, 03.12.2014

Amt Warnow West
Fachbereich Bauverwaltuing
Schulstrale 1a

18198 Kritzmow

Bebauungsplan Nr. 20.1, Wohngebiet ,, Am Ostseestrand” (ehemals Wochenendhaus-
gebiet) in Eimenhorst

Hinweise, Bedenken und Anrequngen zum Entwurf
Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o.g B-Plan gebe ich im Rahmen der Auslegung folgende Hinweise, Bedenken und
Anregungen zum Entwurf ab:

Im Interesse einer optimalen Nutzung der kinftigen Baugrundstiicke bitte ich Sie, folgende
Anderungen am Entwurf vorzunehmen:

e Verbindung der Baugrenzen 2a, 2b und 2¢ sowie 2d und 2e zu jeweils einem
Baufenster

= Verschiebung der westliche Baugrenze auf die Grundstiicksgrenze (2d und 2e)

e Im Baufeld 2a und 2e in Richtung Norden darf ein Carport auch aulerhalb der
Baugrenze auf die Grundstilckgrenze gebaut werden. (Punkt 3.1).

« Im Baufeld 2b darf ebenfalls ein Doppelhaus errichtet werden (Punkt 1.9).

Mit freundlichen Gri3en

Abwéagungsergebnis:

Die Anregungen wurden mit folgendem Ergebnis geprift: Sie wurden teilweise
berlcksichtigt.

Pkt. 1: Dem Antrag wird entsprochen durch die Verbindung der Baugrenzen der
Baugebiete 2a-2e zu einem Baugebiet Nr. 2.

Eine Unterteilung in die Baugebiete 2a-2e ist nicht mehr notwendig, da durch die
Baugrenzen die stéadtebauliche Ordnung ausreichend gesichert wird.

Pkt. 2: Der Verschiebung der westlichen Baugrenze kann nicht zugestimmt werden,
da die Abstandsflache von 3 m erhalten bleiben muss.

Pkt. 3: Durch die Verschiebung/ Verbindung der Baugrenzen sind Ausnahmen von
der Festsetzung 3.1 nicht mehr nétig. Der Sicherheitsabstand von 3m zu
Verkehrsflachen ist notwendig zur Verringerung des Gefahrenpotentials bei z.B.
Ruckwértsbewegungen von Fahrzeugen.

Pkt. 4: Dem Antrag auf Zulassigkeit der Bebauung mit einem zweiten Doppelhaus im
Baufeld 2 kann nicht zugestimmt werden, da dies nicht der von der Gemeinde
gewlinschten stadtebaulichen Ordnung entspricht.
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Bebauungsplan Nr. 20.1

Gemeinde
Wohngebiet ,,Am Ostseestrand”

Elmenhorst/ Lichtenhagen

Abwagungs- und Satzungsbeschluss | Reg.-Nr.
Abwagung zum Entwurf B

Stellungnahme:
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Abwagungsergebnis:

Der Schnitt auf der Planzeichnung ist eine Empfehlung, keine Festsetzung der
Satzung. Die privaten Verkehrsflachen sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung
von den Eigentiimern mit den Behérden bzw. den beauftragten
ErschlieBungsplanern abzustimmen.
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Abwagungs- und Satzungsbeschluss | Reg.-Nr.

Gemeinde Bebauungsplan Nr. 20.1
Elmenhorst/ Lichtenhagen Wohngebiet ,,Am Ostseestrand” Abwagung zum Entwurf B
Stellungnahme: Abwagungsergebnis:
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Die Gemeinde bedankt sich fir die Hinweise, sie wurden bei der Erarbeitung des
Bebauungsplanes teilweise bericksichtigt und sind im Zuge der
ErschlieBungsplanung umzusetzen.
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Gemeinde Bebauungsplan Nr. 20.1 Abwagung

Elmenhorst/Lichtenhagen Wohngebiet ,Am Ostseestrand” zum Entwurf

Ubersicht zu den Anderungen und Ergénzungen auf Grund von Hinweisen und
Anregungen aus Stellungnahmen zum Entwurf

Satzung, Teil A (Planzeichnung):

- Verschiebung der Baugrenzen des Baugebietes Nr. 2
(Zusammenfassung der Baugebiete 2a-2e zu Baugebiet Nr. 2)
- Korrektur einer Flursticknummer

- Wegfall der Planzeichen fur Einfahrten in Baugebiet 1

Die Anderungen erfolgten gemaB der Anregungen des Amtes fiir Kreisentwicklung.

Satzung, Teil B (textliche Festsetzungen):

- Wegfall der Festsetzung Nr.7 zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
- Korrektur der Formulierung der Festsetzung 5.5

Die Anderungen erfolgten geméan der Anregungen des Amtes fiir Kreisentwicklung.
Die Nummer der nachfolgenden Festsetzung andert sich entsprechend.

Anderungen in der Begriindung:

Die Begriindung wurde den Hinweisen und Anregungen aus Stellungnahmen zum Entwurf
entsprechend Uberarbeitet.

Die Ubersicht zum Verfahrensablauf in der Begriindung entfallt. Die Verfahrensvermerke
neben der Planzeichnung enthalten alle Daten und Zeitraume zum Verfahrensablauf.
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