SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST/LICHTENHAGEN PLANZEICHENERKLARUNG

Es git de Verordnung Gl 8 die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

.
Bekanntmac! 75@ der Neufas: :o vom 23 Januar 1990 (GBGI | m _wuv geandert i.:ﬂ: Artikel 3 des Gesetzes zur

BER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 15 RN
- sowe die Ve 33 nung uber die ) wm3»~ ung der B: lane und die Oﬂ.m_i_ lung des v_m: halts (Planzeicherverordrung

1990 - PlarzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGEI 1991 1'S. 58).

FUR DAS WOHNGEBIET AN DER HAUPTSTRASSE (EHEMALS HOF HARTMANN) IN ELMENHORST Planzeichen Eruterung Rechtsgrundiage
1. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHENNUTZUNG ~ (§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 BauNVO)
S Mtgumeine Wohngebiets (§4 BauNvO)
.—lm——l >- 1—I>ZNm—°Izczo Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
. 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Geselz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)
sowie nach § 86 der L (LBauO M-V) vom 18.04.2006
i nach durch die i vom 25.09.2008 folgende Satzung Uber MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (5 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
den Bebauungsplan Nr. 15 fur das jet an der | (ehemals Hof in 03 Grundfiachenzahl GRZ, z.8.0,3
aus der i (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: | Zahl der Voligeschosse als HéchstmaB, z.8. |
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Festsetzungen je Baugebiet: o o Baireles
Bavgebiel | At der [ Grund- Aal [Bau  [Haus  [Dach
Nr bauiichen | flachen- dorVoll- |weise  [fom form B nur Einzelhauser zulassig
%‘E Nutzung zahl, Ober- geschosse
grenze @ nur Einzet und Doppelhduser zulissig
o 1 » W 4 @ 100m 13 | WA 03 ! o e\| SD semesm= Baugenze
Lagezund plan vom 08.07.2008 4 WA 04 | o SD VERKEHRSFLACHEN (§9Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Vermessungsbiiro Golnik 8bVI StraBenverkehrsfiachen
Lise-Meitner-Ring 7, 18059 Rostock, Tel. 0381/40 56 90 I
Flur 4 der Gemarkung Elmenhorst
linie auch

Zweckbestimmung:
E Mischverkehrsfidche

H FuBweg
ﬂ Parkflache

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiu anderer Flachen an die Verkehrsfidchen
(§9 Abs. 1Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

veww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
D -
_M_ &ffentliche Griinfidchen _M_ private Griinfidchen

Zweckbestmmung:

R Hausgarten ohne bauiche Anlagen (] Feuchtniederung

29 Obstwiese B Schutzgriin
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE HAFT, DEN HOCI "HUTZ UND
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

D i-wa!-u.!.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzungen von Flichen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
[ von Fliichen zum Anp von Baumen, und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
[ von Fliichen mit Bi r und fir die Erhaktung von
Baumen, und sonstigen sowie von
(§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)
@ Anpflanzen von Baumen @ Erhatung von Baumen
@ gesetzlich Biotop
SONSTIGE PLANZEICHEN

mit Lei 2 Flachen (§ 8 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

L von Fléchen fir zum Schutz vor Verkehrsiam
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(5 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

306
g Grenze des L iches des (§9 Abs. 7 BauGB)
-
e~
-+

Empfehlungen, M. 1: 100, MaBein m
Sichtdreieck
Planstrae A
Firstrichtung der Hauptbaukdrper
HINWEISE: ° -
KFZR F Is A Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffilige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist gema
§ 11 DSCHG M-V (GVB. Mecklenburg Vorpommenn Nr. 1 vom 14. 01. 1998 S. 12 f) de zustandge
e Mot clar et e Phoatelie B s ERSs I ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 6, § 86 LBauO M-V)
des Landesamiss fr Kukur und Denkmalpflege in unveraindertem Zustand zu ehaten, verantwortich sp Satteldach
sind hiecfr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufllige Zeugen, die den
PG L35 200 J0.7150pG Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
. Bl ‘Werden el Baidsbalton Aiiilchen 0 biskiat sl wie abartiger 1. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
s Geruch, anormale Farbung, Austritt von i i oder Reste alter
(Hausmil, iche Abfille usw.) ist der 2 als Ab- Nummer des Baugebietes, hier Nr. 2
itzer zur des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirt
schafts- und Abfaligesetz (KrW-/AbfG) vom 27. 09, 1894 BGBI. | S. 2705, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 25. 08. 1998 (BGBI. | S. 2455) Er unterliegt der Anze nach § 42 KAW-AbfG. @ Nummer der Griinfiache, hier Nr. 3
PlanstraBie C Wenn es innerhalb des iches Eulen, und Hanissan geben solte, 5o
B diese den Besti der 9 BemaBung (z.B. 21,0 m)
dieser Quartiergebiude ist eine Befreiung von den iten des § io-_ms Sl
iss von i feren darf nur in den done hochbe
KFZRF P 1|8 nach erfolgter méglichst nach mehrtagiger intensiver Frostphase erfoligen, vorhandens bochbedliche Anlege
um den Aufenthait von Fledermausen sicher auszuschiieGen.
- Abrissarbeiten sollen vorsichtig und unter vorheriger Aufahme der Dachhaut bzw. Drempelbleche an
den Quartieren erfoigen. Das eines. zur Bergung kiinftig entfallende hochbauliche Anlage
PG 475 200 Jo.75)p6 mégiicherweise aufgefundener Tiere ist ratsam. Vor dem Abriss ist Quartierersatz in ausreichendem
Ma und in quartierglicher oder -&hniicher Ausiihnung nahe dem wspringichen Quarter 2u schalfen.
800m Solten keine werden konnen, ist die Neuanlage Zuordnung
geeigneter Quartiere in die z!n!.._zei_ Gebauden 2u ..td_.i. Fir di zorsicrton Quartere st —_—
mehrfach Ersatz zu leisten. Durch bauliche Lampegelbereichsgrenze
KFZ = Kraftfahrzeuge, R = Radfahrer, F = FuBiganger, P = Parkflache anzubieten. Es solite zu den Planungen ein sachkundiger <-ai| a! Unteren zs.-ﬂ.-:ge? - 0
S = Sicherhetsabstand, PG = Pavatgund baw. des NABU hinzugezogen werden. 4 Baumstandorte der Kartengrundiage
©8 (Zu erhaktende Baume sind als Einzelstandort oder in der Fldche durch entsprechende
Planzeichen festgesetzt)

TEIL B: TEXT

Textiche Festsetzungen Rechtsgundage
1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

3. Die von der _u_m:r_:a berihrten Behorden ::n uo:ua

_ .unﬂ sffentiicher Belange sind mit Schreiben

s Y A
5 H. Harbrecht
ElmenhorstLichtenhagen, 78 77. 200€ |3 Brgermeister
&
4. Die Gemeindevertretung hat am 26.06.2008 cen f des Bebauungsplans mit Begrandung

1. Art und Ma8 der baulichen Nutzung: § 9Abs. 1Nr. 1BauGB, § 1 Abs. 5 BauNvO
1.1 In Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulassig.
12 Die der je betragt 600 m”
2. Nebenaniagen, 9!!-2_ m 9 Abs. ‘ Nr. 4 BauGB
21 Die in den gikt als Ol sind in
diesen Baufeldern durch die Anrechnung der Flachen fir Garagen, Egn und Zufahrten sowie
Nebenanlagen nicht zulassig. (i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)
22 Nebenanlagen, Garagen und Carports sind nur -_._l.iv der
Zzulassig. hiervon sind
3. Wohnungen in Wohngebauden: § 9ADs. 1Nr. 6 BauGB
3.1 Ineinem Einzelhaus ist jeweils nur 1 Wohnung zuléssig.
4. Von der U 9 )VP 1Nr. 10 g
4.1 Innerhalb der von der Bebauung frei. Flachen
jegliche sichtbehindemde Nutzung nur bis zu einer Hohe von 0,8 m dber Q.-w!.&...n_..: u.-uﬁ
sind mit einer von 25 m.
5. Verkehrsflachen: §9ADbs. 1 Nr. 11 BauGB
5.1  Die Mischverkehrsfldche ist so herzurichten, dass Rettungs- und Sonderfahrzeuge ungehindert fahren

52
53

konnen.

In der PlanstraBe B sind 6 Pkw-Parkplatze anzulegen.

Der Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zwischen und kann werden,
wenn die HauptstraRe als GemeindestraBe gewidmet ist.

6. Larmschutz: § 9 Abs. 1Nr. 23 und Abs. 6 BauGB

6.1

Innerhalb der Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrsiam ist festgesetzt: An den zur

sind bauliche L an Tiren, Fenstern,
AuBenwidnden und Dachern vorzunehmen. Durch die Anordnung der Baukorper und/oder durch
geeignete GrundriBgestaltungen sind Wohn- und Schiafraume bew. Aufenthaltsrdume an den
Sofem dies nicht méoglich ist, sind Schalischutzfenster
bzw. Fenster und folgender L i ‘.-_E DIN 4109, Tabelle 8, erforderlich:
bis 19 m von der der L (LpB) IV; von 20 bis 48 m: LpB III;
von 49 bis 70 m: LpB 1.

7. Grinordnerische Festsetzungen: §§ 12, 9 Abs. 1Nr. 15, 16, 20 und 25 LBauO M-V
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8.

Innerhalb der Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ma!l_.-_u von Boden, Natur und
Landscha, auf der Nr. 2 der
.Obstwiese" sind bestehende Gehdize zu erhalten und heimische, u...&é!ﬂ:ﬁ Obstgehdize einer
regionaien Baumschule 21 erginzen und dsusdha zu unterhalen. Je 30 m* Ksie Flkche ist én Baum
2zu phtanzen. Die Zwi werden als angelegt und
sind Gber einen Zeitraum von 3 Jahren 1 bis 2 mal jahriich zu .i:! das Mahgut ist zu entfernen.
Danach ist eine zweimalige Mahd pro Jahr zuléssig. Der Einsatz von Dilnger, Pestiziden und ahnlichen
Mitteln innerhalb der Grilnfidchen st verbaten.

In der privaten .3 der i mit der i st ein
Graben wobei die i zwischen 1:2— 1:5 auszumodeliieren sind.

Die Grabensohle soll eine Tiefe von 1,5 m erreichen. Auf 10 % der verbleibenden nérdiichen Flache sind
Gehoizgruppen aus Weiden und Eren anzupfianzen. Die Zwischenfiachen und die sudiche Fidche
werden mit sind iber einen Zeitraum von 3 Jahren 1 bis 2
mal jahrich zu mahen, e Mahgut ist zu entlernen. Danach ist eine zweimalige Mahd pro Jahr zuldssig.
Eine einseitige des ist E.-uun

Auf dem der privaten Nr. 3 der
Feuchnledaruns” ind boimische, stancorgaractis Geldizs gl v..i!.-n. anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhaten. Je 1,5 m ist ein Strauch zu planzen

Pfanzenliste

Baumarten Acer campestre Feld-Ahom

Malus sylvesins Holzapfel

Carpinus betulus Hainbuche

Pyrus salicifoia Weidenblattnge Bime
Sorbus inlermedia Schwedische Mehibeere
EUOnYIUS SUrOpesUs Plaffenhotchen

Straucharten

Vibumum opulus Gemeiner Schneeball
Vibumum lantana Wolliger Schneeball
Salix caprea Sal-Weide

Salix aurta Ohr-Weide

Ribes alpinum Alpen-Johannesbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder

itét werden 3 mal mit einem von 16-18 cm

sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 22.07.
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentiiche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass wihrend der von j schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen, am 14.07.2008 im Amtsblatt ,D

R LANDBOTE" bekanntgemacht worden.

6. Der ige Bestand am ....21.40. 2008
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt d
die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab A
abgeleitet werden.

5% "t inigt. Hinsichtli
dat eine Prifung nur grob erfolgte, da
iegt. Regressanspriche ksnnen nicht

r\\Q

T Die i hat die der Birger sowie die Stellungnahmen der
Triger ofenticher Belange am 26.06.2008 und am 25.09.2008 geprut. Das Ergebris st migeteit

Rostock, 23.40.2008

H. Harbrecht

Elmenhorst/Lichtenhagen, <7&.17, 200§ Birgermeister

8.  Der aus der (FettA) und dem Text (Teil B), wurde am
2509.2008 von der Gemeindevertretung als mmn:...n beschlossen. Die Begriindung zum

der L und die Erklarung wurden mit Beschluss der

Gemeindevertretung vom 25.09.2008 gebilligt.

hiermit ausgefertigt.

ElmenhorstiLichtenhagen, /7&.77, 2008

10. UQ Beschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle,"Detder der Plan auf Dauer wahrend der
werden kann und c_uoa den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
im Amtsblatt ,DER LANDBOTE" bekanntgemacht io:_n: In der

u!lu!:.. 1 m Hohe, von 14-16 cm firr Kleinkronige bzw. _wau._ fr gréere Baume festgesetzt.
Bei Baumpflanzungen ist jo Baum eine offene 12m

Auf der Nr. 5 der 1 mit der i sind Zufahrten,

Innerhalb der mit Erhaltungsgebot n}!.:aa._i.!. Flchen sind die vorhandenen Baume dauerhaft zu
erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Biume mit einem Stammumfang unter 50 cm kénnen beseitigt
werden. Ein Auslichten vorhandener Straucher st zuldssig.

Innerhalb der als Fléche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und
Landschat ist das eines 5 m breiten Randstreifens aus der
intensiven Nutzung zu nehmen. Eine Mahd des Ufers ist nicht zulassig. Der Randstreifen darf maximal 2
mal pro Jahr gemaht werden.

8.1

der §9 Abs. 1a BauGB

Die MaBnahmen zum Ausgleich oder zur Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft und die

Anpflanzgebote innerhalb der Griinfidchen und der Baugebiete werden in vollem Umfang den
des und den neu

9. Hohenlagen: § 9 Abs. 2 BauGB
9.1

Fir die eingeschossigen Einzelhauser ist die maximale Traufohe der Dach-Hauptfiache mit 4,0 m und
die maximale Firsthdhe mit 10,0 m a. de Trauf:
hhe und Firsthhe ist die mittiere Hohe der i des jeweiligen
‘m Boreich der Zufahtt zum Baugrundstiick. Trauf-
hhe ist der Abstand zwischen Erdgeschoss-FuBbodenhshe und Traufounkt. Die Erdgeschoss-Fug-
bodenhhe ist der Abstand zwischen der Hohe der 6ffentiichen Verkehrstiche und der Oberkante des

FertigluBbodens im Erdgeschoss. Dieser Abstand darf maximal 0,5 m betragen. Traufpunkt im Sinne
dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt zwischen der Oberkante der schrigen Dachhaut und der AuBen-
kante der senkrechten AuBenwand. Die Firsththe ist der Abstand vom Erdgeschoss-FuBboden bis zur
Dachspitze.

Die durfen sowohl im L wie auch auf den privaten
Baugrundstilcken nur um maximal +- 0,5 m veréindert werden.

2 §9 Abs. 4 BauGB i V.m. § 86 LBauO M-V
In den & ..i der mu sind fur mit einer
38°, héchstens 52° festgesetzt, Kriippelwalmdacher
i-! als mo.a!.!s dos Sattsidaches und sind zulassig

zum und entlang Wege sind nur in Verbindung mit Pflanzungen
von Stréuchem oder Hecken zuldssig, die mindestens die Hohe der Einfriedungen emeichen. Die
Einfriedungen (Z4une) liegen dabei auf der dem Grundstilck zugewandten Seite.
Bedachungen von Gebiuden sind aus nicht glinzenden Tonziegeln oder Betondachsteinen
herzustellen. Blaue unf grine Farben fir Dachdeckungen sind unzulissig.
Dachaufbauten dirfen eine maximale Einzellange von 6,0 m nicht Gberschreiten. Die Summe aller
Gaubenbreiten darf nicht groBer sein als 60% der gesamten Traufiange des Hauptdaches.

fur die der
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit ::n m:owo:o= der
Entschadigungsanspriiche (§ 44 Abs. 3 und 4 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist 3.&&2 Bekanntmachung in Kraft getreten.
A4
H. Harbrecht

Ablact des Ql% e
Blrgermeister

<m_~_u>I_~mzm<m_~_<_m_~—Am

Aufgestelit aufgrund der vom 22.04.2004. Die
der ist am 10052004 im Amtsblatt .DER
LANDBOTE" versffenticht worden.

H. Harbrecht
Elmenhorst/Lichtenhagen, (Siegel) Blrgermeister

Die frilhzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 11.05.2004 und am 23.10.2007

durchgefihrt worden.

H. Harbrecht
Elmenhorst/Lichtenhagen, (Siegel) Birgermester

ELMENHORST/LICHTENHAGEN

Gemeinde des Amtes Warnow-West
Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 15

Wohngebiet

an der HauptstraBe (ehemals Hof Hartmann) in Eimenhorst

ElmenhorstiLichtenhagen, <7, A"

Gemeinde EImenhorst/ Lichtenhagen - B Plan Nr.15 in der rechtskraftigen Fassung vom 16.12.2008, ohne Malstab

Anlage 1




