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ELMENHORST-LICHTENHAGEN

Gemeinde im Amt Warnow West
ad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 3/IV

»Wohngebiet mit Altenpflege-AnIage“
in ElImenhorst

Landkreis B

Elmenhorst-Lichtenhagen, 16.05.2011
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Gemeinde Bebauungsplan Nr. 3/1V Begriindung

Elmenhorst/Lichtenhagen Wohngebiet mit Altenpflege-Anlage

MaRBnahmen zur Vermeidung/Minimierung der Eingriffe

Die neue Bebauung findet unmittelbar im Anschluss an vorhandene Bebauung statt. Damit wird
den grundlegenden Zielen des Baugesetzbuches und auch des Naturschutzes Rechnung
getragen.

Weiterflihrende Ma3nahmen zur Minderung oder Vermeidung der trotzdem noch entstehenden
Eingriffe in Natur und Landschaft sind nicht sinnvoll.

Eingriffsermittiung

Im Grinordnungsplan werden die Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechend des Modells
ermittelt, wobei nach vollversiegelten und unversiegelten Flachenanteilen unterschieden wird.
Die Eingriffe werden fur die einzelnen Baugebiete, die Verkehrs- und Griinflachen getrennt
ermittelt, um eine Grundlage fiir die Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen zu den einzelnen
Eingriffsverursachern zu schaffen.

Flr das Baugebiet ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 15.725 m? Flachenaquivalent.
Die neu entstehenden bzw. auszubauenden 6ffentlichen Verkehrsflichen erzeugen ein
Kompensationserfordernis von 7.039 m? Flachenaquivalent.

Insgesamt ergibt sich aus der Bilanzierung ein Kompensationsfléchenbedarf von 22.764 m2.

Ausgleich der Eingriffe

Als AusgleichsmafRnahme innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist
vorgesehen:
> Anpflanzungen von Hecken auf der Griinfliche Nr. 4

> Anlage einer naturnahen Griinfliche mit Gehdlzgruppen und Wiese auf der MalRnahmen-
flache

> Anpflanzung von Strallenbdumen

Mit dieser Malnahme wird eine Kompensation in Hohe von 4.784 m? Flachenaquivalent erreicht.
Weitere MaRnahmen auferhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind erforderlich.
In der Ortslage Lichtenhagen soll laut Gemeindeentwicklungskonzeption vom April 2009
(MaBnahme O7) eine Griinfliche mit vielféltigen Nutzungen auf dem Geldnde des teilweise
bereits abgerissenen Garagenkomplexes entstehen. Als Ausgleichsmafnahme wird hier die
Gesamtflache entsiegelt. AuRerdem werden ca. 40 % der Gesamtfliche von 1,4 ha naturnah
gestaltet. Hier sollen Gruppen mit heimischen, standortgerechten Biumen und Strauchern mit
einer Gesamtfldche von 2.500 m? entstehen. Die dazwischen liegenden Flachen sollen zu
extensiven Wiesenflachen entwickelt werden. Diese MaRnahmen werden vorrangig in den
Randbereichen  angeordnet. Auf der verbleibenden Fliche kann gemall der
Entwicklungskonzeption eine intensivere Nutzung erfolgen. Als Ausgleich wird die Gesamtflache
in die Bilanzierung eingestellt. Allerdings werden die Wertsteigerung nur mit 1 und die
Kompensationswertzahl mit 1,5 angesetzt. Damit wird die intensivere Nutzung auf Teil-flichen
und die Entsiegelung der Gesamtfliche beriicksichtigt. Die externe Ausgleichs-malnahme
erreicht ein Flacheniquivalent von 18.689 m2.

Ergebnis der Bilanzierung
Aus der im Anhang dargesteliten Bilanzierung der Eingriffe und der Kompensationsmaltnahmen

ergibt sich, dass die durch das Vorhaben entstehenden erheblichen Eingriffe in Natur und
Landschaft vollstandig kompensiert werden kénnen.
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Naturnahe Grinflache

.88 b B Grenze der MaBnahme

MaBnahmebeschreibung:

Die Gemeindeentwicklungskonzeption sieht auf dem Flurstiick 39/10, Flur 1 Gemarkung Lichtenhagen die Errichtung einer
Naherholungsflache vor. Grundlage ist der Abriss des Garagenkomplexes, der teilweise bereits erfolgt ist. Die Grundideen des
Konzeptes werden aufgegriffen. Die GroRe betragt insgesamt ca. 1,4 ha. Ca. 40 % der Fliche, vorrangig in den
Randbereichen,werden aber als naturnahe Griinanlage gestaltet und entwickelt.

Dazu werden Gruppen aus heimischen, standortgerechten Biumen und Striuchern mit einer Gesamtflache von 2.500 m?

angepflanzt. Die dazwischen liegenden Flachen werden als extensiv geméhte Wiesenflichen angelegt. Diese Flichen werden
maximal zweimal pro Jahr gemédht.

Gemeinde Elmenhorst-Lichtenhagen B-Plan Nr. 3/1V
"Wohngebiet mit Altenpflege-Anlage" in Elmenhorst
Eingriffsbilanzierung - Anlage 8

Blanverdosser Bebouungsplon: Architektur- und Planungsbiro Dr. Mohr
Dortsiale 18 B, 18107 Lichtonhagen Dod

Planverassor Granordnungsplan:

Lammel Landschaftsarchitektur
Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Restock,
Fon (0381) 4909982, Fax (0381) 4909983

Email: BILA@loammel.de, Infernal: www.loemmel.de

MaBstab: Blot-Nr.: Datum:

Externe Ausgleichsmafinahme 1:2.000 ! 12.04.2011
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Gemeinde Bebauungsplan Nr. 3/IV Satzungsbeschluss
Elmenhorst/Lichtenhagen Wohngebiet mit Altenpflege-Anlage Umweltbericht

3 Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Ausgleich

3.1 Ermittlung des Eingriffes und des Kompensationsbedarfes

Im Grunordnungsplan werden die Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechend des Modells
ermittelt, wobei nach vollversiegelten und unversiegelten Flichenanteilen unterschieden wird. Die
Eingriffe werden fur die einzelnen Baugebiete, die Verkehrs- und Grinflichen getrennt ermittelt, um
eine Grundlage fir die Zuordnung der Ausgleichsmalnahmen zu den einzelnen Eingriffsverursachern
zu schaffen.

Fur die Baugebiete ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 15.725 m? Flachendquivalent.

Die neu entstehenden Verkehrsflachen, inklusive der Flachen besonderer Zweckbestimmung,
erzeugen ein Kompensationserfordernis von 7.039 m? Flachendquivalent.

Insgesamt ergibt sich aus der Bilanzierung ein Kompensationsflachenbedarf von 22.764 m2.

3.2 MaBnahmen zur Minderung und Kompensation des Eingriffs
Als Ausgleichsmalnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist vorgesehen:

— Neuanlage von Schutzgrin auf der Grinflache Nr. 4

— Naturliche Vegetationsentwicklung und Pflanzungen auf der MaBnahmeflache Nr. 1,

— Anpflanzung von Strallenbdaumen
Mit diesen MaRBnahmen wird eine Kompensation in Hohe von 4.784 m? Flachendquivalent erreicht.
Weitere MalRnahmen sind auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erforderlich.
In der Ortslage Lichtenhagen soll laut Gemeindeentwicklungskonzeption vom April 2009 (Mafnahme
07) eine Griinflache mit vielfaltigen Nutzungen auf dem Gelande des teilweise bereits abgerissenen
Garagenkomplexes entstehen. Diese externe Ausgleichsmafnahme erreicht ein Flacheniquivalent
von 22.200 m2.

Die durch das Vorhaben entstehenden erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft konnen
vollstandig kompensiert werden.

4 Monitoring

Erhebliche und damit zu Gberwachende Beeintrachtigungen ergeben sich nicht.

Die Funktion und Wirksamkeit der AusgleichsmaBnahmen, insbesondere die naturnahe Nutzung der
vorgesehenen Flachen ist nach einem Zeitraum von 5 Jahren zu Uberpriifen.

5 Variantenprifung

5.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die gebietstypische landwirtschaftliche Nutzung erhalten.
Aus Sicht des Umweltschutzes geht mit der Bebauungsplanung zwar der Verlust von ackerbaulich
genutzten Boden einher. Die Ausweisung von Grinflachen und die Begrenzung der GRZ stellen
andererseits sicher, dass nur ein MindestmaR der Versiegelung erfolgt.

5.2 Varianten der baulichen Nutzung

Eine Reduzierung der baulichen Nutzung erscheint aufgrund der Lage in Verbindung mit der
angrenzenden Bebauung nicht sinnvall.

5.3 Varianten der VerkehrserschlieRung
keine gepruft

5.4 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
nicht gepruft
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Gemeindeentwickiungskonzeption Gemeinde Elmanhorsty Lichienhzgen 16057

B

O7  Gestaltung einer Naherholungsflache zwischen Evershédger und Sievershager Weg 3

Y

%

In Lichtenhagen fehlte bisher eine ‘Freifldche fur Naherholung, Spiel und Bewegung. Mit dem \

notwendigen Abriss der Garagen eréffnet sich die Moglichkeit fur einen Mehrgenerationenplatz
in der Form eines kleinen Parks. Das Gelande wird mit Hohenunterschieden bis 5m modelliert.
Die wichtige Wegeverbindung zwischen Evershager und Sievershager Weg wird ohne grofiere
Steigungen ausgebildet. Ein Birkenhain 16st sich in eine locker bepflanzte Grinflache auf, wobei
entlang eines asphaltierten Rundweges verschiedene Méglichkeiten fiir Sport und Spiel sowie
Ruheplatze integriert sind. In einer muldenférmigen wechselfeuchten Zone kann das
Regenwasser versickern. Am Sievershager Weg befinden sich PKW- Stellflachen sowie
eingegriinte Glascontainer, deren Stellplatz vom Wohngebiet Ahrensholt hierher zu verlegen ist.

Gesamtkosten: ca. 301.522,20 Euro

08 Allee als StraBenbaumpflanzung entlang der K10 zwischen beiden Ortsteilen

"Alleen sind fur unsere Kulturlandschaft von unschatzbarem Wert: Sie sind ein
unverwechselbares Wahrzeichen von Regionen, sie verbinden voneinander getrennte
Lebensraume und sie bieten Brut- und Rastplatze fur Vogel, Insekten und Kleinsiduger. Alleen

spenden Schatten, verringern den Strallenlarm und binden Staub und Abgase." schreibt der
BUND auf seiner Internetseite.

Erforderliche Mallnahmen:

- zusatzlicher Landerwerb von der Hansestadt Rostock
- Vitalitat der Bestandshaume prifen

- Straflengraben nachprofilieren

- Baume fachgerecht pflanzen

O9a Elmenhorst: vorhandene und mégliche Wegeverbindungen

In Elmenhorst muss in erster Linie nordlich und stdlich von der Hauptstrale ein durchgangiges
Wegesystem entwickelt werden. Die moglichen Wegefithrungen sind in den MaRnahmenblattern

aufgefuhrt.

0O9b  Lichtenhagen: vorhandene und mégliche Wegeverbindungen

Entlang der vielbefahrenen Dorfstrale existiert kein durchgehender Radweg, deshalb missen 6stlich und
westlich von dieser Hauptverkehrsachse neue durchgehende Wegeverbindungen geschaffen werden.
O10a Elmenhorst: Flachen fiir Bepflanzungen und Treffpunkte

Zur Aufwertung des Ortsbildes sind verschiedene Bepflanzungsvorschiage fur Elmenhorst unterbreitet
worden. In der Manahmenkarte sind daruber hinaus Treffpunkte ausgewiesen.

O10b Lichtenhagen: Flachen fiir Bepflanzungen und Treffpunkte

Wie in der Prasentation an verschiedenen Stellen angemerkt, ergeben sich fur Lichtenhagen vielfaltige
Ansatzpunkte zur Einordnung von dekorativen Grinflachen. Die vorgeschlagenen Treffpunkte kdnnen nur

einen Teil der Moglichkeiten darstellen, die sich besonders gut auf Grund ihrer Umgebungsflachen
eignen.
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