SATZUNG DER GEMEINDE LAMBRECHTSHAGEN

UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 18 FUR DAS GEBIET "AM KIRCHSTIEG"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch G v. 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch G v. 19.11.2019 (GVOBI. M-V
S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Lambrechtshagen
VOM .o, folgende Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 fir das
Gebiet "Am Kirchstieg" in Sievershagen, betreffend die Flache zwischen der Neubebauung '‘Am
Feldrand' und dem Pflegeheim ,Kleine Freiheit”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

TEIL B: TEXT

Teil B des B-Plans Nr. 18 wird um die nachstehenden Textfestsetzungen erganzt.

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1, 16, 18 BauNVO)

1.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 18.06.2020. Die orts-
ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang am 13.01.2021 erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt worden.
11A SLeJ: lc\j/llgfglngegq?j:s; Iggzggng;iémﬁ)dNSrbéi;;Jvigtzgﬁgftdeli \/s(;rrigtri]gzenri]cifrs’?sr;;sﬁéf\/\?grlg\ége?ig— 3. Die Offentlichkeit konnte sich vom 29.01.2021 bis zum 11.02.2021 friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele
be einschlieBlich Ferienwohnungen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Emd Zwecke sowie die wesentlichen Au§W|rkungen der Planung urﬁernch_ten unql sich zu der Planung
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandeil des Bebauungsplans sind auBern. Dies wurde am 13.01.2021 ortsublich durch Aushang sowie erganzend im Internet bekannt
§1(3), (5), (6) BauNVvO) gemacht.
1.4A Hohenbezug: In den Baugebieten Nr. 7 - 11 ist flr die Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen und 4. g)f E&e%ordgryfm% sq?stlgetn .-lrr?ger offentlicher Belange wurden mit Schraloen vom .................. nach
die Hoéhenlage der Gelandeoberflache i. S. d. LBauO M-V das Hbhenniveau der zur Grundsttickser- (1) Bau runzeitig betetigt. i
MaBstab 1: 1 000 schlieBung bestimmten Verkehrsflache im Anschlusspunkt an das jeweilige Baugrundstick maBgeblich. 5. Die Gemeindevertretung hatam ............. den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans mit Be-
9-11IWA ——— (§ 18 BauNVvO, § 9 (3) BauGB) grundung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
\ B 0 10 20 30 40 50m 1.7 Als Ausnahme kann im Baugebiet Nr. 7 fir die Errichtung von Reihenhdusern eine Ubersohreitung der 6. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebau__ungSplaﬂS mit der Begrindung hat in der Zeitvom .......... bis
GRZ| 0,3 E;Z”em&izagghenplan Entwurfsvermessung vom 08.02.2021 festgesetzten Gebaudeoberkante auf max. 13 m zugelassen werden. (§ 16 (2) BauNVO) Zum ........... wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 (2) BauGB i. V. m. §§ 3, 4 PlanSiG
0 Il Gmk_-Sievershagen, Flur 1 o . L , . . . offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezo-
TH75m Lagebezug ETRS89 (UTM33), Héhenbezug DHHN2016 (NHN) Pflarstellung. D|§ TF 1.5 (Kleinwindkraftanlagen) und 1.6 (Mindestgrofie des Baugrundstticks) gelten im gener Informationen verfugbar sind, und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Ausle-
oK 10 Vermessungsbiro Mabius, ObVI; www.vermessung-moebius.de Anderungsbereich fort. gungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbe-
5 M 2. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Flachen fiir Nebenanlagen, Zahl der Wohnungen rucksichtigt bleiben kénnen, am .......... ortstblich durch Aushang sowie erganzend im Internet be-
(§9 (1) NI. 2, 3, 4, 6 BauGB) kannt gemacht.
\ 8 VVA 2.2 Fur die Errichtung ebenerdig angebauter Terrassen und fur Balkone kann in den Baugebieten 7. Die von der Planung berUhrtqn Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
Nr. 7 - 11 eine Uberschreitung der riickwértigen (straBenabgewandten) Baugrenzen bis max. 3 m zu- VO 2ur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert worden.
GRZ 0,3 gelassen werden. (§ 23 (3) BauNVvO) 8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Biirger sowie der Be-
o) | I 2.3 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) i. S. v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. v. horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ............ gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
TH60-75m § 14 (1) BauNVO durfen in den Baugebieten Nr. 7 - 11 auBerhalb der Uiberbaubaren Grundsticksfla- worden.
OK 10,5 m chen (Baugrenzen) nur mit einem Mindestabstand von 3 m zur éffentlichen Verkehrsflache zugelassen 9. Der Bebauungsplan (3. Anderung), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
werden. Die Zulassigkeit von nicht tberdachten Stellplatzen und von Nebenanlagen i. S. v. § 14 (2) wurde am ............ von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
BauNVO bleibt hiervon unberdhrt, (§ 23 (5) BauNvO) Bebauungsplan (3. Anderung) wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............ gebilligt.
93 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Anpflanzgebote
7 WA 36 sowie Bindungen fur die Erhaltung von Bepflanzungen
GRZ 0,4 (§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)
0 | I 6.4 Die Schutzgrunflache dient der Lebensraumsicherung fur Amphibien und Reptilien.
TH6,0-75m (Erhaltung, Anpagsung Laichgewasser fur Amphibie__n, Anlgge Tot.holz- und Steinhaufen als Winterquar-
tierstrukturen sowie als Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur Reptilien) Kutschke
OK10,5m (i. V. m. § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB) Lambrechtshagen, (Siege) Birgermeister .
11, Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (1) LBauO M-V) Gemeinde Lam brechtshagen
11.1 Vermeidung Vogelschlag: Die Gebaudefassaden in den Baugebieten Nr. 7 - 11 sind mit Lochfassaden 10. Der katasterméBige Bestand am 09.02.2021 im Geltungsbereich des Planes wird als richtig dargestellt Landkreis Rostock
,,,,,,,,,, zu errichten, deren Offnungen eine Flache von 6 m2 nicht Ubersteigen und allseitig von geschlossenen bescheinigt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.
Baukonstruktionen umfasst sind. Glasflachen in Fenstern sind durch Gliederungselemente in max. 2 m2 A
groBe Einzelflachen zu teilen (Kampfer, Pfosten/Stulp, Sprossen). 3 Aﬂderu I’]g deS Be baUUﬂgSp|aﬂS N r. 1 8
11.2 Die AuBenwande der Gebaude in den Baugebieten Nr. 7 - 11 sind als Putzfassaden mit Farbanstrich far das Gebiet "Am Kirchstieg"
oder als Sichtmauerwerk auszufihren. Fir Nebengebaude mit einer Grundflache bis 20 m2 sind auch o . ) .
Holzfassaden zulassig. Eine Sockelhohe (OKF) von 0,5 m tiber Fahrbahnkante (vgl. TF 1.4A) darf in Sievershagen, betreffend die Flache zwischen der Neubebauung
empfohlener StraBenquerschnitt (M. 1: 100) nicht Gberschritten werden. F. Mobius ,Am Erlenteich’/Am Feldrand' und dem Pflegeheim ,Kleine Freiheit"
11.3 Fur die Dacheindeckung sind in den Baugebieten Nr. 7 - 11 nur Dachsteine oder -ziegel in den Farbto- Lambrechtshagen, (Siegel) ObVI
“ nen RAL 3003-3011 (ziegelrot bis rot-braun) und RAL7015, 7016, 7024, 7026 (anthrazit) zulassig. ENTWU R F
B F Kfz/R B 11.4 In den Baugebieten Nr. 7 - 11 ist der Grundstiicksbereich zwischen der Flucht der straBenseitigen Bau- 11, Die Bebauungsplansatzung (3. Anderung). bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text Bearbeitungsstand: 29.09.2021
- grenze und der anliegenden Verkehrsflache (Vorgarten) auBerhalb notwendiger Zugange/Zufahrten/ ' . Uungspia gt 9) 9 - . .
v A Kfz Kraftfahrzeuge s , . (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Ubersichtsplan M 1 : 5 000
‘ ‘ R - /Radfahrer 3 / Pkw- und Fahrradabstellplatze zu begrinen und zu bepflanzen. Eine Flachengestaltung mit Schotter, ’ ' © _ -
F - FuBg3 -2 Split, Kies oder anderen Stein- oder Kunststeinmaterialien sowie eine Nutzung als Arbeits- oder Lager- My &
uBganger & ke S oy $ e g
> ache sind unzulassig. ei
0.50 1.80 5.00 0.50 B~ Pankaft \ aen 1asslg | - | L -
7 80 e Q 11.5 Einfriedungen sind in den Baugebieten Nr. 7 - 11 ausschlieBlich in Form von Schnitthecken und be- ” ) \'e‘f;\aq
: . grinten Holz- oder Gitterzaunen zuldssig. Maschendraht und Stabgittermatten dirfen fur Einfriedun- p\ts‘e
offentlicher Raum a gen nur in Verbindung mit Schnitthecken verwendet werden. Die Einfriedungen durfen eine Hoéhe von
1,20 m zum 6ffentlichen StraBenraum bzw. von 1,50 m zu den sonstigen Nachbargrenzen nicht tiber- _ . Kutschke
Y / TR e e schreiten. Lambrechtshagen, (Siegel) Burgermeister § s
: i [
GRUNFLACHEN (§ 9 (6) BauGB) o . 12. D(?r Beschluss IL']ber den Bebauupgsplan (8. Anderung) sowie die Stelle, be“i der der Plan auf Dauer S Hahnenkamp,g
inweis: wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu Sievershagen W
. . g A Neben Gebauden, Stellplatzen und Wegen sind auch wasseraufnahmeféhig angelegte Aufschittun- erhalten ist, sind durch Aushang am 13.01.2021 ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt- Kij <
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Granflachen gen aus Bauprodukten wie z. B. Schotter, Split, Kies oder andere Steinmaterialien, die gartengestalte- machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von “ensteg
sowie die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 19911S. 58), geandert durch Artikel 3 des rischen Zwecken dienen, als bauliche Anlagen i. S. v. § 2 (1) LBauO M-V zu verstehen und bei der Er- Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit Hennenpor g 1
gesetzei vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 10E5|7)- - ) Zweckbestimmung: mittlung der Grundflache nach § 19 (2, 4) BauNVO zu berticksichtigen. und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung T . 2 d. Weiden
anzeichen rlauterung echtsgrundlage ~ an. @ ' 3. Anderung) ist mit Ablauf des ..................... in Kraft getreten. T N !
| FESTSETZUNGEN 0] YYY Schutzgrin, offentlich (Artenschutz, (S§hé-E1F)6NA:) 15, (6) BauGB i. V. m. § 44 (1) BNatSchG) B Zur Berucksichtigung nachbarschaftlicher Rucksichtnahmepflichten i. S. v. § 906 BGB bei der Installa- ( 9 . '\ \ XY - | o J
' . o . T B tion von Luftwéarmepumpen und vergleichbarer Technik (LWP) wird die Einhaltung von Mindestabstan- 1 | 3 ,' [T}
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) YR Verbindungsgran, 6ffentlich (89 (15) BauGB) den zu Nachbargrundstiicken entsprechend des Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen \ ': £ . 2
(einschl. Vorbehaltsflache StraBenanschiuss) Larm bei stationaren Geréaten (Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz, 28.08.2013 / " ' 2 - [
WA Allgemeine Wohngebiete (sh. TF 1.1A) (§§ 1 (3), 4 BauNVvO) p [+[:]]- Hausgérten, privat (89 (15) BauGB) 24.03.2020) empfohlen. |‘ S T . - .Am.Er.leFtE,'c'h- = I
) Y -~
s GSREG s 3 AC . 3 C Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotshandlungen sind die BaufreimachungsmaBnahmen im Kutschke & _r,/' '. Rl §
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM Zeitraum Oktober bis Februar vorzunehmen. Die ErschlieBungsarbeiten missen unmittelbar anschlie- - - y \ G
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO : g i N \ ’ L
) o &9 ) SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Ben oder vor dem 01.04. beginnen und unter Ausnutzung des Vergramungseffektes der laufenden Ar- Lambrechtshagen, (Stegel) Burgermeister ol I s
GRZ Grundflachenzahl (sh. Hinweis A, § 19 BauNVO) Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung beiten kontinuierlich fortgefuhrt werden. P~ i ]
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (sh. § 87 (2) LBauO M-V) D von Boden, Natur und Landschaft (sh. TF 6.4) C (CEF-MaBnahme, § 44 (5) Nr. 2 BNatSchG) Ostocker St RN 1
; ' : 1
Hhe baulicher Anlagen (89 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 (1, 5) BNatSchG) Der planbedingte Verlust wiederkehrend genutzter Fortpflanzungs- und Ruhestatten gebaudebewoh- L 4 ]
0K 10,5 Gebaudeoberkante (Firsthéhe) als HochstmaB in Meter tber StraBe (sh. TF 1.4A) SONSTIGE PLANZEICHEN nender FlederrrfIaUS- und Brutvogelarten in dem abzubrechenden Gebéudebesta]lcnd wird durch Errich- = s Rostocker St
. . .. . i i i i Unfla : See-pP?
TH75 Traufhohe als Hochstmal in Meter Gber StraBe (sh. TF 1.4A) HEZE Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (hier: zugunsten SWR AG) fung ?\Ilr;setfwi;/;/éi %E;iﬁiﬁgi;ﬁ/ﬂgsg Artenschutzturms im Bereich der Schutzgrinflache ersetzt =5 Ostsea-p B 105
- “Fark-
TH6,0-75 Traufhohe als Mindest- und HochstmaB in Meter Uber StraBe (sh. TF 1.4A) _ ' (89 Abs. 1 Nr. ?1 B.auGB) - Nischenbriterhohlen B3 L oo Universitét,s‘;ggtcl!((c%fogltf(cc — |
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb des Baugebietes oder unterschiedlicher - Fledermauskasten mit Eignung als Sommerquartier (Wochenstube)
offene Bauweise Nutzungsarten (§ 16 (5) BauNVO) Aufstellung an einem Standort mit freien Anflugmoglichkeiten und unter Berticksichtigung der Wind-/
0 I o . .
Baugrenze (sh. TF 2.2, 2.3) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplans Wetterexposition; Uberwachung der MaBnahme durch eine Okologische Baubegleitung
i (§ 9 (7) BauGB)
VERKEHRSFLACHEN (§9 (1) Nr. 11 BauGB)
Il. KENNZEICHNUNGEN
Verkehrsflachen, 6ffentlich Kutschke
7 Nummer des Baugebietes Lambrechtshagen, (Siegel) Burgermeister
— StraBenbegrenzungslinie —0—=- Unterirdische Ver-/Entsorgungsleitungen; hier: Gas DN 150 Birogemeinschat r
o Parkstande, 6ffentlich 527 vorhandene Flurstlicksgrenze; Flurstticksbezeichnung : D . b
o 9 Dipl.- Ing. Wilfried Millahn  Architekt fur Stadtplanung, AKMV 872-92-1-d K B - &
VA Ein-/Ausfahrt (89 (1) Nr. 11 BauGB) R9m BemaBung Dipl-ing. Uie Hofimann
¢ = bsd ¢ Warnowufer 59 ¢ 18057 Rostock ¢ Tel. (0381) 377 06 42 « Fax (0381) 377 06 59 | _Dipl-Ing. Wifried Milahn




